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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"HOFBAUERNWEG" DER STADT WOLFACH, ORTENAUKREIS

1.2

1.4

1.4.1

FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO, § 73 LBO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Gemafl § 1 (6) BauNVO werden Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 4
{Gartenbaubetriebe) und Ziffer 5 (Tankstellen) BauNVO aus-
geschlossen.

Nebenanlagen

Nebengebdude im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind unzulidssig.
Die iibrigen Nebenanlagen bleiben davon unberiihrt.

Vollgeschosse

Zu der im Zeichnerischen Teil ausgewiesenen Anzahl der
Vollgeschosse kann ein weiteres Vollgeschofl im Untergeschof
zuldssig sein, sofern es sich aus dem natiirlichen
Geldndeverlauf ohne weitere Abgrabunegen ergibt (I+UG
bedeutet ein normales VollgeschoB zuziiglich 1 Volleeschof
im Untergeschofl). Die Zuladssigkeit eines weiteren
Vollgeschosses im Dachraum ist durch den Einschrieb DG
gekennzeichnet.

Gebiudehéhen

Die H6éhe der baulichen Anlagen wird gemdfB & 18 BauNVO in
Verbindung mit § 16 (4) BauNVO als Hoéchstgrenze durch
Angabe der Traufhdhe im Zeichnerischen Teil festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist dabei das anschliefBende Straflen-
niveau (Hinterkante Verkehrsfldache) in Héhe der Gebiude-
mitte (d.h. bei Doppelhdusern die gemeinsame
Grundstiicksgrenze). Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt
der Auflenseite der aufgehenden Wand mit der Unterkante der
Dachhaut.

Bauweise

In den in den Nutzungsschablonen mit E bezeichneten
Gebieten wird innerhalb der offenen Bauweise gemdf 8§ 22 (2)
BauNVO festgesetzt:

- zuldssig sind nur Einzelhduser

In den in den Nutzungsschablonen mit D bezeichneten
Gebieten wird innerhalb der offenen Bauweise gemafl § 22 (2)

BauNVO festgesetzt:

- zuldssig sind nur Doppelhduser



In den in den Nutzungsschablonen mit E + D bezeichneten
Gebieten wird innerhalb der offenen Bauweise gemdaf3 § 22 (2)
BauNVO festgesetzt:

- zulédssig sind Einzel- oder Doppelhiuser

Uberbaubare Grundstiicksflichen

In der Ausnahme ist eine Uberschreitung der Baugrenzen im
Gebiet mit der Nutzungsschablone Nr. 1 fiir eingeschossige
Gebdudeteile zuldssig. sofern die Flachen als Café,
Bdckerei, o.d8. genutzt werden und die Uberschreitung nicht
mehr als 50 gm betriagt.

Garagen und Stellpliatze

Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren
Grundstiicksfldchen oder innerhalb der im Zeichnerischen
Teil mit Ga gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

Tiefgaragen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig. Sie diirfen aus dem umliegenden
Gelande nicht herausragen und sie sind zu begriinen.

Offene, nicht iliberdeckte Stellpladtze sind in den Gebieten
mit den Nutzungsschablonen Nr. 3 bis 7 nur in direktem
AnschluB an die Verkehrsflidche zulidssig. In den Gebieten
mit den Nutzungsschablonen Nr. 3 bis 6 diirfen in der Summe
nicht mehr als 3 Stell- oder Garagenplidtze pré Grundstick
angelegt weyden.

Die notwendigen Stellpldtze fiir die Gebiete mit den
Nutzungsschablonen Nr. 1 und 2 diirfen nur in der als
Parkdeck ausgewiesenen Flache oder in Tiefgaragen
untergebracht werden. Hiervon ausgenommen sind die
notwendigen Stellplatze fir Café-Nutzung im Gebiet mit der
Nutzungsschablone Nr. 1. Hier diirfen in der Ausnahme
maximal 6 oberirdische Stellplidtze in der Vorzone zwischen
Planstrafle und Baugrenze (gegeniiber des Parkdecks) fir die
spezielle Café-Nutzung angelegt werden.

Seiten- oder Rickwdnde bzw. Flachen des Parkdecks, die an
den 6ffentlichen Raum angrenzen, sind zu beranken oder
anderweitig zu begriinen.

Verkehrsflachen

Wie im "Zeichnerischen Teil" ndher dargestellt, werden die
inneren ErschliefungsstraBen des Plangebietes als
verkehrsberuhigter Bereich gemdaB § 42 (4a) StVO
festgesetzt.



1.9 Fiihrung von Versorgungsleitungen

Die niederspannungsseitige Stromversorgung erfolgt iiber ein
unterirdisches Kabelnetz.

1.10 Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen

Die im Zeichnerischen Teil mit dem Einschrieb "1lrl" nidher
gekennzeichneten Flichen sind mit einem Leitungsrecht fir
die Brunnenleitung der Gewerbeschule zu belasten.

Die im Zeichnerischen Teil mit dem Einschrieb "1r2" niher
gekennzeichneten Fldchen sind mit einem Leitungsrecht fir
die Gas- und Wasserleitung sowie fiir den Mischwasserkanal
zu belasten.

1.11 Flachen fiir Aufschiittungen

Der Vorgartenbereich zwischen Gebiude bzw. vorderer Bau-
flucht und Strafle ist auf Hohe der Oberkante der fertigen
Straflendecke aufzufiillen.

1.12 MaBnahmen zum Schutz der Natur und Pflege der Landschaft
1.12.1 Reduzierung der Flachenversiegelung

Die Stellplatzfldachen, Zugidnge, Zufahrten und’grund—
stiicksinternen Wegeflidchen miissen wasserdurchliassig
befestigt werden (z.B. als Pflasterflidchen im Sandbett mit
gréfleren Fugen/Rasenfugen oder Schotterrasen). Nicht
zugelassen sind geschlossene Oberfléichen, wie z.B. Asphalt,
Beton oder dergleichen., Die Didcher von Garagen sind, soweit
diese nicht in das Wohngebiude integriert sind, zu
begriinen.

1.13 Anpflanzen von Biéumen und Striuchern

1.13.1 Die im Zeichnerischen Teil durch Eintrag von Kreuzchen
ndher bestimmten Einzelbdume sind als hochstammige,
einheimische Laubb&dume zu pflanzen und zu unterhalten. Bei
Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.
Von den angegebenen Standorten kann bis zu 2,00 m abge-
wichen werden.

1.13.2 Je Grundstiick ist dariiberhinaus mindestens ein weiterer
mittelgroBer. einheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu
unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender
Ersatz zu leisten. Empfohlen wird. lokale Obstsorten zu
verwenden.



1.13.3

1.15.4

1.15.5

1.156.6

Entlang der siidwestlichen Baugebietsgrenze ist eine
Eingrunung des Ortsrandes in Form von Busch- und
Baumgruppen vorzunehmen.

Je angefandene 10 m Grundstickslange ist mindestens eine
Baumgruppe, bestehend aus mindestens 2 mitteleroflen. ein-
heimischen Laubbdumen (in der Regel Obstbaume) mit Strauch-
unterpflanzung, anzupflanzen und zu unterhalten. Bei Aus-
fall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Erhaltung von Badumen

Die im Zeichnerischen Teil durch Eintrag von ausgefiilltem
Innenkreis naher bestimmten., vorhandenen Einzelbdaume sind
zu erhalten. Der Mindestabstand von Neubebauung zur
Stammachse bestehender Baume muf3s mindestens das Mafl des
Kronendurchmessers betragen. Bei Ausfall von Pflanzen ist
entsprechender Ersatz zu leisten.

Dacher

Fir alle Wohngebidude sind nur geneigte Ddcher mit gleichem
Neigungswinkel beidseitig des Firstes zugelassen.

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.
Als Dacheindeckungsmaterial sind nur rote oder rotbraune
Tonziegel oder Betondachsteine zuladssig. Vordacher, Erker

und Balkonddcher sind auch in Glas zul&dssig.

Traufiiberstdnde geneigter Ddcher miissen mindestens 0,7 m,
Dachiiberstdande im Ortgangbereich mindestens 0,5 m betragen.

Hangaufwidrts liegende Garagen, die nicht im Gebé&dude
integriert sind, sind mit begriinten Flachdédchern
auszufiithren.

Das Parkdeck ist mit zwei Satteldidchern, jeweils iliber den
Stellplatzen, zu versehen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten diirfen eine Breite von 2,50 m nicht
iiberschreiten. Die Summe mehrerer Aufbauten darf das Maf@
der halben Dachlidnge (gemessen entlang der Traufe) nicht

iiberschreiten.

Dacheinschnitte sind nicht zuléassig,.

Farbgebung
Fir die AuBenflachen von Gebduden gilt folgendes:

Glanzende Materialien oder Anstriche und grell-bunte Farben
sind unzulidssig.



1.18

1.18.1

1'18.2

1.20

2.1.2

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der ErschlieBungsstraBen sind nicht
zZuldssig.

Fir die seitlichen und riickwartigen Grundstiickseinfrie-
dungen sind nur Maschendraht- oder Holzz&dune in
senkrechter Gliederung bis 1.50 m HShe zugelassen. Diese
konnen durch Heckenpflanzungen beidseits verdeckt werden.

Miilltonnenabstellplitze

Miilltonnenabstellpldtze auf den privaten Grundstiicken sind
gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile
einzubeziehen oder durch Hecken zu umpflanzen.

Antennenanlagen

Je Gebaude ist nur eine Aufenantennenanlage zulidssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, VERMERKE UND HINWEISE
Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe

Auffiilllungen im Rahmen der ErschliefBung und im Zuge von

BaumafBnahmen diirfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen

vorgenommen werden, welches keine wassergefiahrdenden Stoffe

enthdlt. Auflerdem ist die Verwendung von verunreinigtem

Bauschutt und Baustellenabfdallen nicht zulissig.

Bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallender Bauschutt und
nicht fir Baumafnahmen bestimmter Erdaushub sind m&églichst
einer Wiederverwertung zuzufiihren oder. falls dies nicht
moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschutt-
deponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem
Innenausbau, 6lverunreinigtes Material, leere Farbkanister)
ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen.
Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke. Ldsungsmittel, Kleber
etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.



2.4.1.2

2.4.1.3

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansam-
meln wassergefdhrdender Fliissigkeiten bedarf einer Bauge-
nehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des
Behdlters 5 Kubikmeter ilibersteiegt. Diese Anlagen sind
aufgrund der GewiAssernihe als besonders gefahrlich i.S.d.
Ziffer 5.2.3 VVLwWF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften gzur
Verordnung iber das Lagern wassergefahrdender Fliissig-
keiten, VLwF) zu bezeichnen. Das Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz Offenburg ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens und gegebenenfalls im Rahmen
eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Altlasten

Sollten bei den Erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen
und/oder Geruchsemmissionen (z.B. Mineraldl) wahrgenommen
werden, so ist umgehend die zustdndige untere Wasser-
behdrde oder das Amt filir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Offenburg zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Grundwasserschutz

Grundwasser steht im vorliegenden Geldnde nicht an.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen fiir Erdarbeiten

Bei Baumaf@nahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird, wie fiir die ErschlieBung des
Baufeldes unbedingt notwendig ist.

Unnotiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf
verbleibenden Freifldchen ist nicht zulidssig.

Bodenarbeiten sollten grundsédtzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach} und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiithren.



2.4.1.4

2.4.1.5

2.4.1.6

2.4.1.17

2‘4.2

2.4.2.1

2.4.2.2

2.4.2.3

2.4.2.4

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baudebietes, z.B.
zum Zwecke des Massenausgleichs, der Geladndemodellierunsg
usw. darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht iiberschiit-
tet werden., sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unab-
dingbare MaBl zu beschridnken, wo mdglich sind Oberfldchen-
befestigungen durchléssig zu gestalten. Zur Befestigung
von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stellplidtzen usw.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen
empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdB (Zufithrung zu
einer Recyclinganlage) zu entsorgen, er darf nicht als An-
bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben
usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit
von Menschen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Natur-
haushaltes nicht ausgeschlossen werden kdénnen, sind der
Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Der fir geplante Griinanlagen und Grabeflidchen bendtigte
Mutterboden sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein Uberschuf an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung
auf nicht in Anspruch genommenen Fliachen verwendet werden.
Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivie-
rung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Fldachen in Mieten gwischenzu-
lagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutter-
boden maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die
erforderliche Durchliiftung gewidhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenver-
dichtungen durch Auflockerung bis zum Anschluf an wasser-
durchlédssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum filir die geplante Bepflanzung und
fldchige Versickerung von Oberflachenwasser gewdhrleistet
ist.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei
Grabeland nicht iiberschreiten.



MaBnahmen zur Reduzierung der RegenwasserabfluBmenge und
zur Schonung des Trinkwassers

Um den Eingriff in den Naturhaushalt zu mindern, wird
empfohlen, die Dachwasser zu sammeln und zur
Gartenbewdasserung sowie als Brauchwasser fiir die
Toilettenspliilung zu verwenden.

Denkmalschutz

Gemafl 8§ 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Marien-
straBe 10a, 79098 Freiburg, Tel. 0761/205-2781
unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde
{Knochen, Keramikscherben, Mauerreste u.a.) bei
Erdarbeiten zutage treten.

Soweit Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &ahn
liches von den Baumafnahmen betroffen sind, ist das
Landesdenkmalamt hinzuzuziehen.

Hinweis des geologischen Landesamtes

Unter Hangschutt unbekannter Madchtigkeit steht
Grundgebirge an, das als schwerer Fels vorliegt. Bei
Wasserfiihrung der Deckschichten ist mit
Stabilitatsproblemen der Baugrubenbdschung zu rechnen.

Freiburg, den 21.09.1994 Wolfach, den 21 Sep. 1934
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Der Planer Der Biirgermeister

STADTEBAU UND DORFENTWICKLUNG
Brenner-Dietrich-Schoettle
Oberlinden 7, 79098 Freiburg



