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In Ergénzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im Deckblatt zum ge-
meinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 1. Anderung
werden die Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung vom 14.12.1988 fir den Ande-

rungsbereich wie folgt gedndert, erganzt bzw. aufgehoben:

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§5 Stellplatze und Garagen

Unterziffer (1) wird wie folgt neu gefasst:

(1) Garagen, Carports und Stellplatze durfen auch auf3erhalb der im zeichnerischen Teil aus-
gewiesenen, Uberbaubaren Grundsticksflachen erstellt werden.

Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die StralRenbegrenzungslinie gestellt
werden, missen mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten. Bei Garagen, die mit
ihrer Zufahrtsseite an die StralRenbegrenzungslinie gestellt werden, betragt der Mindest-
abstand 3,00 m, bei Carports, die mit ihrer Zufahrtsseite an die Stral3enbegrenzungslinie
gestellt werden, 1,00 m. Diese Mal3e werden jeweils von der duReren Dachkante ge-

messen.

8§11 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréauchern

als 8 11 b wird neu eingefligt:

§ 11b Beleuchtung

(1) Die private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm, zielgerichtet und insek-
tenvertraglich zu installieren. Es sind Leuchtmittel mit einem Lichtspektrum um 590 nm
bzw. 3000 Kelvin oder weniger und warmem (bernsteinfarbenem) Licht zu verwenden. Die
Leuchtkdrper sind zudem ausschlie3lich im oberen Bereich der Gebaude anzubringen,
wobei der Lichtkegel zielgerichtet nach unten zeigen sollte. Die Lichtquellen missen nach

oben abgeschirmt sein, um Streulicht zu vermeiden.
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 14 Fassadengestaltung

§ 14 entfallt ersatzlos

§ 15 Garagen
8§ 15 entfallt ersatzlos

Aufgestellt: Lahr, 04.05.2022

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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Anhang 1
LZtndt Wolfmeh
Ortenaukreis
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zZum Bebauungsplan "5t. Roman® im Stadtteil Kinzigtal
(
1. RECHTSGRUMDLAGEN
§F 1 - &, B und 9 dHes Baugesetzbuches [SawGEB) i.d.F.
der Bekanntmachung vem 8. Dezember 1986 (BGBL.I, 5.2253).
8§ 1 = 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNyi) i.d.F. der
Bekanntmachung vem 15. September 1977 (BGBl.I, S5.1763),
gedndert durch Verordnung vom 30. Dezember 1986 (BGBEL.I,
(5. 2665).
§% 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeltung der Bau-
leitplédne uwnd die Darstellung des Planinhalts {(Plan-
reichenverardnung-FlanzV 81) wvom 30, Juli 1981 (BGBL.I,
p 5. 833).
!
§% 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Saden=
Wirttemberg (LBO} i.d.F. der Bekanntmachung wvom 28. HNo-
vember 1983 (GBl. 5.770, ber. GHl. 1984, 5.519), ge-
‘dndert durch Gesetz vom 1. April (GBl. 5.5i).
2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUMGEN
§ 1 Art der baulichen Hutzung
Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:
- Allgemeines Wohngebiet (WA) § & BauNvO
= Baugrundstick fir den Gemelnbedarf mit
der Zweckbestlmmung Kirche/Friedhof, Pfarrhaus
- Fléchen fuir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 18a BauGB)
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Innerhalb der Uberbaubaren Fl8chen =ind rur
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlichar Ba-
triebe wund die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebdude zuldssig.

Ausnabmen

Im allgemelnen Wohngebiet (WA) sind die In § 4(3)
BauhVD genannten Ausnahmen nicht zullsslg und
somit nach § 1 Abs. 6 BauNVD nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Nebenanlagen

(1) MNebenanlagen nach § 14 {1) BauNvD sind im
Wha-Geblet auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stlcksf lHEchen nicht zulHssiag.

(2} Mebenanlagen Im Sinne won § 14 (2] BauNvo
gind als Ausnahme zullssig.

{3) Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die
zu einer dffentlichen VerkehrsflBEche gehdren,
Slnd zuldssig.

Zuldssiges Mall der baullchen Nutzung

(1) Die Hichstwerte der Grund- und GazchoBflichen-
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch
Eintragung Im =zefichn. Teil des Bebauungs-
plans (Planm 1.1) festgesetzt.

{2) Ausnabmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht festgesetzt.

Stellplétze und Garagen

(1] Im zeichm., Teil des Bebauvungsplans (Plan
1.1) sind die FlBchen fur Garagern mit einer
schwarz-rot gestrichelten Linie besonders
gekennzaichnat .

{2) Garagen, Im zeichn. Tell mit "Ga Im Gebdude"
bzw. "Ga im UG" festgesetzt,; sind ausschlied-
lich lilnnerhalb der Geblude zullssig, sofern
keine altermnativen Standorte zugelassen sind.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die idberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichn,
Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Hihenlage der Gebdude

Die Sockelhiihe {Tlr neu zu errichtende Gebiude
(Oberkante Rohdecke iiber KellergeschoB) betrdgt
max, 0,50 m iber OK Erschlliefungsweg |[gemessen
in Gebdudemitte).

5tellung der baullchen Anlagen

(1) Die Steliung der baulichen aAnlagen muB der
im zeichn. Tell des Bebauungsplans darge-
stellten Hauptfirstrichtung entsprechen.

(2} webenfirste sind im rechten Winkel zur Hawpt-
firstrichtung zullissig.

Bauweise

(1) Offene Bauwelse (§ 22 Abs. 2 BauNvd), im
zelchm, Teil mit 0 gekennzaichnet. Es sind
Einzelhiuser, Doppelhduser oder Hausgruppen
Zuldsalg.

(2) oOffene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BsuMV0). Es
sind nur EinzelhBuser zuldsslg, Im zeichn.
Teil mit 4 gekennzelchnet.

(3) Besondere [abwelchende) Bauwelse gem#fl § 22(&)
BauNvD mit der MaBligabe, dafl das Gebiude auf
der Grundstiicksgrenze errichtet werden darf.
Im zeichn. Tell mit b gekennzelchnet,

Flédechen, die mit einem Fahr- und Leitungsrecht
belastet sind

Im zelehn. Teil {(Plam 1.1) sind mit einem Fahr-
recht, gzugunsten elines beschridnkten Personenkreli-
585, 2ZU belastende Grundstlicksflichan mit fr
besonders gekennzeichnet.
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§F 11

Anpflanzen und Erhalten vorn Biumen und Striuchern

(1) auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
vorhandene Biume, soweit als méglich, =zu
erhalten. Abgehende B3ume sind durch neue,
standortgerechte Biume zu ersetzen,

(2} Im &ffentlichen wund privaten Bereich sind
im zelchn. Tail Pflanzgebote fUr hochstEm-
mige {standortgerechte, helmische) Bdume
festgesetzt.

[3}) Zur Sicherhell des Verkehrs 15t an Straden-
ainmindungen dle Fldche [Im Sichtwinkel wvon
Biumen wund Str8uchern freizuhalten. Einfrie-
digungen wnd Pflanzungen dirfen eine Hihe
wvan 0,70 m Uber die Fahrbahn nicht (berschrei-
t"nl

3. BAUORDNUNGSRECHTL ICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTENM

§ 12

Gebidudehihe

Die maximale CGebHudehiihe betrigt talseits 9,50 m,

Nis Gehiudehdhe wird gemesssn von der Oberkante
vorhandenem Gelinde [(gemessen wird In der Mitte
der Gebludeseite) bis Schnittpunkt AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut.

DEicher

{1} Alle Gebfude mit Doppelpfeil (Darstellung
I zelehn. Tell) sind mit Satteldach (50)
cder Walmdach (WD)} oder Krippelwalmdach ein-
2udecken. Die Firstrichtung entspricht der
Richtung des Doppelpfeils.

(2) Die Dachneligung betrdgt min. 35 bis max.
0%,

{3) Geneigte Dacher sind mit roten bis rotbraunen
Dachziegeln einzudecken,

{4) Dachaufbauten, wie stehende Gauben, Schlepp-
gauben, Dreiecksgauben sind zuldssig.
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§ 14 Fassadengestaltung

(1) Fassaden sind in Putz
Fenstern, Fachwerk mit
gen oder in Holz oder

eingeschnittenen

Ausfachun-

Kombination der

drei genannten Fassadengestaltungen auszu-

flthren,

{2) Dle =zur Talseite gerlichteten
horizontal oder vertikal

alementen zu gliedern.

Fassaden sind
Architektur-

(3) Aus Grinden der Ortsbildgestaltung sind rein

welBe Fassadenputze
( zuléssig.

§ 15 Garagaf

(1) Garagen und Doppelgaragen

kirper zu Integrieren

telddchern Zu  bedecken.
nicht zuléissig. Die Dachneigungen
ren sich an denen des Hauptdaches.

(2} ver jeder Garage ist,

eln Stavraum von mind.

Erlauben die beengten
nisse eine solche Lésung nicht,

=anstricha nicht

in die Bau-

mit Sat-

Flachdéicher &lnd

orlentie-

als miglich,
3,0 m anzuordnen.

Grundsticksverhilt-
ist das Gara=

gentor mit einem elektrischen Tor&ffner aus-

tustatten.

{3) Das Material zur Befestigung der Obarflichen

der Vorpl3tze lst dem der

chen anzupassen.

§ 16 Einfrledigungen

Gffentllichen Fli-

{1} Die Begrenzung der privaten Grundstlcks?lé-

chen zur &Hffentlichen

erfolgen durch;

Verkehrsfli8che kann

8) Heckenbepflanzung mit helmischen Stréuchern,

max. 1,25 m Hihe,

b} Holzlatten-Zawn, max.

¢} Rasenkanisteinen.

1,25 m Hihe.
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{2) als rickwdrtige und seitliche Einfriedigun-

gen sind zuléssig:

a} Heckenbepflanzung mit helmischen Striu-
charn, maxg, 1,30 m Hle.

b)) Helzlatten-Zaum, max.

§ 17 Antennenanlage

Eg Ist unzullissig, mehr

1,50 m HShe.

als eine Audenantenne

aufierhalb je Gebdude anzubringen.

( § 18 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabeln zu verlegen.

% 19 Bauen in WaldnBhe

Aus Slicherteitsgrinden sind Kamine wvon Gebduden,
die in Waldndhe errichtet werden, gegen Funkenflug

zu sichern.

Hinweise:

Abfallbesaitigung

Auffiillungen im Rabhmen der Erschliefung wnd im Zuge

von BaumaBnahmen dirfen nur mit
{ Kiesmaterial vorgenommen werden,

relnem Erdaushub bzw.

das keina wassergefihr-

denden Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verweandung von
Bauschutt lst mieht zullzsig. Bel Abbruch- und BaumaBrnah-
men anfallender Bauschutt wund nicht fir BaumalBnahmean
bestimmter Erdaushub sind auf elne kreiseigene Erdaushub-

deponie zu wverbringen.
Durch Chemikallem wverunreinigter

Bauschutt (z. B. aus

dem Innenausbau, Slverunreinigtes Materfal, Farbkanister
usw.) (st auf einer kreiseigenen Hausmilldeponie zu

besaitigen.

Wolfach, den 1ﬁ- 3

dr den Gemeinderat: (

{Zifle, Blrgermeister)
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