Stadt Wolfach = B-Plan "Hofeckle" - 3. Anderung Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Bebauungsplan "Hofeckle" - 3. Anderung

der Stadt Wolfach (Ortenaukreis)

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen (Kurzfassung) anlasslich der frihzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 (1) BauGB und Offentlichkeit nach 8 3 (1) BauGB (15.07. - 23.08.2021)

Behdrde Schr.v. Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
1 terranets bw GmbH 19.07.2021 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Anla- Kenntnisnahme
gen der terranets bw GmbH, so dass wir von dieser MalRk-
nahme nicht betroffen werden.
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich. Kenntnisnahme
2  Uberlandwerk 19.07.2021 In der Begriindung ,6.2 Ver- und Entsorgung® werden unsere Kenntnisnahme
Mittelbaden GmbH Belange néher erlautert.
Wir haben sonst keine Anregungen und Einwande vorzu- Kenntnisnahme
bringen, bitten Sie jedoch, uns am weiteren Verfahren zu
beteiligen.
3  Stadt Wolfach 20.07.2021 Zum Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Kenntnisnahme
Techn. Bauwesen
4  Polizeiprasidium 20.07.2021 Die zugesandten Unterlagen wurden in Hinblick auf ver- Telefonat am 20.07.2021

Offenburg

kehrspolizeiliche Belange tberpruft.

Im Ergebnis kdénnten sich Probleme mit forstwirtschaftlichem
Verkehr (Langholzfahrzeuge) ergeben.

Um Ruckruf wird gebeten!

Probleme wurden gesehen fur den "Oberen
Kastaniendobel". Dieser wurde aber nicht
geandert - trotzdem aber einbezogen in
den Geltungsbereich.

Keine Bedenken

Stand: 24.11.2021
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Stadt Wolfach = B-Plan "Hofeckle" - 3. Anderung

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

Behdrde
5 Zweckverband 20.07.2021
Wasserversorgung

Kleine Kinzig

Die Anschlussleitung DN 125 verlauft zum HB StraBburger
Hof innerhalb bzw. entlang der Stral3e "Oberer Kastaniendo-
bel" und dann weiter wie auf dem Plan dargestellt 6stlich des
Geltungsbereichs.

Diese Anschlussleitung ist im Eigentum der Stadt Wolfach
und wird von uns lediglich technisch betreut.

Anlagen des Zweckverbands Wasserversorgung Kleine Kin-
zig werden durch das Vorhaben nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

6  Stadt Hausach 20.07.2021 Die Belange der Stadt Hausach werden hiervon nicht be- Kenntnisnahme
ruhrt.
Einwendungen und Bedenken bestehen nicht. Kenntnisnahme
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
7  bnNETZE GmbH, 23.07.2021 Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegungen zur Sicher- Kenntnisnahme
Freiburg stellung der Erdgasversorgung ist zu prifen. Investitionen

werden nach unternehmerischen Gesichtspunkten, auch im
Hinblick auf beabsichtigte oder vorhandene energetische
Konzepte, geplant.

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet
durch Erweiterung des bestehenden Leitungsnetzes, ausge-
hend von der HofbergstraRe und vom Hofeckleweg, mit Erd-
gas versorgt werden.

Hausanschlusse werden nach den technischen Anschluss-
bedingungen der bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der
NDAV und den MaRRgaben der einschlagigen Regelwerke in
der jeweils gultigen Fassung ausgeftuhrt. In Anlehnung an die
DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein Anschlussiiberga-
beraum bendtigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur
StralRe zugewandten AufRenwand des Gebaudes einzurich-
ten und hat ausreichend belUftbar zu sein. Anschlussleitun-
gen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig
der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu
fuhren.

Kenntnisnahme
Versorgung mit Gas ist beabsichtigt.

Kenntnisnahme

Stand: 24.11.2021
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Stadt Wolfach = B-Plan "Hofeckle" - 3. Anderung

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 7 bnNETZE GmbH,
Freiburg

Fir die rechtzeitige Ausbauentscheidung, Planung und Bau-
vorbereitung des Leitungsnetzes, sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen
Leitungstrager, ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der
bnNETZE GmbH, Am Unteren Mihlbach 4,77652 Offenburg,
so frih wie mdoglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Er-
schlieRungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

Kenntnisnahme
Entsprechende Hinweise werden unter
Ziff. 14 der Hinweise und Empfehlungen
aufgenommen.

8 Abwasserzweckver- 26.07.2021 Zu dem Bebauungsplan Wolfach, ,Hofeckle - 3. Anderung* Kenntnisnahme
band Hausach- vom 15.07.2021 liegen zur Zeit keine Beriihrung des AzZV
Hornberg Hausach - Hornberg vor.
9 Regionalverband 09.08.2021  Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendun- Kenntnisnahme
Sudlicher Oberrhein gen.
10 Regierungsprasidium 17.08.2021 Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB Entsprechende Erganzungen werden

Freiburg
Landesamt fiir Geologie
Rohstoffe u. Bergbau

vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich des kristalli-
nen Grundgebirges (Flasergneis, Paragneis, Ganggranit).
Am sidwestlichen Rand des Plangebietes werden die Fest-
gesteine von quartdren  Verwitterungs-/Umlagerungs-
bildungen unbekannter Méachtigkeit bedeckt.

Dort ist mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens zu rech-
nen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundun-
tersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bzgl. Boden, Mineralische Rohstoffe, Grundwasser und Ge-
otopschutz keine Bedenken oder Anregungen.

unter Nr. 11 der Hinweise und Empfeh-
lungen aufgenommen.

Kenntnisnahme

Stand: 24.11.2021
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Stadt Wolfach = B-Plan "Hofeckle" - 3. Anderung

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 10 Regierungsprasidi-
um Freiburg
Landesamt fir Geo-
logie, Rohstoffe u.
Bergbau

Bergbau

Mit der Aufnahme eines Bergbauvermerks in den Textteil
des Bebauungsplanes (vgl. Hinweise und Empfehlungen Nr.
11) sind die Belange des Bergbaus ausreichend berticksich-
tigt.

Allerdings liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
vollstandig innerhalb der Bergbauberechtigung ,Dismas I
Es wird daher gebeten den ersten Satz des Bergbauver-
merks (,Ein Teil des Planungsgebiets liegt innerhalb...“)
abzuandern in ,Das Planungsgebiet liegt innerhalb... .

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird entsprechend geén-
dert.

11 Landratsamt
Ortenaukreis

23.08.2021

Baurechtsamt

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus einem genehmigten
Flachennutzungsplan. Geméal3 § 10 Abs. 2 BauGB ist der
Bebauungsplan nicht genehmigungspflichtig.

Wir bitten, uns nach der ortstiblichen Bekanntmachung zwei
Fertigungen der Unterlagen zukommen zu lassen - bitte
auch elektronisch.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Ziffer 1.1:

Im WA Kiga soll lediglich It. Begrindung ein Kindergarten
zulassig sein. Nach Ziffer 1.1 wéaren dagegen auch andere
Nutzungsarten zuléssig. Wir empfehlen deshalb fur die Nut-
zungszone WA Kiga eine separate schriftliche Festsetzung
der zulassigen Art der Kindergartennutzung. Alternativ konn-
te unseres Erachtens auch fir diese Flache eine Gemeinbe-
darfsflache fur Kindergarten festgesetzt werden.

Ziffer 2.2.5:
Ist fir WA 8 eine Ansichtshéhe festgesetzt?

Ziffer 9:
Die genannte Planstrale B ist mit HofbergstraBe zu be-
zeichnen (vgl. zeichnerischer Teil).

Kenntnisnahme

Zusendung der Fertigungen wird nach In-
krafttreten von der Stadt Wolfach veran-
lasst werden.

Wenn ausschlieRlich ein Kiga zugelas-
sen werden soll, ist eine Gemeinbedarfs-
flache festzusetzen. Die Flache befindet
sich im Eigentum der Stadt.

Die Flache wird festgesetzt als:

"Flache fur den Gemeinbedarf"
Zweckbestimmung: "Kindergarten™"

Auch fir WAS8 wird eine Ansichtshtéhe
von 8,50 m festgesetzt.

Bezeichnung mit Hofbergstrafe erfolgt.

Stand: 24.11.2021
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Stadt Wolfach = B-Plan "Hofeckle" - 3. Anderung

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Baurechtsamt

Ortliche Bauvorschriften:

Ziffer 2.2:

Zur Dachform und Dachneigung regen wir bei Doppelhau-
sern an zuséatzlich fur Trauf-, Wand- und Firsthéhen eben-
falls zunachst feste Werte vorzugeben. Die Ziffer 2.2.4 der
planungsrechtlichen Festsetzungen kénnte dann entfallen.

Zeichnerischer Teil:

Bei der grau gestrichelten Abgrenzung handelt es sich um
einen bestehenden Bebauungsplan. Das Zeichen in der
Legende hierfur fehlt und ist noch zu ergénzen.

Die ostliche Abgrenzung der Bebauungsplandnderung
(schwarz gestrichelte Linie) stimmt nicht. Die Anderung er-
folgt ausschlieB3lich westlich der offentlichen Parkplatze der
StralRe ,,Oberer Kastaniendobel®.

Welche Nutzungsschablone gilt fir die Baugrundstiicke
ndrdlich der Flurstiicke Nr. 1267 bis 1269.

Die jeweils festgesetzte Erdgeschossrohbodenhdhe ist im
zeichnerischen Teil schwer erkenn-bar und sollte leserlicher
dargestellt werden.

Die Nutzungsschablone zu den Flachen ist noch deutlicher
darzustellen.

(Schema-)Schnitte:
Wir haben nicht geprift, ob die Schemaschnitte den Festset-
zungen entsprechen.

Begrindung:

Ziffer 2:

Entgegen der textlichen Ausfiihrung scheint es in der Abbil-
dung so zu sein, dass die Uberplante Flache im FNP als
Waldflache dargestellt ist. Die Darstellung der Flache als
Wohnbauflache sollte besser dargestellt werden.

Ziffer 4.1:

Es werden als Anderung der Bauweise auch Doppelhauser
(im gesamten Anderungsbereich) zugelassen. AuRRer im WA
5 (zeichnerischer Teil) sind keine Doppelhduser zulassig.
Dies ist widersprtchlich.

Ziffer 2.2:

Fir Doppelhauser wird vorgegeben:
Trauf-/Wandhéhe = 4,80 m

Fristhohe = 7,00 m

Abweichungen werden zugelassen wenn
angrenzende Gebadude die gleichen Ho6-
hen aufweisen.

Die Abgrenzung wird in der Legende
erlautert.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs
der 2. Anderung wird herausgenommen.

Es gilt Nutzungsschablone WAS5. Der
Pfeil ist zu ergénzen.
Die Darstellung wird verbessert.

Die Darstellung wird verbessert.

Kenntnisnahme. Wird zur Offenlage noch-
mals gepruft.

Die Darstellung wird verdeutlicht. Die
Flache ist als Wohnbauflache ausgewie-
sen.

Doppelhauser werden im gesamten An-
derungsbereich zugelassen - aufier im
WAG.

Stand: 24.11.2021

Seite 5



Stadt Wolfach = B-Plan "Hofeckle" - 3. Anderung

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Baurechtsamt

Ziffer 5:

Die im Umweltbericht ausgearbeiteten naturschutzrechtli-
chen MaRBnahmen (Eingriffs-/Ausgleichsmafl3nahmen, arten-
schutzrechtliche MaRnahmen) sind in die Festsetzungen zu
Ubernehmen.

Amt fir Vermessung und Flurneuordnung

Untere Vermessungsbehorde:

Die zeichnerische Darstellung und die Bezeichnung der Flur-
stiicke im Planungsbereich stimmen mit dem Liegenschafts-
kataster Uberein.

Untere Flurneuordnungsbehdrde:
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder
geplanten Flurneuordnungsverfahrens.

Amt fiur Waldwirtschaft

Die forstfachliche Priifung des vorgelegten Bebauungsplan-
entwurfs ,Hofeckle - 3. Anderung® auf Gemarkung Wolfach
nach § 54 Abs. 3 LBO ergibt, dass der Mindestabstand nach
§ 4 Abs. 3 LBO von 30 Meter von Gebauden zum nordlich
angrenzenden Waldbestand auf Flurstick Nr. 803 unter-
schritten ist und gleichzeitig fir den dort im Nordwesten ge-
planten Waldkindergarten eine Waldinanspruchnahme vor-
gesehen ist.

Eine Geféahrdung fur das geplante Geb&ude kann somit nicht
ausgeschlossen werden.

Durch eine niederwaldartige Bewirtschaftung im Bereich des
Sicherheitsstreifens von 30 Meter zum Gebaude hin, mit
maximalen Baumhdhen die den Geb&audeabstand nicht
Uberschreiten durfen, kdnnte eine Ausnahme vom Waldab-
standsgebot der LBO ermoglicht werden.

Die Entscheidung Uber eine geeignete rechtliche Sicherung
der Auflage obliegt der Baurechtsbehérde.

Da es im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu Waldin-
anspruchnahmen kommt, ist die Hohere Forstbehérde im
Regierungspréasidium Freiburg zu beteiligen.

Ubernahme in die Festsetzungen nach
Vorlage der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prufung und dem ermittelten
forstrechtlichen Ausgleichsbedarf er-
folgt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die niederwaldartige Bewirtschaftung
wird im Rahmen des Bauantrags beim
Kreisbauamt beantragt und per Baulast
gesichert.

Kenntnisnahme

Die Hohere Forstbehérde wurde beteiligt.
s. Stellungnahme Nr. 14

Stand: 24.11.2021

Seite 6



Stadt Wolfach = B-Plan "Hofeckle" - 3. Anderung

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Amt fur
Waldwirtschaft

Die Umwandlung von Waldflachen in eine andere Nutzungs-
art im Zuge der Bauleitplanung ist nach § 10 (Umwand-
lungserklarung) Landeswaldgesetz genehmigungspflichtig.
Der Bebauungsplan kann erst nach Vorlage einer Umwand-
lungserklarung Rechtskraft erlangen.

Der Antrag ist an das Amt fir Waldwirtschaft zu richten.
Genehmigungsbehdrde ist die Hohere Forstbehérde beim
Regierungspréasidium Freiburg.

Zum Ausgleich der bei Waldumwandlungen gegebenen
nachteiligen Umweltwirkungen fur die Schutz- und Erho-
lungsfunktion sind auferdem bereits im Umwandlungsver-
fahren nach § 10 ,Umwandlungserklarung“ moégliche Kom-
pensationsmaflinahmen inklusive der Zustimmung des
Grundeigentimers erforderlich und vor der Genehmigung zu
entwickeln.

StraRenbauamt

Stellungnahme wird direkt versandt.

Amt fir Umweltschutz

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange nach 8 44 BNatSchG sind
generell zu beachten. Artenschutzrechtliche Gutachten soll-
ten in der Regel nach 5 Jahren aktualisiert werden. Da der
Bebauungsplan aus dem Jahr 2002 stammt, empfehlen wir
artenschutzrechtliche Belange im Rahmen einer artenschutz-
rechtlichen Abschatzung prifen bzw. aktualisieren zu lassen.
Je nach Ergebnis sind ggf. weitere Untersuchungen notwen-
dig.

Wir weisen darauf hin, dass artenschutzrechtliche Belange
ebenfalls im Rahmen eines mdglichen Waldabstands zu
beachten sind.

Artenschutzrechtliche MalRnahmen sind zur rechtlichen Si-
cherung generell in den Festsetzungen zu erganzen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Im Umwandlungsverfahren werden ge-
eignete KompensationsmalRhahmen auf-
gelistet.

s. Stellungnahme Nr. 13

Die Stadt Wolfach beauftragte das Biro
Bioplan, Buhl mit der Erstellung einer spe-
ziellen  artenschutzrechtlichen  Prufung
(saP). Die Ergebnisse werden nach Vorla-
ge des Gutachtens zur Offenlage in den
Umweltbericht zum Bebauungsplan und in
die Planungsrechtlichen Festsetzungen
eingearbeitet.

Stand: 24.11.2021
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Stadt Wolfach = B-Plan "Hofeckle" - 3. Anderung

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Amt fir Um-
weltschutz

Kompensation

Der Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG ist
zu kompensieren. Das Kompensationsdefizit ist durch geeig-
nete MalBnahmen zu kompensieren. Diese sind noch zu
benennen. Zur Nachvollziehbarkeit ist die Lage sowie die
Entwicklungs- und Erhaltungspflege der MalBhahmen zu
beschreiben.

Die Kompensation sollte zur rechtlichen Sicherung in den
Festsetzungen erganzt werden.

Beleuchtung

Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den dar-
aus resultierenden Folgen, sind kunstliche Beleuchtungen im
und in den AuRenbereich zu vermeiden (vgl. § 21 NatschG).

Zur generellen Reduzierung der Lichtemissionen sollte eine
insekten- / fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht
werden. Es sollten Leuchten mit einem Lichtspektrum um
590 nm bzw. 3000 Kelvin oder weniger, ohne UV Anteil und
warmem (bernsteinfarbenem) Licht verwendet werden. Die
Leuchtkorper sollten zudem ausschlieBlich im oberen Be-
reich der Geb&aude angebracht werden, wobei der Lichtkegel
zielgerichtet nach unten zeigen sollte. Die Lichtquellen soll-
ten nach oben abgeschirmt sein um Streulicht zu vermeiden
(genauere Ausfiihrungen siehe Schroer et al. 2019 ,Leitfa-
den zur Neugestaltung und Umriistung von Auf3enbeleuch-
tungsanlagen Anforderungen an eine nachhaltige Auf3enbe-
leuchtung®, BFN — Skripten 543)

Schutzgut Klima

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufhei-
zung in bebauten Bereichen wird empfohlen, Gebaude zu
begrinen.

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan
sowie in den Planungsrechtlichen Festset-
zungen werden zur Offenlage die erforder-
lichen KompensationsmaflRnahmen aufge-
fuhrt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 24.11.2021
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Stadt Wolfach = B-Plan "Hofeckle" - 3. Anderung

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Amt fir Was-
serwirtschaft und
Bodenschutz

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Zu der 3. Bebauungsplananderung sind nachstehende Ab-
klarungen erforderlich.
Im Einzelnen nehmen wir wie folgt Stellung:

I. Abwasserentsorgung/Oberflachenentwésserung
Sachstand

GemalR den vorgelegten Unterlagen erfolgt die Entwésse-
rung des sich in Hanglage befinden-den Plangebietes im
Trennsystem. Der Drosselabfluss aus dem Baugebiet wurde
so festgelegt, dass die Leistungsfahigkeit des vorhandenen
Regenwassersammlers nicht Gberschritten wird. Der
Schmutzwasserabfluss wird in die bestehende Mischwasser-
kanalisation eingeleitet.

Fachtechnische Beurteilung

Da sich das Baugebiet in einer exponierten Hanglage befin-
det, gehen wir davon aus, dass bei der Entwasserungspla-
nung auch der schadlose Abfluss von ggf. anfallenden und
oberflachlich abflieBenden Hangwasser (aus dem Baugebiet
bzw. dem Baugebiet zuflieBendes Hangwasser) mitberiick-
sichtigt wurde.

Die Bebauungsplanunterlagen sind im Sinne unseres Merk-
blatts ,Bauleitplanung" Kapitel 3 hinsichtlich einer schon
ausreichend konkreten Darstellung der beabsichtigten Re-
genwasserableitung jedoch noch unvollstandig. Wir bitten
daher um eine entsprechende Ergénzung der Unterlagen.
Die Ausfihrungen der Ziffer 4.4 der Begrindung zu den
Starkregenereignissen bzw. Hangwasser sind hierzu nicht
ausreichend.

Weiter mochten wir darauf hinweisen, dass einzelne Eckda-
ten zur geplanten Entwasserung nicht im Festsetzungsteil
der Bebauungsplanunterlagen verankert sind.

Aus Grinden der Rechtsklarheit fur alle Beteiligten sind
die grundlegenden Punkte zur geplanten Entwasserung
konkret im Festsetzungsteil gemald § 9 Abs. 1 Nrn. 14,
16, 20 BauGB zu fixieren.

Kenntnisnahme

Hangwasser ist bei der Aktualisierung
der Oberflachenentwasserung zu be-
ricksichtigen. Dies erfolgt im Rahmen
der ErschlieBungsausfihrungsplanung.

Die Entwasserung wurde zur Aufstellung
des Bebauungsplans "Hofeckle" 2002 aus-
gearbeitet.

Die Erganzung/Uberarbeitung der Unter-
lagen erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Rungsausfuhrungsplanung.

Stand: 24.11.2021
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Stadt Wolfach = B-Plan "Hofeckle" - 3. Anderung

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Amt fir Was-
serwirtschaft und
Bodenschutz

Hinweise

Fir die kanaltechnische ErschlieBung im offentlichen Bereich

ist rechtzeitig vor Baubeginn das Benehmen mit der unteren

Wasserbehorde nach § 48 Abs. 1 WG herzustellen.

Il. Hinsichtlich der Themen ,,Oberirdische Gewasser*,

"Grundwasserschutz", "Wasserversorgung", "Altlasten"

und "Bodenschutz" sind unsererseits keine Ergéanzungen /

Anmerkungen erforderlich.

B) Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-

fung

I. Grundwasser

1. Umfang und Detaillierungsgrad

Beziglich der Auswirkungen der zukinftigen Flachennut-

zung auf das Schutzgut ,Grundwasser” sollten v. a. folgende

Aspekte betrachtet werden:

e Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch
Flacheninanspruchnahme (Uberbauung, Versiegelung)
und Veranderung der Bodenstruktur (Abtrag, Uberschiit-
tung, Erosion, Verdichtung)

e Eventuelles Absinken des Grundwasserstandes aufgrund
der geringeren Grundwasserneubildungsrate

e Veradnderung des Bodenwasserhaushaltes, der Boden-
qualitat, der Deckschichtenméchtigkeit, des Reliefs

e Schadstoffeintrag aufgrund verringerter Deckschichten

e Veranderung von GrundwasserflieRsystemen (Grundwas-
serhaltung, -absenkung,-stauung)

e Verédnderung von Grundwasserleitern und Deckschichten

e Verschlechterung von Quantitdt und Qualitat des Grund-
wassers

Il.

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung ist hinsichtlich der Schutzgiter ,,Oberflachen-
gewadsser“ und ,,Boden/Altlasten“ aus unserer Sicht aus-
reichend.

Das Benehmen mit der unteren Wasserbe-
hoérde wird vor Baubeginn hergestellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die aufgefiihrten Aspekte werden im Um-
weltbericht bertcksichtigt.

Kenntnisnahme

Stand: 24.11.2021
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Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

ErschlieBung / StichstralRe mit Wendeanlage / forstwirt-
schaftlicher Weg

Wie den Unterlagen zu entnehmen ist, erfolgt die innere
ErschlieBung des Planungsgebiets zum einen ber die Stra-
Re ,Oberer Kastaniendobel“ sowie Uber die neu anzulegende
bzw. fortzufiihrende Stichstralle ,Hofbergstrafe“ (Breite
5,5m) an deren westlichem Ende eine Wendemdglichkeit
eingeplant wurde. Ob diese Wendemdoglichkeit fur 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge (ASF) ausreichend grof3 dimensio-
niert ist, lasst sich aus den vorliegenden Planunterlagen
nicht erkennen (Wendeflache ohne detaillierte Bemalung;
keine Darstellung der Wendeanlage mit Freihaltezonen). Wir
bitten dies zu Uberprifen und mit dem Abfuhrunternehmen
(Fa. MERB, Achern, Herr Marko Schaufler, Tel. 07841 687-
17 oder 0172 7222829, marko.schaufler@merb.de) abzu-
stimmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Stichstral’e ohne ausrei-
chend dimensionierte Wendeanlage nicht von Abfall-
sammelfahrzeugen (ASF) befahren wird (auch nicht in
Ruckwartsfahrt). Damit die StichstraBe von ASF befahren
werden kann, sind bei der Gestaltung und Bemessung der
Wendeanlage die von der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen erarbeiteten ,Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstrallen (RASt 06)“ bzw. die BG-Vorgaben
fur die Bemessung von Wendehdmmer zugrunde zu legen.
Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-achsiges Abfallsammel-
fahrzeug (bis 10,30 m Lénge) anzusetzen.

Kenntnisnahme

Wendemdglichkeit wurde nach den Vorga-
ben des LRA OG, Abfallwirtschaft, konzi-
piert.

Eine Uberprifung erfolgt im Rahmen der
konkreten Ausbauplanung.

Kenntnisnahme

Eine ggf. notwendige Anpassung im Detail
erfolgt vom beauftragten Fachbiro fur die
ErschlieBungsplanung.

Stand: 24.11.2021
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Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft

Insbesondere ist auch zu prifen, ob die erforderliche Freihal-
tezone in die GroéRe der Wendeflache einbezogen wurde.
Die Einhaltung der Freihaltezone um die Wendeanlage ist
zwingend sicher zu stellen, da dies eine Grundvorausset-
zung fir das Wenden darstellt (Fahrzeugiiber-hdnge im
Front- und Heckbereich). Ist dies nicht der Fall, kann die
StichstraBe nicht von Abfallsammelfahrzeugen befahren
werden.

Ergénzender Hinweis:

Der forstwirtschaftliche Weg im Norden des Planungsgebie-
tes zur ErschlieBung des Waldkindergartens wird von Abfall-
sammelfahrzeugen im Auftrag des offentlich-rechtlichen Ent-
sorgungstragers nicht befahren.

Freihalten der Wendeflache

Fur das Wenden der Abfallsammelfahrzeuge muss die Wen-
deanlage am Abfuhrtag frei von eventuell parkenden Fahr-
zeugen sein. Ist dies nicht der Fall, kann vom beauftragten
Abfuhrbetrieb die Entsorgungsleistung nicht eingefordert
werden. Wir empfehlen hierzu an der Wendeanlage ein Hal-
teverbot einzurichten.

Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, die im Rahmen der kommuna-
len Abfallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fur 3-
achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lé&nge) er-
reichbaren Stelle am Rand 6ffentlicher ErschlieRungsstrafl3en
erfolgen.

Anpflanzung von Baumen an ErschlieBungsstralen
Damit 3-achsige Millsammelfahrzeuge die ErschlieRungs-
stralle dauerhaft hindernisfrei befahren kdnnen, muss si-
chergestellt sein, dass in das Fahrbahnprofil keine Gegen-
stande wie z.B. starke Baumaste etc. hineinragen. Da die
Anpflanzung von Baumen geplant ist, mochten wir friihzeitig
auf die Freihaltung des notwendigen Durchfahrtsprofils (Brei-
te, Hohe und Ausschwenkbereich in Kurven) hinweisen. Bei
der Auswahl (Anzahl, GréRe, Wuchsform) und An-ordnung
der Baume sollte dies entsprechend bericksichtigt werden.

Kenntnisnahme
Die Freihaltezonen sind im Plan eingetra-
gen.

Kenntnisnahme

Halteverbot wird bei tatsachlichem Bedarf

eingerichtet werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 24.11.2021
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Behdrde Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
zu 11 LRA - Eigenbetrieb Allgemeiner Hinweis
Abfallwirtschaft Eine Entleerung der Abfallbehélter nahe am Anfallort kann Kenntnisnahme

gewabhrleistet werden, wenn bei der Planung der Erschlie-

Bungsstralen die Grundlagen der von der Forschungsge-

sellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen erarbeiteten

+Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06)“ be-

ricksichtigt wurden. Als Bemessungsfahrzeug zur Dimensi- Kenntnisnahme
onierung von Schleppkurven, Abbiegeradien und Wendean-

lagen ist hierbei ein 3-achsiges Abfallsammelfahrzeug (bis

10,30 m Lange) zugrunde zu legen.

Erdaushub

Auf die Bestimmungen der 88 la Abs. 2 des Baugesetz-  Entsprechende Hinweise werden in den
buchs (BauGB), 88 10 Nr. 3 und 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landes- Textteil Hinweise unter Ziff. 5 aufge-
bauordnung (LBO) zur Vermeidung Uberschissigen Bo- nommen.
denaushubs sowie insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17. Dezember

2020 wird hingewiesen: Bei der Ausweisung von Baugebie-

ten sind neben den Abfallrechtsbehérden auch die éffentlich-

rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen der Anhoérung der

Trager offentlicher Belange gehalten, darauf hinzuwirken,

dass ein Erdmassenausgleich durchgefihrt wird. Dies soll

insbesondere durch die Festlegung von erhdhten Stra-

Ben- und Gebaudeniveaus und Verwertung der durch die

Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen

vor Ort erfolgen. In besonderem Mal3e gilt dies in Gebieten

mit erhdhten Belastungen nach § 12 Absatz 10 der Bundes-

Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Fir nicht verwend-

bare Aushubmassen sollen entsprechende Entsorgungs-

madglichkeiten eingeplant werden.

Stand: 24.11.2021 Seite 13
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Behdrde Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
zu 11 LRA - Eigenbetrieb Bei der Planung und Ausfihrung von BaumafRnahmen und Kenntnisnahme
Abfallwirtschaft anderen Veranderungen der Erd-oberflache im Planungsge-

biet ist deshalb auf einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung
auf das unvermeidbare MalR zu beschrédnken. Der Bo-
denaushub ist, soweit moglich, im Plangebiet zur Gelande-
gestaltung zu verwenden bzw. auf den einzelnen Baugrund-
stiicken zu verwerten.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Orten- Kenntnisnahme
aukreis enthalt die Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbe-

triebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden

Fassung.
12 Regierungsprasidium 26.08.2021 Mit der Bebauungsplandnderung sollen die bauplanungs-
Freiburg, Ref. 21 rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines Waldkinder- Kenntnisnahme
Raumordnung, Baurecht und gartens innerhalb ausgewiesener Waldflachen geschaffen
Denkmalschutz werden.

Waldkindergarten, die innerhalb von Waldflachen nach Notunterkunft - Waldkindergarten:
Waldgesetz BW eingerichtet werden kénnen, sind Einrich- Die im nordlichen Teil des Geltungsbe-
tungen mit einem naturpadagogischen Konzept, bei dem die reichs geplante Hitte dient als Notunter-
Betreuung der Kinder ausschlieBlich im Freien stattfindet. kunft far den eigentlichen Waldkindergar-
Diese Einrichtungen verfigen Ublicherweise lediglich Uber  ten, der im Wald-Geldnde um die Notunter-
Unterstande oder Bauwagen zum kurzfristigen Aufenthalt bei kunft eingerichtet werden wird. Die Notun-
extremen Wetterbedingungen oder zur Lagerung von Mate- terkunft ist fir zwei Kindergarten-Gruppen a
rialien. Waldkindergéarten zeichnet somit gerade aus, dass 20 Kinder ausgelegt.

sie sich ohne bauliche Umgestaltung in den Wald einfiigen

und daher fur ihre Einrichtung keine Umwandlungserklarung

erforderlich wird.

Stand: 24.11.2021 Seite 14
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Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 12 RP Freiburg, Ref. 21

Mit der vorliegenden Planung wird jedoch beabsichtigt, das
vorhandene Baugebiet in die Waldflache zu erweitern. Hier-
fur sieht der Vorentwurf des Bebauungsplans die Auswei-
sung eines Allgemeinen Wohngebiets in den vorhandenen
Waldflachen vor und weist innerhalb dieses Baugebiets ein
Baufenster fiir ein Einzelgebaude mit einer Firsthbhe von 5
m und einer Traufe von 3,5m aus.

Zwar sind innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten nach
§ 4 (2) Nr. 3 auch Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig, jedoch
kénnte mit der vorgesehenen Ausweisung auch die Errich-
tung eines weiteren Wohngebéaudes in der Waldflache er-
maoglicht werden.

Die Ausweisung von Bauflachen, bzw. Baugebieten in Wald-
flachen ist gemall 88 9 , 10 Waldgesetz BW nur auf der
Grundlage einer Waldumwandlungserklarung,
bzw. -genehmigung mdoglich. Hierflr ware bei der vorliegen-
den Planung die Abt. 8 des Regierungsprasidiums Freiburg
als hohere Forstbehtrde zustdndig. Diese wurde gemal
dem den Planunterlagen beigefligten Verteiler (bestatigt
durch heutige telefonische Ruckfrage) aber nicht im Rahmen
der Trageranhdrung beteiligt.

Gemal § la (2) Satz 2 BauGB sollen als Wald genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Im
Hinblick auf die hohe Bedeutung des Walds mit seinen
forstwirtschaftlichen, 6kologischen Schutz- und Erholungs-
funktionen besteht somit eine besondere Hiirde und Begrin-
dungspflicht bei der Inanspruchnahme von Waldflachen.
Insbesondere ware aufzuzeigen, dass keine zumutbaren
Alternativen auf3erhalb des Waldverbundes zur Verfligung
stehen. Im vorliegenden Fall stehen Flachen innerhalb des
bestehenden Bebauungsplangebiets im Bereich des Allge-
meinen Wohngebiets und innerhalb der ausgewiesenen
offentlichen Grunflachen fir die Errichtung einer Kinderta-
gesstatte zur Verfigung, so dass wir den Bedarf fir die In-
anspruchnahme von Waldflachen nicht erkennen kénnen.

Andere Standorte (aulRerhalb und innerhalb
des Bebauungsplans ,Hofeckle®):

Die Verwaltung hat zusammen mit den
Erzieherinnen, den Eltern und dem Forst
zehn verschiedene Standorte, verstreut
Uber die komplette Gemarkung, auf ihre
Geeignetheit als Waldkindergarten hin un-
tersucht. Wichtiges Auswahlkriterium war
dabei die eigentliche Eignung des Walds
zur sonderpadagogischen Nutzung als
Waldkindergarten. Die entsprechend gute
Eignung liegt beim vorliegenden Waldsttick
auf Flst.Nr. 803/0, Gemarkung Wolfach vor.
Nordostlich gelegene Grundstlicksteile im
gleichen Waldstlick wurden ebenso geprift,
allerdings vom Baurechtsamt baurechtlich
gem. 8 35 BauGB bewertet. Nach Abkla-
rung mit dem Baurechtsamt konnten fir
diese Standorte keine baurechtliche Ge-
nehmigungsfahigkeit in Aussicht gestellt
werden. Deshalb wurden Bauplatze im
Geltungsbereich des  Bebauungsplans
"Hofeckle" gepruft.

Der im Bebauungsplanentwurf festgelegte
Standort der Notunterkunft wurde ausge-
wahlt, da sich das Gelande von der Wohn-
bebauung abgrenzt, was fiir die Umsetzung
des padagogischen Konzeptes ,Waldkin-
dergarten® erforderlich und sinnvoll ist. Au-
Rerdem eignet es sich aufgrund der flache-
ren Topographie und den Mdglichkeiten zur
Gestaltung des eigentlichen Waldkindergar-
tens besser als die im Bebauungsplan
.Hofeckle* ausgewiesenen Wohnbaufla-
chen.

Stand: 24.11.2021
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Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 12 RP Freiburg, Ref. 21

Ausfilhrungen hierzu fehlen
dungstext.

Unabhangig davon, dass es kritisch zu hinterfragen ist, ob
die Voraussetzungen fur eine Waldumwandlungsgenehmi-
gung fir die Kindertagesstatte Uberhaupt gegeben sind,
mochten wir darauf hinweisen, dass eine Erweiterung des
Baugebiets tber den bestehenden Forstweg und damit eine
Verschiebung des nordlichen Siedlungsbereichs in die an-
grenzenden Waldflachen sich nicht aus dem rechtswirksa-
men Flachennutzungsplan der VVG Wolfach-Oberwolfach
entwickelt und hierfiir eine entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich wirde.

Sollte die Planung trotz der aufgezeigten Konflikte weiter
verfolgt werden, weisen wir vollstandigkeitshalber daraufhin,
dass gemal der vorliegenden Begrindung der vorhandene
forstwirtschaftliche Weg im Wesentlichen der forstwirtschaft-
lichen Nutzung vorbehalten bleiben und fir private Nutzun-
gen gesperrt werden soll. Lediglich fur die Ver - und Entsor-
gung des ,Waldkindergartens® soll das Befahren zugelassen
werden.

Die Kindertagesstatte wird in Hanglage am ndrdlichen Sied-
lungsrand umgeben von Waldflachen in einer landlichen
Gemeinde geplant. Es ist davon auszugehen, dass ein GroR3-
teil der Eltern ihre Kinder mit dem Pkw zur Betreuung brin-
gen werden, um anschliefend zur Arbeitsstatte oder zu Be-
sorgungen zu fahren und hierflr nicht taglich mit kleinen
Kindern zu Ful3 unterwegs sein wird. Der Forstweg wirde
somit taglich mit privaten PKWs angefahren, fur die tbliche
Begleitung der kleinen Kinder durch die Eltern in die Tages-
statte waren weiterhin Stellplatze erforderlich, ebenso fur die
Mitarbeiter der Einrichtung. Weiterhin muss die Zufahrt fur
Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr auch in den Wintermona-
ten gesichert sein. Der Begriindung ist nicht zu entnehmen,
wie die bauplanungsrechtlich erforderlichen Anforderungen
an eine gesicherte ErschlieBung erfullt und die notwendigen
Stellplatze nachgewiesen werden kénnen.

im vorgelegten Begrun-

Im Rahmen der Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurden 2020 die Wolfacher
Bauliicken erfasst und die betreffenden
Grundstiickseigentiimer um Stellungnahme
gebeten. Zwar war der Ricklauf der Stel-
lungnahmen von ca. 70% der angeschrie-
benen Grundstiickseigentimer sehr hoch,
aber nur wenige Eigentimer haben zuge-
stimmt, ihre Bauplatze innerhalb der nachs-
ten Jahre dem Grundsticksmarkt zur Ver-
fugung zu stellen. D.h. jedes Wohnbau-
grundstiick, fir das bereits Baurecht be-
steht — und darum handelt es sich seit 2002
bei den Grundstiicken im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Hofeckle* — sollte
auch dem Wohnungsbau zur Verfligung
gestellt werden. Gerade in Zeiten des gro-
Ren Wohnflachenbedarfs.

Wald-Inanspruchnahme / Anhérung der hé-
heren Forstbehérde / Waldumwandlungs-
erkldrung /-genehmigung:

Der Waldanteil der Wolfacher Gemarkun-
gen betragt ca. 75%. Fir die Notunterkunft
werden ca. 1.000 m2 Wald zzgl. der Flache
fur niederwaldartige Bewirtschaftung bend-
tigt. Die Inanspruchnahme dieser geringen
Flache ist in Bezug auf den Waldanteil der
Gesamtgemarkung zur Deckung des drin-
genden Bedarfs an Kindergarten-Platzen
gerechtfertigt.

Die Beteiligung der Hoheren Forstbehdrde
ist erfolgt. Der Antrag auf Waldumwandlung
wird derzeit vorbereitet und ist bereits mit
der Hoheren Forstbehodrde abgestimmt.

Stand: 24.11.2021

Seite 16



Stadt Wolfach = B-Plan "Hofeckle" - 3. Anderung

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 12 RP Freiburg, Ref. 21

Entwicklung aus dem Flachennutzungs-
plan:

Nach erneuter Abstimmung mit dem Kreis-
bauamt entwickelt sich die Bebauungs-
plandnderung noch aus dem Flachennut-
zungsplan. Eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist deshalb nicht erforderlich.

ErschlieBung Uber bestehenden Forst-
weg/Parkplatze:

Die Kindergartenkinder werden von den
Eltern bzw. vom Kindergartenbus nicht bis
an die Notunterkunft gebracht, sondern nur
bis an die Sammelstelle nordlich der Stral3e
»,Am Ehrenmal®. Von dort wandern die Kin-
der zusammen mit ihren Betreuerinnen und
Betreuern gemeinsam zur Notunterkunft
und in den Waldkindergarten. Schon der
gemeinsame Weg zum und vom Waldkin-
dergarten gehért zum padagogischen Kon-
zept des Waldkindergartens, da die Kinder
hierbei schon den téglichen Wandel der
Natur erleben.

Wie bereits in Ziff. 6.1 der Begriindung
aufgefuhrt, bleibt der Forstweg der fortwirt-
schaftlichen Nutzung vorbehalten und soll
fur privaten Verkehr gesperrt bleiben. Die
Zufahrt zur Notunterkunft dient auch als
Zufahrt zum stadtischen Hochbehalter, die
im Winter gerdaumt wird und auch fir Ret-
tungsfahrzeuge und die Feuerwehr anfahr-
bar ist. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
des Waldkindergartens kdnnen den Park-
platz am ,Festplatz® nutzen.

Stand: 24.11.2021
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Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 12 RP Freiburg, Ref. 21

Nach Sachstand bestehen daher erhebliche bauplanungs-
rechtliche Bedenken gegen die vorgesehene Erweiterung
des Bebauungsplans ,Hofeckle”. Bei Weiterverfolgung der
Planung ware zunéchst eine Abstimmung mit der hoheren
Forstbehdtrde erforderlich.

Nutzungsschablone:

Um die Nutzung als Notunterkunft zu ver-
deutlichen, wird die Nutzungsschablone in
,Flache fir den Gemeinbedarf — Zweckbe-
stimmung Kindergarten“ abgeandert. Die
Angaben der Trauf- und Firsthéhe orientie-
ren sich an der konkreten Planung der Not-
unterkunft.

Nach Rucksprache mit dem Regierungs-
prasidium Freiburg, Abteilung Bauleitpla-
nung wurden die eingereichten Bedenken
zurtickgezogen.

Abstimmung mit der Héheren Forstbehdrde
erfolgt.

13 Landratsamt
Ortenaukreis
StralRenbauamt

31.08.2021

Zur 3. Anderung des Bebauungsplans werden Bedenken
und Anregungen in straenrechtlicher Hinsicht nicht geltend
gemacht.

Kenntnisnahme

Stand: 24.11.2021
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Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

14 Regierungsprasidium
Freiburg, Abt. 8 -
Forstdirektion

31.08.2021

1) Forstrechtliches Genehmigungsverfahren

Durch die Planung werden Waldflachen im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) Uberplant. Die Waldflachen im
Plangebiet sollen zukinftig im Bebauungsplan anderweitig,
als ,Allg. Wohnbauflache", dargestellt werden. Aufgrund der
geplanten anderweitigen Darstellung der Nutzungsart wird
fur diese Flache nach § 10 i.V.m. § 9 LWaldG im Rahmen
der Bauleitplanung eine Waldumwandlungserklarung erfor-
derlich.

Der Bebauungsplan kann erst nach Vorlage der Umwand-
lungserklarung Rechtskraft erlangen.

Ein entsprechender Antrag auf Umwandlungserklarung ist
unter Nennung der betroffenen Flursticke und Flachengro-
Ben, einer forstrechtlichen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
sowie eines forstrechtlichen Ausgleichskonzepts Uber die
Untere Forstbeho6rde hierher vorzulegen.

Bitte fligen Sie dem Antrag einen Bedarfsnachweis fur den
Kindergarten sowie eine Alternativenprifung bei.

Ein Antragsvordruck kann bei Bedarf nachtraglich Gbersandt
werden.

2) Gesetzlicher Waldabstand

Der gesetzliche Waldabstand nach § 4 Abs. 3 LBO zum ge-
planten Kindergarten wird nicht eingehalten. Zur Gefahren-
abwehr sollen die angrenzenden Waldflachen innerhalb ei-
nes 30 m-Abstands zur Baugrenze niederwaldartig bewirt-
schaftet werden. Der Waldabstandsbereich verbleibt somit
im Waldverband und stellt Wald im Sinne des § 2 Lan-
deswaldgesetz dar.

Die Flachen liegen jedoch nicht innerhalb, sondern aul3er-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Die rechtli-
che Sicherung der dauerhaften niederwaldartigen Bewirt-
schaftung obliegt Baurechtsbehorde.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Der Antrag auf Waldumwandlungserkla-
rung wird derzeit vorbereitet und mit
dem Amt fur Waldwirtschaft, LRA Orten-
aukreis bzw. der Forstdirektion, RP
Freiburg, abgestimmt.

Kenntnisnahme

Die niederwaldartige Bewirtschaftung
wird dauerhaft im Rahmen der Bauan-
tragstellung Uber Baulast gesichert.
Zudem befindet sich das Grundstiick im
stadtischen Eigentum.

Stand: 24.11.2021
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Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behdrdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 14 RP Freiburg, Abt. 8

3. Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung

In Hinsicht auf die Umweltprifung gehen wir davon aus,
dass der Bericht qualitative wie quantitative Angaben zu
folgenden Punkten enthalt:

1.
2.

3.
. Besondere o©kologische Funktionen (Biotope nach dem

Flurstiicksscharfe Darstellung der dauerhaften (8 9
LWaldG) Waldinanspruchnahmen

Alter und Baumartenzusammensetzung der betroffenen
Besténde

Funktionen nach der aktuellen Waldfunktionenkartierung

Naturschutz- oder dem Landeswaldgesetz, NSG, LSG,
Natura 2000 Gebiete, ...)

. Forstrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
. Konkrete Angaben wo und wie die dauerhaften Waldinan-

spruchnahmen durch Ersatzaufforstungen und ggf. additi-
ve Schutz- und Gestaltungsmalinahmen ausgeglichen
werden kdnnen

Unser Referat 21 im Hause sowie die Untere Forstbehérde
beim Landratsamt Ortenaukreis erhalten eine Mehrfertigung
dieses Schreibens.

Kenntnisnahme
Diese Angaben werden in den Bericht auf-
genommen.

Kenntnisnahme

Stand: 24.11.2021
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Private

Schr.v.

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

1 Informationsveranstal-
tung:
Bilrger 1

21.07.2021

Informationsveranstaltung am 21.07.2021:

1. Wanderweg am Gebaude Am Ehrenmal 10

Es wird die Gefahr gesehen, dass dieser Wanderweg, der
viel genutzt wird, wegféllt.

2. Zugang zum Wasserhochbehalter:

Da frihere Zugange schon entfernt worden sind, wird be-

furchtet, dass der ful3laufige Zugang zum Wasserhochbehél-

ter, der bislang quer durch das geplante Wohngebiet ver-

lauft, entfallt.

Hier sollte dann eine Treppenanlage errichtet werden, um die

Hohenentwicklung des Gelandes aufzunehmen.

3. Zugang am Gebaude Oberer Kastaniendobel 22:

Dieser Zugang ist bei BaumalRnahmen des privaten Bauher-

ren entfallen, obwohl er weiterhin von dem Bauherrn genutzt

wird. Dieser sollte wieder fiir die Offentlichkeit zugénglich

gemacht werden.

4. Zugang an den Schrebergarten am Ende des Wende-
hammers Oberer Kastaniendobel:

Auch dieser Zugang zum Wald wurde dicht gemacht und

sollte wieder geo6ffnet werden.

5. Anzahl der Kfz im Baugebiet:

Bei der urspriinglichen Entstehung des Baugebiets Hofeckle

ist von der Stadt nicht daran gedacht worden, dass die An-

zahl der zu- und abfahrenden Kfz zunehmen wird. Das Na-

deldhr KreuzbergstraRe wird fir zu schmal gehalten, insbe-

sondere weil immer wieder Busse und Baufahrzeuge die

StraRe nutzen, auf den Birgersteigen geparkt wird, diese

vom Verkehr Uberfahren werden und deshalb fir die Nutzer

gefahrlich sind. Zudem befindet sich die Kreuzbergstral3e

samt Gehwegen in einem sehr schlechten Zustand. Es wird

vorgeschlagen, dass die Verwaltung mit den Anwohnern ins

Gesprach kommen sollte, um zu erreichen, dass sie Tell

ihrer Vorgarten an die Stadt verkaufen, damit die StralRe

breiter gemacht werden kénnte.

Auch der Bereich ,Bricklefeld / Saarlandstr. 12" stellt ein

Nadelohr dar.

Der Weg liegt auBerhalb des Geltungsbe-
reichs der Bebauungsplananderung, es ist
aber nicht beabsichtigt, ihn entfallen zu
lassen.

In dem Grinstreifen zwischen den beiden
Bauabschnitten soll ein neuer Weg ange-
legt werden.

Kenntnisnahme

Wanderwege und Gehwege werden durch
diese Bebauungsplananderung nicht beein-
trachtigt. Die Wege werden erhalten. Opti-
mierungsvorschlage werden aber gepruft.

s. oben

Bereits bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans "Hofeckle" wurde ein Verkehrs-
konzept erstellt, das klar besagte, dass der
zunehmende Verkehr durch die vorhande-
nen StraRen aufgenommen und gedeckt
werden kann.

Mit dieser 3. Anderung des Bebauungs-
plans wird lediglich eine flexiblere Bebau-
ung des Areals ermdoglicht, aber keine zu-
satzlichen Stralenziige mit Bebauung aus-
gewiesen.

Neu ausgewiesen wird nur der Standort fir
den Waldkindergarten. Dies stellt keine
verkehrlich relevante zusatzliche Belastung
dar.

Stand: 24.11.2021
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zul Informationsveran-

Es wird vorgeschlagen, dass der Verkehrsfluss im Stral3bur-

Der Vorschlag wird gepruft.

staltung gerhof umgeleitet werden und Uber die Grundstiicke Saar- Er liegt aber auRerhalb des Bebauungs-
Burger 1 landstr. 19, 19a und 21 eine weitere Verbindung zur Hausa- planverfahrens.
cher StraBe geschaffen werden sollte.
2  Burger 2 25.07.2021  Weitere Vorschlage zum Bauvorhaben:

1. Kreuzung Ostland-/KreuzbergstralRe

Umgestaltung zum Kreisel. Dazu lassen sich Teile des klei-

nen angrenzenden Parks einbeziehen, der ohnehin nur be-

grenzt genutzt wird.

Begriindung: die Kreuzung ist eine standige Gefahrenstelle.

Fur Fahrer aus der Kreuzbergstral3e sind sowohl von unten

ankommende als auch von oben einfahrende Kfz schlecht

erkennbar (trotz Spiegel). Letztere fahren in Verkennung der

Gefahrenstelle oftzu schnell.

2. Zugangspfad fur Fu3géanger zum Forstweg

Vorbemerkung:

Der unmittelbar 6stlich des neuen Baugebiets durch die

Senke vorgesehene FulRweg ist ungeeignet, weil er lang

oder steil verlauft und Ful3ganger aus dem unteren Stadtteil

zunachst auf einen Anweg entlang der Ostlandstral3e ver-
weist.

Sinnvoll und einfacher ist die Nutzung des vorhandenen

Zugangspfads durch denKastaniendobel. Er bietet zugleich

Anschluss fur die Anwohner der Stral3en.

Dazu ist erforderlich:

a. Verbreiterung und ggf. Einbau von kurzen Abschnitten mit
Treppenstufen im letztenVerbindungsteil zur Stral3e Obe-
rer Kastaniendobel.

b. Anbindung mit kurzem Pfad oder Treppe (vor oder hinter
dem Wirtschaftsgebdude Oberer Kastaniendobel 22 in der
Kurve) an den vorhandenen oberen Weg zum Grund-
stuck. Dieser fuhrt zum Forstweg.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Hofeckle* wurde 2003 ein
Verkehrskonzept fiur den StralRburgerhof
erarbeitet, das klar besagt, dass durch das
neue Baugebiet zwar eine neue Verkehrs-
belastung entstehen wird, diese allerdings
von den vorhandenen StralRen aufgenom-
men werden kann. Durch die jetzt laufende
Anderung des Bebauungsplanes entstehen
keine neuen Wohnbauplatze, da diese be-
reits im urspringlichen Bebauungsplan
,Hofeckle" enthalten gewesen sind.

Die im Verkehrskonzept enthaltenen Anre-
gungen zur Verbesserung der Verkehrssi-
tuation wurden von den damaligen Ge-
meinderatsgremien behandelt und abge-
wogen.

Die von den Birgern vorgebrachten Anre-
gungen liegen grolteils aufRerhalb des
Geltungsbereichs der Bebauungsplanénde-
rung und sind damit nicht im Zuge des An-
derungsverfahrens zu Kklaren. Trotzdem
sind die Optimierungen der Verkehrsfuh-
rung, auch anhand der Vorschlage der
Birger, natirlich immer méglich und kén-
nen durch die ortliche Strafenverkehrsbe-
hérde anhand einer Verkehrsschau und
einer anschlieRenden (Neu-) Bewertung
durch den Gemeinderat gepruft werden.

Stand: 24.11.2021
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zu 2 Burger 2

Hier ist zu erinnern, dass das Wirtschaftsgebaude urspriing-
lich rechtswidrig ohne Baugenehmigung errichtet wurde,
damals von Stadtratin Kovac moniert. Die Genehmigung
wurde nach Meinung des Blrgers nachtraglich erteilt. Man
sollte also annehmen, dass der Grundstiickseigner Ver-
stéandnis fir die Baumalinahme aufbringt, die schlie3lich
vielen Bewohnern des Stadtteils dient, mit denen er auch
seine Geschéfte machte.

Damit verbliebe schliel3lich ein einziger Zugangspfad zum
Forstweg, nachdem weitere schon durch den Gemeinderat
zu Zeiten von BM Moser im Zusammenhang mit dem Bau-
gebiet Oberer Kastaniendobel aufgelassen wurden (von mir
damals in Schreiben an den BM moniert).

Ein Verbindungspfad fir FulBganger bzw. Wanderer zum
Forstweg ist jedenfalls erforderlich. Der bislang vorhandene
(nun durch Baugrund versperrt) wurde oft genutzt.

3. Offnung einer weiteren Zu/Ausfahrt in den Stadtteil
Verlangerung des Astes der Saarlandstral3e, welcher die
Saarlandstraf3e in Richtung Gewerbeschule mit dem Glas-
huttenweg verknupft, in stiddstlicher Richtung bis zur Haus-
acher Stralle. Dazu Durchbruch durch den Damm an der
Hausacher StralRe. Dievorgeschlagene StraRenfihrung ver-
lauft Uber den Mittelweg des Parkplatzes und erlaubt die
weitere Nutzung der beidseitigen Parkflachen.

Begruindung: die hauptséchliche Zu-/Ausfahrt Ostlandstral3e
fur den Stadtteil ist schonheute stark belastet. Aufgrund der
Engstelle zwischen den Grundsticken Saarlandstr. 12 und
Brucklefeld 1/3 entstehen oft Gefahrenlagen fur ein-/ ausfah-
rende Kfz. Eine Entlastung dieser Zufahrt wie auch der Ost-
landstral3e mit vielen geparkten Pkw erscheint geboten.

Der Glashittenweg kann nur begrenzt als weitere Zufahrt
zum Stadtteil dienen.

Sobald sich der Wirtschaftsverkehr auf Glashittenweg und
Unterer Zinne wieder normalisiert bleiben die Probleme ei-
nes einzigen Tors zum Stralburgerhof erhalten. Auch sollte
bedacht werden, dass viele Pkw aus dem Stadtteil in Rich-
tung B 294 undsomit besser die weiter westlich vorgeschla-
gene Ausfahrt nutzen.

Bei den genannten Wanderwegen handelt
es sich nicht um erschlieBungsrelevante
bzw. stralBenrechtlich bedeutsame Gehwe-
ge. Zur Benutzung des StralRenraums ste-
hen fir die Fulgadnger die vorhandenen
Gehwege entlang der StraBe bzw. die
StralRen selbst zur Verfiigung. Die Hinweise
werden deshalb im Rahmen des Bebau-
ungsplananderungsverfahrens zur Kenntnis
genommen, allerdings aulRerhalb des Be-
bauungsplanédnderungsverfahrens von der
Verwaltung geprft.

Stand: 24.11.2021
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zu 2 Burger 2

Durch die Sperrung des Ausgangs fur FuRgéanger Uber das
Grundstiick der Steuerberater sind diese inzwischen zu ei-
nem unzumutbaren Kletterpfad ber denDamm gezwungen.
Das ist unserer Stadt unwiirdig.

4. Schwerverkehr

Was hindert die Stadt Wolfach, den Anrainern - der Ostland-
strale bzw. der Firstenbergstral3e - anzukiindigen, dass in
ca. 20 Jahren das Parken in der StralRe nicht mehrerlaubt
sein wird? Die Grundstiickseigner waren aufzufordern, zeit-
gerecht Parkplatze auf dem eigenen Grundstiick anzubieten.
Die entsprechende StraBe kann dann im Gegenverkehr be-
fahren werden. Den Bussen wird dadurch die Zufahrt zur
Schule, den Lkw ggf. Uber die Ostlandstrale die Zufahrt zu
Baustellen erleichtert.

Begriindung: Die Stadt hat Uber viele Jahrzehnte laufend
zusatzliche Bebauung im StraB3burgerhof-Gebiet erméglicht.
Die Konsequenzen fir die Verkehrsentwicklung wurden da-
bei offenbar ignoriert. Sammelgebiet zusatzlicher Einwohner
| Steuerzahler? Solches Versagen der Behorde darf nicht
langer anhalten.

Bei Einsicht in die Entwicklung des Verkehrs im Stral3bur-
gerhof ergeben sich weiternotwendige Baumaflinahmen z. B.
Instandhaltung von Gehsteigen ( bei Vorstellung des Pro-
gramms in der Schlosshalle schon genannt ) sowie der not-
wendige Bau eines ausreichend breiten Gehwegs an der
Rampe zur Parkinsonklinik zur Nutzung sowohl fir Klinikpa-
tienten als auch fur Bewohner des Stadtteils, die bei Edeka
einkaufen. Der vorhandene, aul3erst schmale Gehsteig auf
der westlichen Seite ist fur Ful3gdnger nahezu unzumutbar.
Es béte sich an, den Gehsteig vor dem Grundstiick Briickle-
feld 1/3 - Kreuzbergstr. 11 fortzufihren.

Stand: 24.11.2021
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