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SCHNITT

GRUNDRISS EG

         Vorhabensbeschreibung         
Das Gebiet des Vorhaben- und Erschließungsplans befindet sich
am südwestlichen Rand des Ortszentrums Wolfach.

Die gegenüberliegenden Grundstücke sind hauptsächlich mit 
Wohnhäusern bebaut. Nordöstlich des Grundstückes befinden sich ein 
Autohaus und ein Vollsortimenter, 
wobei das Autohaus direkt an das Plangebiet anschließt. 

Da dieser Bereich noch nicht in einem Bebauungsplan erfasst wurde,
wird beabsichtigt, ein Sondergebiet für großflächigen Einzelhandel 
auszuweisen und einen vorhabensbezogenen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
"Sägegrün IV" auf der Grundlade des Vorhaben- und Erschließungsplans 
aufzustellen. 

Auf dem Vorhabensgrundstück soll ein Lebensmittelmarkt (Netto - Marken Discount)
in Holzbauweise mit extensiver Dachbegrünung mit einer Verkaufsfläche
von ca. 1.057 m²  angesiedelt werden, der im Eingangsbereich zusätzlich 
einen Backshop mit einer Verkaufsfläche von ca. 65 m² vorsieht.

An dem im Bebauungsplan vorgesehenen Standort wird ein freistehender 
selbstleuchtender Werbepylon (nicht blinkend) mit
den Abmessungen von max. 3m Breite
und max. 5m Höhe für die Betreiber vorgesehen. 

Sowohl die Erschließung für den Kundenverkehr als auch die
Belieferung des Marktes erfolgt über die geplante Erschließungsstraße,
welche in die Hausacher Straße einmünden wird. 
Bei der Erschließungsstraße handelt es sich lediglich um die Erweiterung
der Bestehenden Erschließung und nicht um eine Neuanlage. 

Aus nordwestlicher Richtung kann der Markt über einen Gehweg erreicht werden
welcher direkt zur Bushaltestelle in der Hausacher Straße führt. 

Der Einzelhandelsbetrieb wird über eine Stellplatzanlage mit 70 Stellplätzen 
verfügen. Diese werden, je nach Beschaffenheit des Untergrundes und dessen 
Versickerungsfähigkeit, in versickerungsfähiger Bauweise ausgeführt. 

Das verunreinigte Dachflächenwasser wird - soweit es die 
Bodenbeschaffenheit zulässt - weitestgehend versickert. 
Das restliche Oberflächenwasser wird gesammelt und entweder nach einer 
Vorreinigung ebenfalls versickert, oder ggf. zwischengespeichert und in das
öffentliche Kanalnetz eingeleitet.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schallimmissionswerte für die 
Stellplatzanlage und die Anlieferung wird durch eine 
Schallimmissionsprognose nachgewiesen. 
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Nettomarkt - Sägegrün
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