Stadt Wolfach
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "St. Roman" im Stadtteil Kinzigtal

1.

2.

RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 - 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) 1i.d.F.
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl.I, $.2253).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke {(Baunutzungsverordnung-BauNVQ) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl.I, S$.1763),
gedndert durch Verordnung vom 30. Dezember 1986 (BGBl.I,
(S. 2665).

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung-PlanzV 81) vom 30. Juli 1981 (BGBl.I,
S. 833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. No-
vember 1983 (GBI. S5.770, ber. GBl. 1984, S.519), ge-
‘dndert durch Gesetz vom 1. April (GBl. S.51).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:
- Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvO

- Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung Kirche/Friedhof, Pfarrhaus

- Fldchen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 18a BauGB)



§ 3

Innerhalb der (lberbaubaren Fl3chen sind nur
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Be-
triebe wund die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebdude zuldssig.

Ausnahmen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4(3)
BauNVO genannten Ausnahmen nicht zuldssig und
somit nach § 1t Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im
WA-Gebiet auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksfldchen nicht zuldssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne wvon § 14 (2) BauNVO
sind als Ausnahme zul3ssig.

(3) Einrichtungen wund Beleuchtungsanlagen, die
zu einer &ffentlichen Verkehrsfldche gehdren,
sind zulédssig.

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die H8chstwerte der Grund- und GeschoRflidchen-
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch
Eintragung im zeichn. Teil des Bebauungs-
plans (Plan 1.1) festgesetzt.

(2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht festgesetzt.

Stellpl&dtze und Garagen

(1) Im zeichn. Teil des Bebauungsplans (Plan
1.1} sind die Fldchen fir Garagen mit einer
schwarz-rot gestrichelten Linie besonders
gekennzeichnet.

(2} Garagen, im zeichn. Teil mit "Ga im Gebdude"
bzw, "Ga im UG" festgesetzt, sind ausschlieB-
lich innerhalb der Geb&dude zuldssig, sofern
keine alternativen Standorte zugelassen sind.



§ 8

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die ilberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichn.
Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

Hohenlage der Gebdude

Die Sockelhdhe flr neu zu errichtende Gebdude
(Oberkante Rohdecke (liber KellergeschoB) betrigt
max. 0,50 m dber OK Erschlieungsweg (gemessen
in Geb3udemitte),

Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die Stellung der baulichen Anlagen muB der
im zeichn. Teil des Bebauungsplans darge-
stellten Hauptfirstrichtung entsprechen,

(2) Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Haupt-
firstrichtung zulédssig.

Bauweise

(1) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO), im
zeichn. Teil mit 0 gekennzeichnet. Es sind
Einzelh&user, Doppelhduser oder Hausgruppen
zuldssig.

(2) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNV0). Es
sind nur Einzelhduser zuldssig, im zeichn.
Teil mit Aﬁ gekennzeichnet.

(3) Besondere (abweichende) Bauweise gemiaB § 22(4)
BauNVO mit der MaBgabe, daRl das Gebdude auf
der Grundstiicksgrenze errichtet werden darf.
Im zeichn. Teil mit b gekennzeichnet.

Fldchen, die mit einem Fahr- und Leitungsrecht
belastet sind

Im zeichn., Teil {(Plan 1.1) sind mit einem Fahr-
recht, zugunsten eines beschrédnkten Personenkrei-
ses, zu belastende Grundstiicksfl&chen mit fr
besconders gekennzelchnet.



§ 11

Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Striduchern

(1) Auf den Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind
vorhandene B&ume, soweit als mdglich, =zu
erhalten. Abgehende B#iume sind durch neue,
standortgerechte B3ume zu ersetzen.

(2) Im &ffentlichen und privaten Bereich sind
im zeichn. Teil Pflanzgebote fiir hochstim-
mige (standortgerechte, heimische) Bdume
festgesetzt.

(3) Zur Sicherheit des Verkehrs ist an Strafen-
einmindungen die Fldche im Sichtwinkel von
B&umen und Str8uchern freizuhalten. Einfrie-
digungen und Pflanzungen diirfen eine Hhe
von 0,70 m Gber die Fahrbahn nicht liberschrei-
ten.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 12

Gebdudehdhe

Die maximale Gebdudehdhe betridgt talseits 9,50 m.

Die Gebdudehdhe wird gemessen von der Oberkante
vorhandenem Geldnde (gemessen wird in der Mitte
der Gebdudeseite) bis Schnittpunkt AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut.

Dacher

(1) Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung
im zeichn. Teil) sind mit Satteldach (SD)
oder Walmdach (WD} oder Kriippelwalmdach ein-
zudecken. Die Firstrichtung entspricht der
Richtung des Doppelpfeils.

(2) Die Dachneigung betrdgt min. 35° bis max.
50°.

(3) Geneigte Dicher sind mit roten bis rotbraunen
Dachziegeln einzudecken.

{4) Dachaufbauten, wie stehende Gauben, Schlepp-
gauben, Dreiecksgauben sind zulé&ssig.



§ 14 Fassadengestaltung

§ 15

§ 186

(1)

(2)

(3)

Fassaden sind in Putz mit eingeschnittenen
Fenstern, Fachwerk mit geputzten Ausfachun-
gen oder in Holz oder in Kombination der
drei genannten Fassadengestaltungen auszu-
fihren.

Die zur Talseite gerichteten Fassaden sind
horizontal oder wvertikal mit Architektur-
elementen zu gliedern,

Aus Grlinden der Ortsbildgestaltung sind rein
weille Fassadenputze und -anstriche nicht
zuldssiq.

Garagen

(1)

(2)

(3)

Garagen und Doppeigaragen sind in die Bau-
kérper zu integrieren oder direkt mit Sat-
teldédchern zZu bedecken. Flachdédcher sind
nicht zuldssig. Die Dachneigungen orientie-
ren sich an denen des Hauptdaches.

Vor jeder Garage ist, soweit als méglich,
ein Stauraum von mind. 5,0 m anzuordnen.
Erlauben die beengten Grundsticksverhdlt-
nisse eine solche L6sung nicht, ist das Gara-
gentor mit einem elektrischen Tordffner aus-
Zustatten.

Das Material zur Befestigung der Oberfldchen
der Vorpldtze ist dem der &ffentlichen Fli-
chen anzupassen.

Einfriedigungen

(1)

Die Begrenzung der privaten Grundstiicksfl&-
chen zur G&ffentlichen Verkehrsfliche kann
erfolgen durch:

a) Heckenbepflanzung mit heimischen Strduchern,
max. 1,25 m Hohe.
b) Holzlatten-Zaun, max. 1,25 m Hohe.

¢} Rasenkantsteinen.



(2) Als rickwdrtige und seitliche Einfriedigun-
gen sind zuldssig:

a) Heckenbepflanzung mit heimischen Strdu-
chern, max. 1,50 m Hohe.

b) Holzlatten-Zaun, max. 1,50 m Héhe.

§ 17 Antennenanlage

Es ist wunzuldssig, mehr als eine AuBenantenne
auBerhalb je Gebdude anzubringen.

§ 18 Elektrische Anlagen

Die Leitungén flir elektrische Energie und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabeln zu verlegen.

§ 19 Bauen in Waldndhe

Aus Sicherheitsgrinden sind Kamine von Geb&uden,
die in Waldndhe errichtet werden, gegen Funkenflug
zu sichern.

Hinwelise:

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der Erschlielung und im Zuge
von BaumaBnahmen dirfen nur mit reinem Erdaushub bzw.
Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine wassergefdhr-
denden Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verwendung von
Bauschutt ist nicht zuldssig. Bei Abbruch- und BaumaBnah-
men anfallender Bauschutt und nicht fir BaumaBnahmen
bestimmter Erdaushub sind auf eine kreiseigene Erdaushub-
deponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z. B. aus
dem Innenausbau, &lverunreinigtes Material, Farbkanister
Usw. ) ist auf einer kreiseigenen Hausmiilldeponie =zu
beseitigen.
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