Stadt Wolfach
Ortenaukreis

1.

2.

Bebauungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Rothekreuzberg", Planinderung

Rechtsgrundlagen

§§ 1 - 2 a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 18, Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I S. 1763).

§§ 1 « 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung) vom 19, Jan. 1965 (BGBl. I S. 21).

§ 1 der 3. Verordnung der Landesregierung zur Anderung der
2. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
16. Febr. 1977 (GBl. S. 52).

§§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem~
berg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972
(GBl. S. 352).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als WA-Gebiet (allgemeines Wohn-
gebiet) festgesetzt (§ 4 BauNVO).

§ 2 Ausnahmen

Im WA-Gebiet sind die in § 4 Abs. 3 Ziffern 2 - 6 ge-
nannten Nutzungsarten gemdB § 1 (6) BauNVO nicht zulis-
sig und somit nicht Bestandteile des Bebauungsplanes.

§ 3 Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zuldssiqg.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind als
Ausnahme zul&dssig.



§ 4

(3) Einrichtungen, die zu einer &ffentlichen Griin-
anlage, zu einem &ffentlichen Kinderspielplatz
gehéren, Beleuchtungsanlagen sowie Einrichtun-
gen zu einer offentlichen Stellplatzfliche sind
zuldssige.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die HS8chstwerte der Grund- und GeschoBRflichen-
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragung im zeichnerischen Teill festgesetzt.

(2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht festgesetzt.

§ 5 Garagen

§ 6

§ 8

Lage und Stellung von Garagen richten sich, soweit
dargestellt, nach den Festsetzungen im zeichnerischen
Teil.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch
Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

(2) Fir die Sockelhdhen (Oberkante Erdgeschofi-
rohboden) sind die Eintragungen in einem
Sockelhdhenplan verbindlich. Die Sockelhdhen

richten sich nach den gebauten StraBen und
Wegen.

(3) Bei den neuzuerrichtenden Gebiuden sind die
Kamine gegen Funkenflug zu sichern.

Bauweise

Im zeichnerischen Teil ist die offene Bauweise
gemdB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Fldchen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind

Fldchen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind,
sind im zeichnerischen Teil besonders gekennzeichnet.



C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 9 DiEcher

(1) Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung
im zeichnerischen Teil) sind mit einem Sat-
teldach (SD) einzudecken. Die Firstrichtung
der Sattelddcher entspricht der Richtung des
Doppelpfeiles.

(2) Flir Dachneigungen allgemein und fiir Gebiude-
héhen sind die Eintragungen in den Regel-
schnitten I, II und III verbindlich. (Plan 1.3).
Die Dachneigungen betragen 30 - 36 ©. pie
Angaben der Gebdudehdhen sind HOchstwerte.
GebdudehShe ist die HBhe von Oberkante Erd-
geschoB~-Rohboden bis Schnittpunkt AuBenmauer-
werk mit Unterkante Sparren.

(3) Dachgaupen im herkdmmlichen Sinn sind aus ge-
stalterischen Griinden nicht zugelassen.
Zugelassen sind:

Dacheinschnitte (Negativgaupen), soweit sie
nicht mehr als 4/10-tel der Gebiudeldnge ein-
nehmen, von der freistehenden Giebelwand ein
Mindestabstand von 3,0 m eingehalten wird und
an der Traufe mindestens drei Ziegelreihen
(Dachpfannen) durchgehend vorhanden sind.

(4) Geneigte Dicher sind mit dunkelfarbigen Dach-

ziegeln, Zementdachsteinen oder Asbestzement-
schiefer- und wellplatten einzudecken.

§ 10 Fassadengestaltung

Die Fassadenflichen k®&nnen bestehen aus:

Putz, Holz, kleinteiligen Natur- oder Asbest-
zementschindeln.,

Es sind keine reinweiflen Fassadenflichen zuldssig.



§ 11 Einfriedigqungen

(1) Die Begrenzung der privaten Grundstiicks—
fldchen zur Sffentlichen Verkehrsfliche er-
folgt im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
mit Rasenkantsteinen, soweit keine Stiitz-
mauern notwendig sind.

(2) Notwendige Stiitzmauern als Abgrenzung zur
offentlichen Verkehrsfliche sind in Sichtbe-
ton oder Sichtmauerwerk auszufiihren. Ihre

Hohe bestimmt das Blirgermeisteramt - Stadt-
bauamt.

(3) Als riickwirtige und seitliche Einfriedigung
ist zuldssig:

a) Drahtgeflecht mit griinem Kunststoffbezug
oder grauem Maschendraht, max. 1,0 m HShe.

b) Heckenbepflanzung, max. 1,0 m Hdhe.
c) Holzzaun als Jigerzaun oder #hnliches.
(4) Einfriedigungen nach § 89 Abs. 13 a LBO sind ge-

nehmigungspflichtig, sofern sie mehr als 0,20 m
liber die Gelindeoberfliche hinausragen.

§ 12 Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

(1) Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrund-
stlicken sind, soweit liberhaupt notwendig, so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen

Gel&dndeverhdltnisse nur unwesentlich beeintrach-~
tigt werden.

(2) Die Untergeschosse auf den Giebelseiten der Ge-
bdude miissen auf einer Breite von mind. 1/3 der
Gebdudetiefe vom Erdreich abgedeckt sein.

(3) Vorgdrten sind als Ziergirten oder Rasenflichen
anzulegen und zu unterhalten.

§ 13 Anpflanzen von BHumen und Striuchern

(1) AUf den privaten Grundstiicksflichen ist neben
Strduchern und Gehdlzen mindestens ein hoche
stdmmiger Baum anzupflanzen.



(2) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen
sind vorhandene Bdume, soweit als mdglich, zu
erhalten. Abgehende Bdume sind durch neue
-hochstdmmige Bdume zu ersetzen.

(3) Im 8ffentlichen Bereich sind im zeichnerischen
Teil Pflanzgebote fiir hochstimmige Biume fest-
gesetzt.

§ 14 Antennenanlagen

Es ist unzuldssig, mehr als eine AuBenantennen-—
anlage auBerhalb je Gebdude anzubringen.

§ 15 Wasserversorqung, Entwisserung und Miillabfuhr

Die Satzungen der Stadt Wolfach iliber die Wasserver-—

sorgung, die Entwdsserung und die Miillabfuhr sind
Zu beachten.

§ 16 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektri 15¢) he Eneﬁ?ie und Fernmelde-
leitungen sind in Erdkabeln zu verl é@én. Freilei-
tungen sind unzulidssig.

Wolfach, den (% PQF den Gemeinderat:
A9 '/\

(zZiifle, Blirgermeister)



