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1. Allgemeines
1.1 Erfordernis der Plan&dnderung

Mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Kastaniendobel® ist die bergseitige
Baureihe entlang der Stralle ,Oberer Kastaniendobel” tUberplant. Die Grundstlicke

sind alle bebaut.

Ein Eigentuimer plant nun stra3enseitig vor seinem Wohnhaus eine weitere Garage
zu errichten. Diese wirde jedoch zum Teil auerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache liegen. Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht fir Garagen und ihre
Standorte relativ strenge Vorgaben vor. Eine Befreiung ist nicht mdglich. Daher hat
der Technische Ausschuss der Stadt Wolfach am 17.02.2016 empfohlen, den Be-

bauungsplan zu &ndern.

1.2 Ziele und Zwecke der Plandnderung
Der Themenschwerpunkt dieser Bebauungsplananderung liegt auf der besseren
Nutzbarkeit der privaten Grundstiicksflachen und der mdglichen Schaffung zusatz-

licher Flachen fir den ruhenden Verkehr.

Somit kann ein Beitrag zur Innenentwicklung im Bestand geleistet werden. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen hierflir zu schaffen, wird der rechtskraftige
Bebauungsplan ,Kastaniendobel“ zum 4. Mal geédndert. Das Anderungsverfahren

wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Nach der Novellierung des Baugesetzbuchs im Januar 2007 trat das Gesetz zur Er-
leichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Kommunen in Kraft.
So kdnnen gemal 8§ 13a Abs. 1 Baugesetzbuch nun fir Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) Bebauungsplane im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt bzw. geéndert werden. Abhangig davon ist, dass der Geltungsbe-

reich, hier der Anderungsbereich, weniger als 20.000 m2 Grundflache umfasst und
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keine FFH-Gebiete oder europaischen Vogelschutzgebiete gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB berihrt werden, so dass eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemal UVP-G
nicht erforderlich ist. Wenn diese Voraussetzungen erfllt sind, kann auf die Durch-
fuhrung einer Umweltprufung, die Erstellung eines Umweltberichts und auf das Mo-
nitoring verzichtet werden. Bei der Anderung dieses Bebauungsplans sind die oben

genannten Voraussetzungen erflillt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung
Gegenstand der Bebauungsplandnderung ist der gesamte Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Kastaniendobel* einschlieZlich der drei erfolgten
Bebauungsplananderungen. Die hierfir geltenden Schriftlichen Festsetzungen

werden punktuell hinsichtlich Garagen und Garagenstandorte geandert.

1.4 Bestehende Eigentumsverhéltnisse
Bei dem Baugebiet ,Kastaniendobel“ handelt es sich um Bestand, so dass lediglich
die offentliche Verkehrsflache des Oberen Kastaniendobels im Eigentum der Stadt
Wolfach liegt.

15 Vorbereitende Bauleitplanung
Die Stadt Wolfach bildet zusammen mit der Gemeinde Oberwolfach eine Ver-

waltungsgemeinschatft.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als bestehende Wohn-

bauflache dargestellit.

Somit entwickelt sich diese Bebauungsplananderung aus den Darstellungen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplans (Zweistufige Bauleitplanung) und muss da-
her der héheren Verwaltungsbehoérde gemaR § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht zur

Genehmigung vorgelegt werden.
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2. Inhalt der Plananderung

Die 4. Anderung dieses Bebauungsplans erstreckt sich lediglich auf die
rechtskraftigen Schriftlichen Festsetzungen und die drtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan in der Fassung vom Oktober 1982, geéndert am
19.10.1994 (1. Anderung). Diese werden fur den gesamten Geltungsbereich in
zwei Punkten (Ziffer 5 — Garagen und Gemeinschaftsgaragen und Ziffer 12 -

Garagen) geandert.

2.1 Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen und der bauordnungsrecht-
lichen Gestaltungsvorschriften fir den gesamten Geltungsbereich

2.1.1 Planungsrechtliche Festsetzung: 8 5 Garagen und Gemeinschaftsgaragen
Um die Schaffung zuséatzlicher Flachen fir den ruhenden Verkehr zu ermdglichen,
wird diese Festsetzung neu gefasst.
Die Lage wird kinftig nicht mehr Gber die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundsticksflachen und Flachen fir Nebenanlagen — Garagen ge-
regelt. Die Standorte kénnen kinftig frei auf der gesamten Grundstticksflache und
somit auch aufllerhalb dieser Flachen gewahlt werden. Die neue Regelung wird
auch auf Stellplatze und Carports ausgeweitet.
Neu aufgenommen wird jedoch zum Schutz des 6ffentlichen StraRenraums ein Min-

destabstand von 1,00 m zur StralBenbegrenzungslinie.

2.1.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift: § 12 Garagen
Diese Festsetzung regelt bis dato explizit die Gestaltung von Garagen und setzt
einen Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache fest.
Anstelle dieser Regelungen wird kiinftig nur noch pauschal geregelt, dass Garagen
mit einem begrinten Flachdach (Dachneigung 0° - 5°) oder mit einem geneigten
Dach zu bedecken sind, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden. Die Forde-

rung nach einem Stauraum entfallt.
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2.2 Verkehrsplanung/Abfallentsorgung
Die Erschlieung erfolgt Gber den bestehenden Stral3enzug ,Oberer Kastanien-
dobel“.

Die offentliche Verkehrsflache ist von dieser Bebauungsplanédnderung in keinster

Weise betroffen.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach wie vor Uber das bestehende Straensystem. Die
Grundstiicksbesitzer/Bewohner kénnen die Abfallbehalter (Graue Tonne, Grine
Tonne, Gelbe Sacke) sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmll und Grinabfélle) ent-
lang der mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen (bis 10,30 m Lange) befahrbaren
offentlichen ErschlieBungsstraRe zur Abholung bereitstellen. Die speziellen Rege-
lungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirtschaftssatzung

des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung.

2.3 Technische Ver- und Entsorgung
Die bestehenden Leitungsnetze bleiben von dieser Bebauungsplananderung unbe-

ruhrt.

Hinsichtlich der Wasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass die Anschluss-
leitung zum Hochbehélter StralRburger Hof in der StralRe ,Oberer Kastaniendobel”
verlauft. Nach den Bedingungen der Wasserversorgung Kleine Kinzig (WKK) ist
beidseitig der Leitungsachse jeweils ein Schutzstreifen von 3 m einzuhalten. Diese
Leitung befindet sich grundbuchmafig im Eigentum der Stadt Wolfach, wird jedoch
von der WKK betreut.

2.4 Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde keine multitemporale Luftbildauswertung durchgefihrt.

Der Stadt Wolfach liegen keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Kampf-
mitteln im Plangebiet vor bzw. traten im Rahmen der Bautétigkeiten im Umfeld nicht

auf.
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Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverziig-
lich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt

werden.

3. Bebauungsvorschriften / Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Die Schriftlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Kastanien-
dobel“ in der Fassung vom Oktober 1982, geandert am 19.10.1994 (1. Anderung)

werden punktuell geéndert.
Der geltende zeichnerische Teil einschliel3lich der Deckblatter aus den drei erfolgten

Anderungen ist nicht Gegenstand dieser Bebauungsplananderung und bleibt unver-
andert rechtskraftig.

4. Umweltvertraglichkeit

Da es sich inhaltlich bei dieser Bebauungsplananderung um eine Maflinahme der
Innenentwicklung handelt und die zulassige Grundflache weniger als 20.000 m2 be-
tragt, kbnnen die Vorschriften nach § 13a BauGB - beschleunigtes Verfahren - an-
gewendet werden. Daher kann gemaRd § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB von der Durch-

fuhrung einer Umweltprifung abgesehen werden.

Eingriffe, die auf Grund dieser Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gel-
ten als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zulassig. Aus diesem Grund ist hierfir kein Ausgleich erforderlich.

Die grunplanerischen Festsetzungen fir das Gesamtgebiet sind weiterhin unver-

andert giltig.
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5. Auswirkungen

5.1 Infrastruktur
Durch diese Bebauungsplananderung wird keine Herstellung oder Erweiterung von
Infrastruktureinrichtungen erforderlich.

5.2 Bodenordnung
Eine gesetzliche Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

5.3 Kosten
Durch diese Anderung des Bebauungsplans entstehen lediglich Planungskosten fiir
das Anderungsverfahren.

6. Nachrichtlich ibernommene Hinweise

6.1 Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®
Auf den Inhalt dieses Merkblatts wird verwiesen. Der aktuelle Stand kann im Internet
unter: www.ortenaukreis.de eingesehen werden.

6.2 Denkmalschutz
Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafl § 20 DSchG die Denkmalbehérde(n) oder die Stadt
Wolfach umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brand-
schichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tags nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Ar-
chéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist.
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Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaf3 8 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit

kurzzeitigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

6.3 Geotechnik
Als Baugrund ist Hangschutt tber kristalinem Grundgebirge (Paragneis, Flaser-

gneis, Ganggranit) zu erwarten.

Aufgrund der abschnittsweise sehr steilen Hangbereiche ist eine potentielle Gefahr-

dung durch Felsstlrze vorhanden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindunghorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung, zur Frage einer moglichen Steinschlag- oder Felssturzgefahrdung aus
dem steilen Hangbereich) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

6.4 Bergbau

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung ,Dismas [, die zur Auf-
suchung und Gewinnung von Kupfer, Blei, FluBR- und Schwerspat berechtigt.
Rechtsinhaber der Berechtigung ist Christian Prinz zu Furstenberg, 68166 Donau-
eschingen.

Uber eine Gewinnung von solchen Erzen in diesem Feld im Bereich des Bebau-
ungsplans ist dem Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau nichts bekannt.
Sollte zukinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Kupfer, Blei, FluR- und
Schwerspat in dem vorgenannten Feld im Bereich des Bebauungsplans aufge-
nommen werden, waren damit méglicherweise verbundene bergbauliche Einwirkun-
gen auf das Grundeigentum zu dulden. Fir daraus entstehende Bergschaden im
Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. |
S. 1310) wirde Schadenersatz nach 88 115 ff. BBergG geleistet.
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Es wird von Seiten des Landesamts fiur Geologie, Rohstoffe und Bergbau darauf
hingewiesen, dass bergbauliche Planungen zur Aufsuchung und Gewinnung von
Erzen im Bereich des Bebauungsplans auf absehbare Zeit nicht zu erwarten sind.

6.5 Altlasten
Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z. B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt
Ortenaukreis (Amt flur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz)

zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

6.6 Hochwasserschutz

Hinsichtlich des Hochwasserschutzes ist dieser fur ein 100-jahriges Ereignis ge-
geben. Die Grundlage fur diese Prifung bildet die vorliegende Berechnung des
Biros Weissenrieder (27. November 2008). Die Planflachen werden nach derzeiti-
ger Einschatzung des Amts fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz bei extremen
Hochwasserereignissen (HQ extrem) Uberflutet. Die Gefahrdung ergibt sich bei
Hochwasserereignissen > HQ100 durch Uberlastung bzw. Verklausung am Einlauf-
bauwerk des ,Kastaniendobelbachs".

Aus diesem Grund handelt es sich beim Plangebiet vermutlich um ein hochwasser-
gefahrdetes Gebiet im Innenbereich. Hier gelten die Bestimmungen der Anlagen-
verordnung wassergefahrdender Stoffe (VAWS) in der jeweils gultigen Fassung.

Aufgestellt: Lahr, 07.07.2016

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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