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In Ergänzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im zeichnerischen 

Teil vom 14.05.1996 werden die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans 

„Im Dorf“ vom 14.05.1996 (siehe hierzu Anhang 1 dieser Schriftlichen Festsetzun-

gen) für den gesamten Geltungsbereich wie folgt geändert bzw. ergänzt: 

 

 

2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen 

 

§ 3  Nebenanlagen 

 Unterziffer 3 (1) wird wie folgt geändert: 

 

 Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im WA-Gebiet auf den nicht überbau- 

baren Grundstücksflächen nur zulässig, wenn sie eine Grundfläche von 30 m² oder 

einen umbauten Raum von 20 m³ nicht überschreiten. 

 

 

§ 4 Zulässiges Maß der baulichen Nutzung 

 Unterziffer 4 (2) wird wie folgt geändert: 

 

Die Fläche für Zufahrten, Zugänge, Stellplätze, Carports und Garagen wird im Sinne 

von § 19 (4) BauNVO auf max. 3/10tel der Grundstücksfläche begrenzt. 

 

 

§ 5 Überbaubare Grundstücksflächen 

 Unterziffer 5 (2) entfällt ersatzlos 
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§ 9 Garagen 

 Überschrift wird wie folgt ergänzt: 

 

 Garagen/Carports 

 

 Ziffer 9 wird wie folgt ergänzt: 

 

Weitere Carports/Garagen sind in Abhängigkeit der Grundstücksgröße außerhalb 

der überbaubaren Flächen, ausgenommen des Gewässerrandstreifens, wie folgt zu-

lässig: 

 

 Bei Grundstücksgrößen ≤ 500 m²:         zusätzlich 1 Einzelcarport/-garage 

 Bei Grundstücksgrößen > 500 m²:         zusätzlich 2 Einzelcarports/-garagen oder  

                                                                                1 Doppelcarport/-garage 

 

Carports/Garagen, die an die Straßenbegrenzungslinie der Talstraße (K 5361) ge-

stellt werden, müssen folgende Mindestabstände einhalten: 

 

 Garagen/Carports, die mit ihrer Längsseite an die Straßenbegrenzungslinie ge-

stellt werden:           mindestens 2,00 m 

 Garagen/Carports, die mit ihrer Zufahrtsseite an die Straßenbegrenzungslinie 

gestellt werden:        mindestens 5,00 m 

 

Carports/Garagen, die an die Straßenbegrenzungslinie der übrigen Verkehrsflächen 

gestellt werden, müssen einen Mindestabstand von 1,00 m einhalten. 

 

Gemessen wird jeweils von der äußeren Dachkante bis zur Straßenbegrenzungs- 

linie. 

 

Auf das teilweise im zeichnerischen Teil ausgewiesene Zufahrtsverbot von der 

Kreisstraße K 5361/Talstraße wird verwiesen.  
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3.0 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften 

 

§ 12 Dächer 

 Unterziffer 12 (4) wird wie folgt geändert: 

 

(4) Dachgauben, Zwerchgiebel und dachfirstübergreifende Dachaufbauten 

Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der 

Fassade und dachfirstübergreifende Dachaufbauten (ein- oder zweihüftig), je-

weils mit gleichem Neigungswinkel wie das Hauptdach) sind zulässig. 

 

Die Länge von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstübergreifenden 

Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei Drittel der Gebäudelänge 

betragen. Als Gebäudelänge ist die Wandlänge von Außenkante Giebelwand 

bis Außenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.  

 

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstübergreifenden 

Dachaufbauten zur Außenkante Giebelwand muss jeweils mindestens 1,00 m 

betragen. 

 

Der Abstand von Dachgauben oder Zwerchgiebeln zum First muss mindes-

tens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen. 

 

Bei dachfirstübergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal  

1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen. 

 

Die traufseitige Wandhöhe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dach-

firstübergreifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-

Rohfußboden bis zum obersten Schnittpunkt der Gaubenaußenwand mit der 

Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen. 
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Wiederkehre 

Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zu-

lässig. Dabei sind Dachform und -neigung, einschließlich einem Flachdach, 

frei wählbar. 

 

Die Länge von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal 

50 % der Gebäudelänge betragen. Als Gebäudelänge ist die Wandlänge von 

Außenkante Giebelwand bis Außenkante Giebelwand zu Grunde zu legen. 

 

Die Firsthöhe von Wiederkehren darf die Firsthöhe des Hauptgebäudes nicht 

überschreiten. 
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Die traufseitige Wandhöhe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante 

Dachgeschoss-Rohfußboden bis zum obersten Schnittpunkt der Wiederkehr-

außenwand mit der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen. 

 

 

 

§ 13 Fassadengestaltung 

 Ziffer 13 mit den Unterziffern 13 (1) – 13 (3) entfällt ersatzlos 

 

 

§ 14 Garagen 

 Ziffer 14 wird wie folgt geändert: 

 

 Garagen sind mit einem Flachdach (begrünt) oder mit einem geneigten Dach zu 

bedecken, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden. 

 

 

§ 16 Einfriedigungen 

 Unterziffern 16 (1) – 16 (3) entfallen ersatzlos 
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4.0 Nachrichtlich übernommene Hinweise 

 

(1) Oberirdische Gewässer/Gewässerrandstreifen 

Entlang des Grundmattbächles ist ein Gewässerrandstreifen mit einer Breite von  

5 m, gemessen ab Oberkante Böschung, freizuhalten. Die in § 38 Wassergesetz 

enthaltenen Regelungen sind zu beachten. 

 

(2) Hochwasserschutz 

Bei Einzelbauvorhaben ist zu prüfen, ob sie neben einer baurechtlichen zusätzlich 

einer wasserrechtlichen Genehmigung gemäß § 78 Absatz 3 Satz 1 WHG bedürfen. 

 

Bei einem 100-jährlichen Hochwasserereignis wird gemäß den Ergebnissen der 

Hochwassergefahrenkarten der Bereich der Grundstücke Flst. Nr. 180/2, 180/5 und 

2180/6 vom Kirnbach überschwemmt und durchflossen. 

Bei den Grundstücksflächen entlang des Grundmattbächles und des parallel ver- 

laufenden Wegs ist von einer erhöhten Gefährdung bei Starkregenereignissen aus-

zugehen.  

 

(3) Carports/Garagen entlang der Kreisstraße K 5361 

Das Bebauungsplangebiet grenzt an die Kreisstraße 5361, außerhalb der zur Er-

schließung der anliegenden Grundstücke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt. Hier 

gilt grundsätzlich § 22 Straßengesetz (StrG), der besagt, dass Hochbauten jeder Art 

längs der Kreisstraßen in einer Entfernung bis zu 15 m nicht errichtet werden  

dürfen, gemessen vom äußeren Rand der befestigten Fahrbahn. 

Im vorliegenden Fall kann jedoch seitens der Verkehrsbehörde eine Ausnahme von 

diesem Verbot zugelassen werden, da die Einhaltung der 15 m aufgrund der be- 

stehenden Bebauung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Härte führen würde und 

die Abweichung mit den öffentlichen Belangen vereinbar ist. 

Die Anbauverbotszone kann in diesem Fall im Allgemeinen auf 5 m reduziert  

werden. 
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Zudem wird für Carports/Garagen in der Festsetzung unter § 9 unterschieden, ob 

die Zufahrt parallel oder senkrecht zur Kreisstraße liegt. Bei paralleler Zufahrt ist ein 

Mindestabstand von 2 m zur Straßen-begrenzungslinie aufgrund der Sichtver- 

hältnisse erforderlich. Bei senkrechter Zufahrt ist ein Mindestabstand von 5 m zur 

Straßenbegrenzungslinie aufgrund der Sichtverhältnisse sowie des Stauraums er-

forderlich, da hier ausreichend Platz vor der Garage für ein- und ausfahrende Fahr-

zeuge vorgesehen werden muss, um einen Rückstau zu vermeiden. 

 

Von der Verkehrsbehörde wird zudem darauf hingewiesen, dass zur Gewährung  

eines ausreichenden Stauraums ein Einfahrtstor an der Grundstücksgrenze nicht 

angebracht werden darf. Gemäß § 18 Abs.1 StrG in Verbindung mit § 16 StrG han-

delt es sich bei Zufahrten und Zugängen zur Kreisstraße außerhalb der zur Er-

schließung der anliegenden Grundstücke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt um 

eine Sondernutzung. Art und Ausmaß der Einwirkung auf die Straße und die damit 

verbundene Einschränkung des Gemeingebrauchs sind zu überprüfen. Die Sicher-

heit und Leichtigkeit des Verkehrs darf nicht beeinträchtigt werden. Abwasser und 

Oberflächenwasser dürfen der Kreisstraße und deren Entwässerungseinrichtungen 

nicht zugeleitet werden. Weiterhin ist eine ausreichende Sichtweite im Bereich der 

Ausfahrten auf die K 5361 immer zu gewährleisten. Die erforderlichen Sichtdreiecke 

müssen freigehalten werden, insbesondere hinsichtlich der Bepflanzungen. Dies 

und alle weiteren Einzelheiten sind über den Bauantrag mit der Verkehrsbehörde 

abzustimmen. 

 

 

 

Aufgestellt: Lahr, 27.01.2017 
 
KAPPIS Ingenieure GmbH 
 
 
 
 
gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin  
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Anhang 1 
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