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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Bauvorhabens

Der Allgeiershof in Ubelbach befindet sich im Besitz der Grieshaber Verwaltungsgesellschaft mbH
und ist seit ca. 3 Jahren ungenutzt und unbewohnt. Um einem Verfall des Gebaudes
entgegenzuwirken, ist die Idee zum Umbau des alten Hofgebdudes und Umnutzung als
Schulungszentrum entstanden.

Die eindrucksvolle Lage des Allgeiershof machen die Schulungen zu einem besonderen Erlebnis und
soll die Schulungsteilnehmer zu neuen Innovationen und Erfindergeist animieren. Weiter kénnen die
Werte der Firma gut herausgestellt werden und moderne Lernmethoden Anwendung finden.

Weitere Angaben s. Begrindung zum Bebauungsplan, KAPPIS STADTPLANUNG 2022.

2. Fachgesetze, Fachpldne und Umweltziele

Gesetzliche Grundlagen fir die Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung bilden v.a. das BNatSchG und das BauGB, sowie weitere Gesetze (Bundes-
Bodenschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz).

Diese Gesetze fordern unterschiedliche Fachbeitrdge (Grunordnungsplan, Eingriffsregelung,
Umweltbericht). Die Inhalte dieser Fachplanungen sind ahnlich und Uberschneiden sich teilweise.
Aufgrund dessen werden im Folgenden die verschiedenen Fachplanungen zusammengefasst. Die
abzuarbeitenden Punkte des Umweltberichts sind im weiteren Verlauf grau hinterlegt.

2.1 Umweltbericht

Fiur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Der
Umweltbericht ist ein gesonderter, selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB),
dessen wesentlicher Inhalt in der Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB bzw. im Anhang 1 der
SUP-Richtlinie vorgegeben ist. Da die Eingriffsregelung (wie ggf. auch die FFH-
Vertraglichkeitsprifung) integrierter Bestandteil der Umweltprifung ist, werden die dortigen Aussagen
bei der Bearbeitung des Umweltberichts zugrunde gelegt. AuBBerdem sollen im Umweltbericht
Stellungnahmen von Behorden und den Tragern offentlicher Belange (TOB) in die Ausfiihrungen
einbezogen werden.

2.2 Eingriffsregelung

Im Rahmen des Umweltberichts wird, wie oben erwahnt, auch die Eingriffs-Ausgleichsbewertung
vorgenommen. Gesetzliche Grundlage hierzu sind 8§ 13, 14, 15 BNatSchG.
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§ 13 Erhebliche Beeintrachtigungen® von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen oder, soweit
dies nicht mdéglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

§ 14 (1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veradnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kdnnen...

§ 15 (1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort, ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begrinden.

§ 15 (2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréachtigungen durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist... (BNatSchG)

2.3 Besonderer Artenschutz 8§ 44-47 BNatSchG

Im Rahmen von Planungen, die einen Eingriff in Lebensrdume nach sich ziehen kodnnen, ist zu
prifen, ob die Zugriffs- und Stérungsverbote nach 8§ 44 (1) BNatSchG verletzt werden. Dabei sind alle
europarechtlich geschitzten Arten besonders geschiitzte und streng geschitzte Arten zu betrachten.
AuRerdem werden in der Regel die Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie in die Prifung
einbezogen.

2.4 Umweltziele als Grundlage der Bewertung der Schutzguter

Folgende Schutzguter sind in den jeweiligen Fachplanungen zu betrachten:
¢ Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit,

o Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

! Erheblich ist die Beeintrachtigung dann, wenn sie nachhaltig und auf eine bedeutsame Flache oder auf dkologisch herausragende Natur-
und Landschaftselemente wirkt.

Dabei wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigung durch den Eingriff die Selbstregulationskraft des betroffenen Okosystems
Ubersteigt. Dies ist dann der Fall, wenn die aus der Beeintrachtigung resultierenden Belastungen nicht innerhalb kurzer ZeitrAume durch die
Selbstregulationskraft der 6kologischen Systeme kompensiert werden kann. Sie fuhren dann zu dauerhaften Veranderungen des
Okosystems.

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt kdnnen unter Umsténden die Reproduktion und Stabilitat der betroffenen Populationen
nachhaltig beeintrachtigen und diese damit in ihrem Fortbestand gefahrden.

In der vorliegenden Studie wird der Bestand dargestellt und eine Bewertung im Sinne des NatSchG vorgenommen. Aufgrund der Bewertung
werden erforderlichenfalls Mdglichkeiten zum Ausgleich des Eingriffs aufgezeigt und das fiir die Abwagung erforderliche Datenmaterial
aufgearbeitet.
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Flache / Boden,

Wasser,

Klima / Luft und

Landschatft,

Kultur- und sonstige Sachguter.

Eventuell entstehende Wechselwirkungen zwischen verschiedenen Schutzgutern werden, falls
vorhanden, nicht separat behandelt, sondern in die jeweilige Schutzgutbeschreibung integriert.

In den zugrunde liegenden Gesetzen werden insbesondere die nachstehend aufgefiihrten
Umweltziele formuliert, die bei der Betrachtung der Schutzgiter zugrunde zu legen sind:

Baugesetzbuch (BauGB) - 81
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguiter,
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwasser,

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen, Bodenversiegelungen auf das
notwendige Maf3 zu begrenzen

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - §1

Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturgiter und der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswert von Natur
und Landschaft,

Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer
Lebensstatten und den Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

Bodden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen konnen,
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e Luft und Klima auch durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - §1
¢ Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens,

¢ Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden,

e Beeintrachtigung der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermeiden.

Wasserhaushaltgesetz (WHG)
e Schutz einer nachhaltigen Gewasserbewirtschaftung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut.

Klimaschutzgesetz
¢ Das Klimaschutzgesetz sieht vor, die unvermeidbaren Auswirkungen des Klimawandels mit
Hilfe einer landesweiten Anpassungsstrategie zu begrenzen. Die Landesregierung hat im Jahr
2015 die Anpassungsstrategie Baden-Wirttemberg verabschiedet. Sie soll im Jahr 2022 und
danach alle funf Jahre fortgeschrieben werden.

e Der Treibhausgasausstol3 des Landes soll im Vergleich zu den Gesamtemissionen des Jahres
1990 bis 2030 um mindestens 65 Prozent und bis 2040 soll Uber eine schrittweise Minderung
Netto-Treibhausgasneutralitét (,Klimaneutralitét®) erreicht sein.

2.5 Vorgehensweise bei der Bewertung der Schutzguter

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wird in einer funfstufigen Skala in Anlehnung
an die Biotopwertliste der Okokontoverordnung Baden-Wurttemberg zusammengefasst (OKVO 2010),
s. Anhang 3. Die OKVO enthélt fiir alle Biotoptypen Baden-Wiirttembergs Werte und Wertspannen,
mit deren Hilfe die Bewertungen von MaRnahmen in Okopunkten (OP) je Quadratmeter ermittelt
werden. Fir die Wertermittlung ist grundsatzlich das Feinmodul der Biotopwertliste zu verwenden. Bei
der Planung héherwertiger Biotoptypen, die nicht unmittelbar durch die vorgesehenen Mal3nahmen
entstehen, ist jedoch das Planungsmodul der Biotopwertliste zu verwenden.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach der 5-stufigen Bewertungsmethode der
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung“ (UM BW 2012).

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nach einer 11-stufigen Skala in Anlehnung an das
Verfahren des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Bewertung des Landschaftshildes? (RP DA

2 Das Regierungsprasidium Darmstadt hat ein Verfahren zur Bewertung der Empfindlichkeit von Landschaftsraumen gegenuber Eingriffen
entwickelt. Hierbei werden verschiedene Landschaftsraume auf einer Skala von 0 bis 10 eingestuft. Wobei O = sehr geringe Empfindlichkeit
und 10 = sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen ins Landschaftsbild bedeuten. Aufgrund interner Vorbelastungen, z.B. stark
befahrene Straen, Hochspannungsleitungen oder Kléaranlagen kénnen Abschlage gemacht werden. Im Gegenzug erfahrt der
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1998). Die 11 Stufen werden in einem weiteren Schritt zu funf Stufen (0-3 = sehr gering = I, 4-5 =
gering = Il, 6-7 = mittel = Ill, 8-9 = hoch = IV, 10 = sehr hoch = V) zusammengefasst (vgl. hierzu
Bewertungstabelle Anhang 3).

Die Schutzguter Mensch, Wasser und Klima werden ebenfalls einer 5-stufigen Skala zugeordnet (I =
sehr gering, Il = gering, Il = mittel, IV = hoch, V = sehr hoch) und verbal-argumentativ bewertet.

Landschaftsraum eine zusatzliche Aufwertung bei Vorkommen kulturhistorischer Elemente (Burgen, mittelalterliches Ortsbild) oder
landschaftséasthetisch bedeutsamer Elemente (Felsformationen, landschaftspragende Einzelbdume). Die hier vorgenommene Bewertung
des Landschaftsbildes lehnt sich an dieses Bewertungsverfahren an.
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2.6 Vorgaben Ubergeordneter Planungen, Kartierungen

2.6.1 Regionalplan (RVSO 2018)

Laut Regionalplan ist das Gebiet als VBG-Landwirtschaft deklariert.

2.6.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wolfach-
Oberwolfach ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Rahmen einer
punktuellen Anderung erfolgt in Anlehnung an die Festsetzungen dieses Bebauungsplans eine
Umwandlung in eine Sonderbauflache. Die beiden Bauleitplanverfahren erfolgen im Parallelverfahren

(vgl. KAPPIS STADTPLANUNG 2022).

2.6.3 Schutzgebiete
nein _|ja Details s. Kapitel

Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen|[] X

Schutzstatus besitzen?

Natura 2000-Gebiete gem. § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG (es sind auch | X O

Beeintrachtigungen zu betrachten, die von auf3en in das Gebiet

hineinwirken kdnnen).

Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG X Il

Nationalparke und nationale Naturmonumente gem. § 24 BNatSchG X Il

Biosphéarenreservate gem. § 25 BNatSchG X O

Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG X O

Naturparke gem. § 27 BNatSchG O X NP-7: Schwarzwald
Mitte/Nord

Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG, § 30 NatSchG X Il

Geschitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, gem. § 29 | X ]

BNatSchG, 8§ 31 NatSchG

Besonders geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG, § 33 Abs. 1 S. 1 |[] X Magerwiese beim

NatSchG bzw. §30 LWaldG Allgeiershof (Nr.
6500031746158112),
Magerrasen beim
Allgeiershof (Nr.
176153178041),
NaRwiese S Allgeiershof
(Nr. 176153170143)

Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG (i.V.m. § 95 Abs. 1 WG) X ]

Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG, § 65 WG X ]

Waldschutzgebiete (Bannwald, Schonwald) gem. § 32 LWaldG X ]

Streuobstgebiete gem. § 33a NatSchG X ]
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2.6.3.1 Naturpark 7: Schwarzwald Mitte Nord

Der Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord ist der grofdte Naturpark Baden-Wirttembergs (Stand 2008).
Seine gréfte Nord-Sid-Ausdehnung betragt 90 km und seine grof3te Breite 65 km. Im Siiden schlief3t
sich der Naturpark Sudschwarzwald an. Der Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord umfasst die
Landkreise Calw, Freudenstadt, Karlsruhe, Rastatt, Rottweil, den Enzkreis und den Ortenaukreis
sowie die Stadtkreise Baden-Baden und Pforzheim. Der Naturpark Schwarzwald Mitte/Nord zeichnet
sich durch die einzigartige Schonheit und Vielfalt der Landschaft aus: Tief eingekerbte Taler, Felsen,
rauschende Bache, Tiere in der Landschaft, auf Wiesen und Weiden formen den Schwarzwald.

2.6.3.2 FFH: Magerwiese beim Allgeiershof (Nr. 6500031746158112)

Magerwiese in der Talaue des Ubelbachs beim Allgeiershof. Die Wiese ist durch eine maRig dichte
Obergrasschicht mit Wolligem Honiggras und einer maRig dichten Untergrasschicht gekennzeichnet.
Der Kréauteranteil ist hoch. Sehr zahlreich kommen Acker-Wittwenblume und Wiesen-Margerite vor.
Der Bestand ist von mittlerer Wiichsigkeit.

2.6.3.3 Biotop: Magerrasen beim Allgeiershof (Nr. 176153178041)

In den steilen Lagen eines Sud- und Siudosthanges nordlich der Hofstelle ist ein Magerrasen
ausgebildet. Die Vegetation des Magerrasens ist reich an Kleinem Habichtskraut, Arznei-Thymian,
Wald-Ehrenpreis und Echtem Rotschwingel. Die typischen Arten der Magerrasen besitzen hohe

Deckungsgrade. Eingestreut sind wenige Arten der Magerwiesen. Bemerkenswert ist das haufige
Vorkommen des Vogelful3es und der Heide-Nelke.

2.6.3.4 Biotop: NaRwiese S Allgeiershof (Nr. 176153170143)

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet erstreckt sich eine Nasswiese basenarmer Standorte auf dem
flachen Hangful? und in dem schmalen Talboden im Langenbachtal. Die Nasswiesenvegetation ist
reich an Wald-Simse, Binsen und Hasen-Segge. Stellenweise ist die Vegetation mit Arten der Wiesen
mittlerer Standorte durchsetzt. Im stdlichen Teil treten viel Blutwurz, Augentrost und Binsen auf. Die
Vegetation ist hier aufgrund von Nahrstoffarmut auffallig niederwichsig. Hangseitig grenzt die
Nasswiese an einen Magerrasen an, der in einem getrennten Biotop erfasst ist.

(LUBW MAPSERVER, STAND MAI 2023)
Siehe hierzu Anhang 10.

2.7 Lage und landschaftsdkologische Grundlagen, Flache

2.7.1 Lage des Untersuchungsgebietes / Naturraum

Das Plangebiet liegt im hinteren Teil des Ubelbachtals im AuRenbereich, ca. 5,5 km Luftlinie von der
Stadtmitte Wolfachs entfernt. Es umfasst den bebauten Bereich des Hofgeldndes des Allgeiershofs,
der derzeit leer steht. Der Geltungsbereich weist eine Grof3e von ca. 0,48 ha (4.855 m?) auf und
umfasst einen Teil des Grundstiicks FlIst. Nr. 326/1.

Naturraumliche Einheit: 153 Mittlerer Schwarzwald

10
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2.7.2 Flachennutzung
Aktuelle Nutzung Geplante Nutzung
Landwirtschaftliche Flache Landwirtschaftliche Flache
Waldflachen Waldflachen
Wasserflachen Wasserflachen
Wohnbebauung 559 Wohnbebauung 559
Gewerbe / Industrie Gewerbe / Industrie
Verkehrsflachen, Weg 1.135 Verkehrsflachen 1.868
Grunflachen 3.161 Grinflachen 2428
Geholzflachen Geholzflachen
sonstiges sonstiges
Gesamt 4.855 4.855

Es werden insgesamt ca. 0,48 ha Uuberplant. Die Neuversiegelung betragt ca.

Flachenversiegelung ist soweit wie mdglich zu minimieren.

0,12ha. Die
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3. Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter

,Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlielRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. “ (Abs. 2 a der Anlage zum BauGB)

3.1 Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien
e Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit

e Beeintrachtigungen durch Schadstoffe
e Larmsituation
e Naherholung

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Plangebiet liegt im hinteren Teil des Ubelbachtals. Es umfasst den bebauten Bereich des
Hofgelandes des Allgeiershofs, der derzeit leer steht. Es ist umgeben vom Schwarzwald und wird
intensiv zur Naherholung genutzt.

Bewertung des Zustands Wertstufe

Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Mensch. Il

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Nach jetzigem Kenntnisstand beziehen sich die baulichen Veranderungen nur auf den bestehenden
Gebaudebestand. Im Aul3enbereich werden die AufRenanlagen wie Stellplatze und Terrassen in
Gebaudenahe ausgefihrt.

Inwieweit geplante Tagungsangebote die Naherholung beeintrachtigen, gilt es zu prufen.

Ein Konflikt wird jedoch als gering eingeschatzt.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.

3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Die Vegetation wurde im August 2022 erfasst. Im Folgenden werden die kartierten Biotoptypen
erlautert.

Bewertungskriterien
o Beschreibung der Lebensraumfunktion des Untersuchungsgebietes anhand der Biotoptypen

e Schutzgebiete
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¢ Faunistische Untersuchungen

3.2.1 Pflanzen / Biotoptypen

» Magerwiese mittlerer Standorte (33.43)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Magere Flachlandwiese in ebener Lage, die sich Uber einen Grof3teil des Planungsgebiets rundum
den Allgeiershof erstreckt. Die Grinflachen sind von der einer dichten Obergrasschicht und einer
mafigen Untergrasschicht gepragt. Kennzeichnende Pflanzen sind unter anderem das Wollige
Honiggras (Holcus lanatus), die Acker Witwenblume (Knautia arvensis) sowie die Wiesen-Margerite
(Leucanthemum vulgare)

Flache (m?) |Bewertung Wert nach OKVO (OP/m?)
3.161 m2 Biotoptyp mit mittlerer Wertigkeit fir den Naturhaushalt. 21

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Nach jetzigem Kenntnisstand beziehen sich die baulichen Veréanderungen nur auf den bestehenden
Gebaudebestand. Die Nebenanlagen wie Stellplatze sind entlang der Zufahrtsstrale geplant. Der
Biotoptyp wird an diesen Stellen komplett entwertet.

Im nordlichen Bereich befindet sich die FFH-Mahwiese ,Magerwiese beim Allgeiershof® (Nr.
6500031746158112). Diese ist nach 830 BNatSchG geschiitzt und muss 1:1 ausgeglichen werden.
Im Kapitel 4.3.2 wird darauf genauer eingegangen.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Ausweisung von Pflanzgeboten

e Ausgleich aul3erhalb des Geltungsbereichs

» Strafl3e (60.20))

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Vom Osten zum Allgeiershof fiihrt von der KreisstraBe Ubelbach eine ZufahrtsstraRe, die komplett
versiegelt ist.

Flache (m2) |Bewertung Wert nach OKVO (OP/m?)

671 m? Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt. 1

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Nach jetzigem Kenntnisstand beziehen sich die baulichen Veranderungen nur auf den bestehenden
Gebaudebestand. Die Stralle wird im Norden um Stellplatze erweitert, was zum Verlust der
Flachlandwiese sowie dem Kartierten Biotop fuhrt.
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Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Flachenversiegelung soweit wie moglich minimieren

o Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen anlegen

» Platz (60.20)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Der Platz rundum das leerstehende Gebaude Allgeierhof weist eine gepflasterte Decke auf.

Flache (m?) | Bewertung Wert nach OKVO (OP/m?)

306 m2 Biotoptyp mit sehr geringer Wertigkeit fir den Naturhaushalt. 1

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Keine Auswirkungen.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Keine MalRnahmen notwendig.

» Gebaude (60.10)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Innerhalb des Plangebiets liegt das historische Gebdude des ehemaligen Allgeierhofs. Dieses
beinhalten neben dem Hauptgeb&aude im Siden eine Scheune.

Flache (m?) | Bewertung Wert nach OKVO (OP/m?)

559 m2 Biotoptyp mit sehr geringer Wertigkeit fir den Naturhaushalt. 1

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die jetzige Planung sieht leichte baulichen Verdnderungen am bestehenden Geb&udebestand vor.
Die Renovierungsarbeiten an historischen Gebéuden fuhren zu Konflikten mit dem Schutz der Fauna.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
¢ Vorgaben des Artenschutzes miussen beachtet werden

o Pflanzgebote sind bei Ausfall zu beachten

e Durchgriinung und Dachbegrinung

» Grasweg (60.25)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Auf der Rickseite des Allgeierhofs fuihrt ein Grasweg entlag der Wiese hoch in den Wald. Dieser ist
leicht geschottert und bewachsen.
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Flache (m?) |Bewertung Wert nach OKVO (OP/m?)
158 m2 Biotoptyp mit geringer Wertigkeit fir den Naturhaushalt. 6

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Keine Auswirkungen.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Keine MafRnahmen notwendig.

3.2.2 Tiere und Artenschutz

Die mdglichen Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten wurden in einem gesonderten Gutachten durch
das Artenschutzbiro Bioplan Buhl / Freiburg untersucht. Die Zusammenfassung aus dem Gutachten
wird im Folgenden zitiert:

Nach der artenschutzrechtlichen Prifung wurden Vorkommen von relevanten Arten aus den
Tiergruppen Vogel (verschiedene Arten), Saugetiere (Fledermause und Haselmaus), Reptilien und
Krebse (Steinkrebs) kartiert bzw. kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Betroffenheiten, aber auch
die Erflllung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG werden fiir diese Gruppen nicht
ausgeschlossen. Daher sind Mafinahmen erforderlich. Nur unter Beriicksichtigung und vollstandiger
Umsetzung aller genannten MaRRnhahmen wird aus fachgutachterlicher Sicht eine Erflllung von
Verbotstatbesténden nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Arten verhindert.

Far die dbrigen artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Gruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschatzung keine Betroffenheiten, aber auch keine Verwirklichung der
Verbotstatbestdnde gemall 8§ 44 BNatSchG. Hierzu zéhlen Saugetiere (auffer Fledermdause),
Reptilien, Amphibien, Gewasser bewohnende Arten und Gruppen wie Fische und Rundmaéuler,
Krebse (auf3er Steinkrebs), Muscheln, Wasserschnecken, Landschnecken, Ké&fer, Schmetterlinge,
Libellen, Spinnentiere, artenschutzrechtlich relevante Farn- und Blitenpflanzen und Moose.

Unter Berlicksichtigung und vollstandiger Umsetzung der genannten Malnahmen wird aus
fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
ausgeschlossen. (BIOPLAN 2023)

3.3 Schutzgut Boden

Bewertungskriterien

Erhalt der Funktionen des Bodens im Naturhaushalt:

e Lebensraum fiir Bodenorganismen und Standort fiir die natirliche Vegetation
o Naturliche Bodenfruchtbarkeit

o Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

e Filter und Puffer fiir Schadstoffe
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e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Der LGRP Mapserver weist fur das Gebiet den Bodentyp Braunerde innerhalb der Bodenregion
Schwarzwald und Odenwald sowie der Bodenlandschaft des kristallinen Grundgebirges.

Nach Angaben des Regierungsprasidiums Freiburg koénnen fur das Planungsgebiet folgende
Bodenkennzahlen (Bodenschatzung) zugrunde gelegt werden:

IS2b2 (Flst. Nr. 326/1)

Aus den Bodenkennzahlen leiten sich folgende Bodenbewertungen ab:

Flache (m?) | 1S2a2 (Flst. Nr. 8658, 8661)

4.855 Standort fur die natirliche Vegetation: die relevante Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird
nicht erreicht.

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: gering (1,0)
Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf: mittel (2,0)

Filter und Puffer fir Schadstoffe: mittel (1,5)

Dieser Bodentyp ist insgesamt von mittlerer Wertigkeit (1,5).

Altlastenverdachtsflache:

In einem Teilbereich des Plangebiets, Grundstiick Flst. Nr. 326/1, Ubelbach 22 in 77709 Wolfach,
Gemarkung Kinzigtal, liegt die Altablagerung ,,Allgeiershof‘ Objekt-Nr. 03916. Bei der ca. 3.000 m?
grol3en Altablagerung handelt es sich um die Verflillung eines ehe-maligen Kerbtals im Zeitraum von
ca. 1960 bis 1965.

Die Altablagerung wurde 1997 im Rahmen der ,,Flachendeckenden Erhebung altlastverdachtiger
Flachen im Ortenaukreis" erhoben und im Rahmen der ersten Fortschreibung der Kontinuierlichen
Erfassung altlastverdachtiger Flachen am 1. Oktober 2010 beim Landratsamt Ortenaukreis
hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfads ,Bo-den - Grundwasser" bewertet. Auf
Beweisniveau 1 erfolgte eine Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage, Kriterium:
Entsorgungsrelevanz".

Die Flache wurde entsprechend im ,,Fach-Informationssystem Bodenschutz- und Altlastenkataster
(FIS-BAK)" beim Landratsamt Ortenaukreis dokumentiert. Der Altstandort ist eine altlastverdéchtige
Flache.

Grundsatzlich bedeutet die Einstufung ,Belassen zur Wiedervorlage", dass derzeit, vorbehaltlich der
Nutzung des Grundstiicks wie zum Zeitpunkt der Bewertung, kein weiterer Handlungsbedarf besteht.
Bei einer Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten (Nutzungsanderung, Erdarbeiten) ist
jedoch Uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden.

Eine Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage® ist demnach nicht gleichbedeutend mit der
Feststellung der Schadstofffreiheit.
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Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, hat der unmittelbar am
Allgeiershof Dbefindlichen Altablagerung im Méarz 2022 mittels handbetriebener Bohrstocke
Bodenmischproben entnommen. Hintergrund fir die Entnahme der Bodenmischproben ist der
Umstand, dass aus den vorliegenden Unterlagen zur Historischen Erkundung der Altablagerung
,,Allgeiershof* hervorgeht, dass es sich bei den dort im Zeitraum von ca. 1960 - ca. 1965
abgelagerten Aushubmassen einerseits um Erdaus-hub und andererseits vermutlich auch um
Abraummaterialien der auf den Gemeindegebieten Oberwolfach und Wolfach tatigen Firma
Sachtleben Bergbau GmbH handeln soll.

Da in den Bbden des Bergbaukonzessionsgebiets der Sachtleben Bergbau GmbH geo-gen bedingt
erhdhte Gehalte anorganischer Schadstoffe (Arsen, Schwermetalle) zu verzeichnen sind, hat sich das
Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, dazu entschlossen, den
obersten Dezimetern der Altablagerung ,Allgeiershof' stichpunktartige Bodenmischproben zu
entnehmen und auf Gehalte anorganischer Schadstoffe analysieren zu lassen.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind die in 0 - 90 cm Tiefe festgestellten Schadstoffkonzentrationen
keinesfalls besorgniserregend hoch. Die festgestellten Gehalte an Arsen, Blei, Cadmium, Quecksilber
und grof3tenteils Kupfer unterschreiten die nach BBodSchV geltenden Vorsorgewerte.

Die gegenuber den geltenden Vorsorgewerten als erhoht anzusprechenden Konzentrationen der
Schwermetalle Nickel, Zink, Chrom und - untergeordnet - Kupfer kbnnen

a. mit der Herkunft des abgelagerten Erdaushubs aus Siedlungsflachen und/oder

b. den natiirlicherweise erhdéhten Gehalten in den Béden von Gebieten, in deren Untergrund Gneise
oder Granite anstehen, erklart werden.

Konkrete Anhaltspunkte, wonach in der untersuchten Tiefe von 0 - 90 cm Abraummaterial aus
Bergbauaktivititen der Sachtleben Bergbau GmbH vorliegen, lassen sich aus den
Analysenergebnissen der Eurofins Umwelt Ost GmbH nicht ableiten. Die vorgenannten
Abraummaterialien zeichnen sich nach den Erfahrungen des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, durch weitaus hohere Ge-halte an Arsen, Antimon, Blei, Cobalt
und Kupfer aus.

(LRA ORTENAUKREIS 2022)

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Bei der Bebauung des Gebietes wird Boden versiegelt. Die Neuversiegelung betragt ca. 0,12 ha.
Dadurch gehen in diesem Bereich alle Funktionen des Bodens verloren. Ein Ausgleich ist erforderlich.
Die nachfolgenden MafRnahmen sind zu beachten.

Maflinahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Flachenversiegelung soweit wie moglich minimieren

e Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen anlegen

e Schutz des Bodens gemdalR Bebauungsvorschriften - Hinweise zum Bebauungsplan. Die
technischen Regelwerke DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial" und
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Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen
Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" sind zu bertcksichtigen.

e Bei der Planung und Ausfihrung von BaumafRnahmen und anderen Verédnderungen der
Erdoberflache im Planungsgebiet ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mal3 zu beschranken. Der
Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw. auf
den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten (Erdmassenausgleich). Uberschiissiger
Bodenaushub ist zu vermeiden.

e Ausgleichskompensation Uber Schutzgut Tiere/Pflanzen

3.4 Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien
e Bestandteil des Naturhaushaltes

o Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
e Lebensgrundlage des Menschen

o Nutzbares Gut

o Grundwasserdargebot

e Grundwasserneubildungsrate

o Regulationsfunktion im Naturhaushalt (z. B. Abflussregulation und Retention von
Niederschlagswasser, Selbstreinigungsfunktion),

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit Paldozoikum, Kristallin
(Grundwasserleiter). Es besteht somit eine hohe Schutzbedurftigkeit hinsichtlich des Grundwassers.

Der Ubelbach flieRt 6stlich vom Plangebiet.

Bewertung Wertstufe

Flache mit hoher Bedeutung fur das Schutzgut Wasser Il

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die aktuelle Planung sieht nur geringfligige bauliche Veranderungen an den bestehenden Gebauden
vor. Eine Versiegelung des Gebietes, die den Wasserhaushalt verandert, ist somit nicht bekannt.

Maflinahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Flachenversiegelung soweit wie moglich minimieren

e Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen anlegen

o Entwasserung gemal Bebauungsplan (vgl. KAPPIS STADTPLANUNG 2022)
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3.5 Schutzgut Klima und Luft

Bewertungskriterien
e Regulationsfunktionen im Naturhaushalt (z. B. Regeneration von Frisch- und Kaltluft sowie als
Leitbahn fur den Abfluss und Transport).

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die Flache liegt in ebener Lage und ist nur durch die Gebaude des Allgeiershof versiegelt. Uber den
Flachen findet nachts eine Abkuhlung der Luft statt, so dass die Flache zur Frisch- und Kaltluftbildung
insbesondere im Sommer beitragt. Auf der ebenen Flache findet keine gerichtete Luftstrémung statt.
Die Kaltluftbildung hat nur eine lokale Wirkung und besitzt aufgrund der Topographie keine
Siedlungsrelevanz.

Einzig die durch das Gebiet filhrenden KreisstralRe ,Ubelbach“ sorgt firr eine gewisse Luftbelastung.

Bewertung Wertstufe

Flache mit geringer Bedeutung fur das Schutzgut Klima. ]

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Eine Neuversiegelung des Gebiets ist nach jetzigem Kenntnisstand nicht geplant. Flachen fir die
Frisch- und Kaltluftproduktion bleiben somit erhalten.

Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Flachenversiegelung soweit wie moglich minimieren
e Begrinung des Gebietes mit standortsheimischen Baumen und Strauchern

o Empfehlung: Dachbegrinung und Fassadenbegriinung

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bewertungskriterien

Bei Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schénheit und
Stoérungsfreiheit des Landschaftsbildes und die Erholungseignung bewertet.

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Plangebiet liegt im hinteren Teil des Ubelbachtals im AuBenbereich, ca. 5,5 km Luftlinie von der
Stadtmitte Wolfachs entfernt. Es ist umgeben vom Scharzwald und umfasst den bebauten Bereich
des Hofgelandes des Allgeiershofs, der derzeit leer steht.

Bewertung Wertstufe

Flache mit geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild. Il

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Nach jetzigem Kenntnisstand sieht die Planung nur eine leichte bauliche Veranderung der Geb&ude
vor. Dementsprechend ist ein Konflikt mit dem Schutzgut ,Landschaftsbild® als gering einzustufen.
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Maflnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Ein- und Durchgrinung des Gebietes mit standortsheimischen Baumen und Stréuchern

o Empfehlung: Dachbegrinung und Fassadenbegriinung
e Erhalt der Saumbereiche im nordlichen und 6stlichen Randbereich.

e Ausweisung von Pflanzgeboten

3.7 Kultur- und Sachguter

Die Planung des Projekts umfasst leichte bauliche Veranderungen an den historischen Gebauden
des Allgeiershofs.

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRBhahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gem. 8 20 DSchG Denkmalbehérde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Ref. 84.2 — Operative Archéaologie
(e-mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gem. 8§ 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

3.8 Zusammenfassung

Durch die vorgesehene Planung werden zum Teil hochwertige Biotoptypen (Magerwiese) Uberplant.
Da die geplanten MaRnahmen jedoch zum jetzigen Planungsstand minimal invasiv, wird der Eingriff
als gering eingeschatzt. Der erforderliche Ausgleichsbedarf setzt sich aus den Schutzgitern Pflanzen
/ Tiere und Boden zusammen.

Vorgaben zum Artenschutz sind zu beachten.

4. MaRRnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation

»Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.“ (Abs. 2 ¢ der Anlage zum BauGB)

41 Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmalBnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans:

o Gehdlze dirfen nur auRerhalb der Vegetationszeit von Mérz bis Oktober geféllt werden

e Ausweisung von Pflanzgeboten
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Flachenversiegelung soweit wie mdglich minimieren
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen anlegen

Schutz des Bodens gemafll Bebauungsvorschriften - Hinweise zum Bebauungsplan. Die
technischen Regelwerke DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"
und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wuirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" sind zu berticksichtigen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von Baumaf3nahmen und anderen Ver&nderungen der
Erdoberflache im Planungsgebiet ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Mafl3 zu beschranken.
Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden
bzw. auf den einzelnen Baugrundsticken zu verwerten (Erdmassenausgleich).
Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermeiden.

Entwasserung gemal Bebauungsplanvorschriften (vgl. KAPPIS STADTPLANUNG 2022)
Ein- und Durchgrinung des Gebietes mit standortsheimischen Baumen und Strauchern
Empfehlung: Dachbegrinung und Fassadenbegriinung

Vorgaben des Artenschutzes

4.2 Vorschlage fur Festsetzungen zur Grinordnung nach § 9 BauGB

42.1

4211

4212

4.2.2

4221

42272

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§9(1) Nr. 20 BauGB]

Beleuchtung. Aufgrund der allgemeinen Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden
Folgen sind kinstliche Beleuchtungen im AuRenbereich zu vermeiden (vgl. § 21 NatSchG).

Festsetzungen zu Beleuchtung die den Artenschutz betreffen siehe Kapitel 4.3.1.1 VM4.

Belagsflachen - Stellplatze. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z.
B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster mit
wasserdurchldssigen Fugen etc.). Der Abflussbeiwert von 0,7 darf nicht Uberschritten
werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§9(1)
Nr. 25a BauGB]

Pflanzgebote SO-Flachen. Pro angefangener 500 m2 Grundsticksflache ist mindestens ein
hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Gehdlzpflanzungen und Ansaaten

a) Bei Pflanzung heimischer Geholze sind die Bestimmungen des NatSchG zu beachten.
Es durfen ausschlie3lich laubabwerfende Baume und Straucher der Pflanzliste in Anhang
8 gepflanzt werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchgehd6lze sind nicht erlaubt.
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4.2.3

4231

42.4
4241

425
4251

4252

4253

b) Baume sind in Baumquartieren (Mindestvolumen: 12 m3, Mindestmaf der Offnung: 8 mz,
Mindesttiefe: 1,5 m) zu pflanzen.

Hinweis: Auf die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2:
Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate” wird hingewiesen.

c) B&ume sind als Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm
(Obstbaume 10/12 cm) zu pflanzen.

d) Fir die Wiesenansaat / Staudensaum ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

[89, Abs. 1, Nr. 25 aund b) BauGB]
Neu zu pflanzende und zu erhaltende Baume und Straucher

Die neu zu pflanzenden Baume sind vom Grundstlckseigentiimer dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Festsetzungen zur Grinordnung nach § 74 LBO, Abs. 3

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke. Die unbebauten
Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. géartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Grof3flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vor-kommen
(Schottergarten), sind im Plangebiet nicht zulassig.

Empfehlungen zur Grinordnung nach § 74 LBO, Abs. 3

Empfehlung Dachbegriinung. Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von < 10°,
die nicht mit Solar-/ oder Photovoltaikanlagen ausgestattet werden, sollten extensiv begrint
werden. Davon ausgenommen  sind  untergeordnete  Uberdachungen  (z.B.
Hauseingangsiiberdachungen). Die Begrinung sollte mit Grasern, Krautern oder Sedum-
Arten durchgefiihrt werden (empfohlene Arten s. Pflanzliste in Anhang 8).

Empfehlung Fassadenbegrinung. Fassadenflachen ab einer Lange von 20 m, die keine
Fenster, Tiren oder sonstige Gliederungselemente aufweisen, sollen mit Schling- und
Kletterpflanzen begriint werden. Pro angefangene 5 m Wandflache soll eine Kletterpflanze
gesetzt werden.

Empfehlung Vogelschlag. Beim unverzichtbaren Bau grofBer Fensterfronten,
Fassadendéffnungen und Balkone > 2 m2 Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunter-
teilung sollten geeignete MalRnahmen und Materialien gemaR dem Stand der Technik
ergriffen bzw. verwendet werden, um Vogelschlag an Glas-flachen zu vermeiden. Durch die
Verwendung von Glas mit geringem Aul3enreflexionsgrad < 15 % (Schmid, 2016) kénnen
Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch entstehende Durchsicht kann durch halb-
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transparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder Muster vermindert werden. Es
sind ausschlie3lich hochwirksame Muster, die durch genormte Flugtunneltests gepruift
worden sind (Kategorie A der dsterreichischen Norm ONR 191040 zur Verwendung im
deutschsprachigen Raum), zu verwenden. Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-
Markierungen sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam und somit
ungeeignet. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten  (http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm),  Schweizerische
Vogelwarte Sempach (https://vogel-glas.vogelwarte.ch) sowie Wiener Umweltanwaltschaft
(https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoeko-logie/vogelanprall-an-glasflaechen).

4.3 AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs

431 MaRnahmen fir den Artenschutz
4.3.1.1 Vermeidungsmafnahmen
VM 1 — Baufeldraumung

Die Baufeldraumung muss aul3erhalb der Fortpflanzungszeit von Vdgeln stattfinden (in der
Regel von September bis Februar bestimmt durch die fruh britenden Arten bzw. spéat
britenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester und Gelege
von Boden- und Gebuschbritern zerstort werden. Die gesetzlichen Vorschriften beim Féllen
oder Roden von Gehélzen missen dartiber hinaus berticksichtigt werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Fledermausen sind die
Fall- und Rodungsarbeiten auBBerhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in der Zeit von
frihestens Ende November bis Ende Februar durchzufiihren. Dabei gilt es eine Frostperiode,
besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei Frostnéchten.
Dadurch wird sichergestellt, dass sich keine Fledermduse mehr in Spalten befinden, da
diese nicht frostsicher sind.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht mdglich sein
(zu berlcksichtigen ist, dass nach § 39 BNatSchG, in Gehdlzbestédnde nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen werden kann), muss im Vorfeld kurz vor der
Raumung durch einen sachverstdndigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine
Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Dies trifft auch fir die Fledermause zu, sollte die
Rodung nach dem 1. Oktober vorgesehen sein, jedoch noch keine Frostperiode
stattgefunden haben. Sollten Vogel-Nester bzw. Fledermause gefunden werden bzw.
Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann eine BaufeldrAumung nicht stattfinden. Durch
diese Bauzeitenbeschréankung ist davon auszugehen, dass keine Individuen relevanter
Vogel-Arten und auch nicht deren Eier oder Jungvdgel, aber auch keine Fledermause direkt
geschadigt werden. Ferner kdnnen samtliche Individuen aller Vogel-Arten, mit Ausnahme der
nicht fliggen Jungvogel, bei der BaufeldrAumung rechtzeitig fliehen, so dass es zu keinen
Totungen bzw. Verletzungen kommt.
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VM 2 — Vermeidung von temporaren Brutmdglichkeiten

Nicht vollstandig auszuschlieRen ist, dass Arten wie Haussperling, Bachstelze oder
Hausrotschwanz neue, temporare Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der
Baustelleneinrichtung selbst (Container). Hierzu zahlen auch Lagerung von Holz bzw.
Schnittgut von Gehdlzen oder Entstehung von Sukzessionsbereichen auf Bau- bzw.
Lagerflachen. Dadurch kdnnten Nester geschadigt oder zerstért sowie Jungvdgel durch den
Bauablauf getotet werden. Durch eine konsequente Uberwachung kann verhindert werden,
dass Vogel-Arten, die sich im Baufeld ansiedeln, getdtet oder verletzt bzw. ihre Nester und
Gelege zerstort werden.

VM 3 — Bauzeitenbeschrdnkung

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Storreizen (optisch durch Lichtimmissionen,
akustisch durch Larm) der lokalen Fledermaus-Populationen muissen alle zwischen Anfang
April und Ende September durchgefiihrten Arbeiten wie Bauarbeiten auf3erhalb der
nachtlichen Aktivitatszeit der Fledermause stattfinden (diese dauert etwa von
Sonnenuntergang  bis  Sonnenaufgang), also zwischen Sonnenaufgang und
Sonnenuntergang.

Umbauarbeiten am bzw. im Geb&ude, die den Dachstuhl oder die Fassaden betreffen,
missen aulRerhalb der Brutzeit von Végeln und der Wochenstubenzeit von Flederméausen
stattfinden, d.h. im Zeitraum von Anfang September bis Anfang April. In diesen Monaten sind
dennoch regelmaRige Kontrollen des Dachstuhls erforderlich. Sollten hierbei anwesende
Flederméuse festgestellt werden, missen gegebenenfalls Baumalinahmen verschoben
werden. Hierfur ist eine naturschutzfachliche Baubegleitung erforderlich, um eine Tétung
oder Verletzung von Flederméusen zu verhindern. Der Bauzeitenplan ist mit der
Bauuberwachung abzustimmen.
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VM 4 — Vermeidung von Lichtemissionen

Da im Geltungsbereich Fledermaus-Quartiere festgestellt werden und dieser an Wald und
Offenland angrenzt, ergeben sich durch Lichtemissionen Betroffenheiten. Grundséatzlich
missen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch Licht und Erschitterungen
beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch geeignete MalRnahmen weitestgehend
vermieden werden:

- Grundsatzlich muss auf eine starke und diffuse StralBen- und Grundstiicksbeleuchtung
verzichtet werden.

- Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, dirfen nicht in das umliegende Gelande
ausstrahlen, sondern mussen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Stralen- und
Wegbereich sein. Dafur werden die Lichtquellen nach oben sowie zur Seite hin abgeschirmt.
So wird eine ungewollte  Abstrahlung bzw. Streulicht vermieden. Die
AulRenbereichsbeleuchtung ist iber Bewegungsmelder zu steuern.

- Grundsatzlich dirfen die Ein- bzw. Ausflugéffnungen von Quartieren nicht beleuchtet
werden. Dies gilt auch fur Fledermauskasten.

- Neue Lichtquellen missen in einem mdglichst grof3en Abstand zum Wald und zu den
Gewassern angebracht werden. Das Beleuchtungskonzept ist mit der naturschutzfachlichen
Baubegleitung abzustimmen, um eine Beeintrachtigung von Flugstral3en, insbesondere des
Grauen Langohrs, zu verhindern.

- KaltweiBes Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenlangen unter 500 nm und
Farbtemperaturen Uber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden, da insbesondere der Blauanteil im
Licht Insekten anlockt und stark gestreut wird.

VM 5 — Vermeidung von Beeintrachtiqung des Ubelbachs

Es muss sichergestellt werden, dass der Ubelbach einschlieRlich des Gewasserrandstreifens
nicht beeintrachtigt wird. Eingriffe in das Gewasser selbst und die direkte Umgebung, u.a.
durch Nutzung als Verkehrsflache oder als Materiallager, sind zu unterlassen. Eine
Verunreinigung des Ubelbachs wéhrend der Bauarbeiten durch Eintrage von Nahrstoffen
oder Staub muss vermieden werden. Offene Rohbodenflachen in Gewassernahe missen
gegen Abschwemmungen gesichert werden. Gegebenenfalls sind MaRnahmen zur
Reduzierung der Sand-/Schlammfracht, beispielsweise durch einen Sediment- oder
Schlammfang (Feinsubstratfang), zu ergreifen. Dieser Sediment- oder Schlammfang muss
bachabwarts jeweils dicht hinter dem Bauabschnitt angebracht werden, um die weiter
flussabwaérts liegenden Bereiche zu schonen., u.a. durch Staubentwicklung. Eintrdge von
zementhaltigem Material (Beton) wéhrend der Bauarbeiten sind unter allen Umstanden zu
vermeiden. Hierzu sind entsprechende Sicherheitsmalinahmen zu treffen.

VM 6 — Vermeidung eines Eingriffs in kartierte Biotope

Rodungs- oder Mé&harbeiten sowie jegliche weiteren Eingriffe in die Vegetation und den
Boden innerhalb der kartierten Biotope nach § 33 NatSchG und § 30 a LWaldG sind zu
unterlassen. Baustelleneinrichtungen, u.a. Parkmdglichkeiten  fir  Fahrzeuge,
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Materiallagerplatze oder Bereiche fir Bodenaushub dirfen nicht im Bereich der kartierten
Biotope eingerichtet werden.

VM 7 — Vermeidung eines Eingriffs in kartierte FFH-M&ahwiesen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Parkpléatze im Bereich der kartierten FFH-
Mahwiese (MW-Nr. 6500031746158112) eingezeichnet. Durch die Anlage der Parkplatze
geht die kartierte FFH-Mahwiese mit einer Gesamtflache von 756 m2 vollstandig verloren,
weshalb Wiesen zu FFH-Mahwiesen in zumindest gleicher FlachengréfRe und in gleicher
Qualitat in raumlicher Nahe entwickelt werden mussen.

4.3.1.2 Vorsorgemalinahmen
VoM 1 — Vdgel

Gebaudebritende Vogelarten

Durch die geplanten Veranderungen am Gebdude kommt es zur Zerstérung von
Nistmoglichkeiten flr Gebéaudebriter (u.a. Hausrotschwanz, Bachstelze, aber auch
Kohimeise). Daher sind vor Beginn der Bauarbeiten insgesamt sechs Nisthilfen im Umfeld
der Gebaude in mindestens drei Meter Hohe zu befestigen. Hierzu werden folgende Modelle
vorgeschlagen, z.B. der Firma SCHWEGLER, Schorndorf:

- 4 x Halbhéhle 2 H
- 2 X Nisthéhle 1 B
Weitere Vogelarten

Durch die Entnahme der &lteren Baume in einem Pufferstreifen von 30 Metern mit
anschlieRender niederwaldartiger Bewirtschaftung werden Reviere verschiedener, u.a.
planungsrelevanter Brutvogelarten beeintrachtigt. Folgende MaRnahmen sind als Ausgleich
geeignet:

- Bei hohlenbrutenden Arten, u.a. Tannenmeise, werden je beeintrdchtigtem Revier zwei
Nisthilfen veranschlagt, um Nistmdéglichkeiten zu erhalten. Daraus ergibt sich ein Bedarf von
sechs Nisthilfen. Diese sind bis spatestens Ende Februar nach Beginn der BaufeldrGumung
im Eingriffsbereich und im Ubergang zum angrenzenden Wald in mindestens drei Meter
Hohe aufzuhédngen. Hierzu wird folgendes Modell vorgeschlagen, z.B. der Firma
SCHWEGLER, Schorndorf:

- 6 x Nisthohle 2 GR.

- Fur freibritende Arten, u.a. Misteldrossel, Winter- und Sommergoldh&dhnchen, sind
benachbart zum Eingriffsbereich Aufwertungsmaflinahmen zu ergreifen, die zur Ausbildung
von d&lteren, grofRkronigen Nadelbaumen fuhren, die sich als Nistplatze fur diese Arten
eignen. Hierfur sind zehn Habitatbaume, verteilt auf zwei bis vier Habitatbaumgruppen, auf
Flurstiick 326/1 auRerhalb des Eingriffsbereiches auszuweisen. Die genaue Lage der
Habitatbdume wird im Rahmen der naturschutzfachlichen Baubegleitung festgelegt.

Diese Mafinahme wurde bereits bis Ende Februar 2023 vollstdndig umgesetzt. Der Lageplan
zu den Nistkéasten findet sich im Anhang 11.
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4.3.1.3 MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitdt — vorgezogene
Ausgleichsmaflinahmen i.S.v.844 Abs. 5BNatSchG — CEF-MalRhahmen

CEF 1 - Wochenstube des Grauen Langohrs

Der (teilweise) Erhalt des bestehenden Quartiers im Dachstuhl des Allgeierhofs bei
Umsetzung des Vorhabens ist aus nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich.

Um eine Erflillung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu verhindern,
muss daher ein Ersatzquartier geschaffen werden:

Gegentber des Allgeiershofs befinden sich Garagen mit einem dariberliegenden Dachstuhl
(Ubelbach 21), der am 25. November 2022 begangen wurde. Der Dachstuhl ist prinzipiell als
Ersatzquartier geeignet. Es gibt keine Hinweise auf eine bisherige Nutzung durch
Flederm&use. Zudem ist keine dauerhafte Einflug6ffnung vorhanden. Bis zum Jahr 2022
wurde der Dachstuhl zur Lagerung von Geréten und als Werkstatt genutzt.

Dieser Dachstuhl wurde bereits bis Ende Marz 2023 als Ersatzquartier hergerichtet. Dabei
wurden folgende MafRnahmen umgesetzt:

- Die Fenster wurden abgedunkelt und werden dauerhaft geschlossen gehalten.

- Uber den Fenstern wurde in Abstimmung mit der naturschutzfachlichen Bauiiberwachung
eine Einflug6ffnung fur Fledermause geschaffen.

- Die Deckenleuchten wurden entfernt.

- Auf eine zukunftige Nutzung des Dachstuhls wird verzichtet. Die Gerétschaften und
Materialien wurden entfernt, so dass den Fledermdusen der gesamte Dachstuhl zur
Verfligung steht.

Zudem wurden bei der Schaffung eines neuen Quartiers folgende MaRnahmen durchgefiihrt:

Innerhalb des herzurichtenden Dachstuhls wurden folgende Késten als zusatzliche
Quartiermdglichkeiten in mindestens 2,5 Metern HOohe angebracht (Firma HASSELFELDT,
Aukrug):

1 x Fledermaus GroRraumhohle
1 x Fledermaus GrofRraumhdhle mit Satteldach.

Zudem wurden mehrere Spaltenquartiere aus Holz (Fledermausbretter) im Dachstuhl
angebracht. Dem Auftraggeber wurde hierflir eine Bauanleitung zur Verfiigung gestellt.

In der nordlichen Giebelseite wurde eine geeignete Einflugdffnung geschaffen.

Das neue Quartier darf nur zwecks Quartierkontrolle betreten werden, um Stérungen zu
vermeiden.

Um die Annahmewahrscheinlichkeit durch das Graue Langohr zu erhdhen, wurden
Dachlatten aus dem bisherigen Quartier, auf denen sich Duftmarken befinden, im
Ersatzquartier angebracht. Zudem werden in der Wochenstubenzeit Soziallaute des Grauen
Langohrs im Dachstuhl abgespielt.
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Um die Wirksamkeit dieser MaRnahme uUberprifen zu kénnen, darf die Umsetzung des
Vorhabens frihstens im Herbst 2023 beginnen. Die Umbauarbeiten dirfen erst beginnen,
wenn die Annahme des Ersatzquartiers festgestellt wurde.

Sollte im Jahr 2023 keine Annahme des Ersatzquartiers durch das Graue Langohr
festgestellt werden konnen, muss mit der Ho6heren Naturschutzbehérde am
Regierungsprasidium Freiburg Uber die Mdglichkeit der Ausnahmegenehmigung diskutiert
werden. Nach § 45 Absatz 7 Nummer 5 ware dies im vorliegenden Fall nur "aus anderen
zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschliel3lich solcher
sozialen oder wirtschaftlichen Art" moglich. Zudem gilt "Eine Ausnahme darf nur zugelassen
werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand
der Populationen einer Art nicht verschlechtert"

(ebd.).

CEF 2 - Quartiere der Zwergfledermaus

4314

Zum einen sind innerhalb des fur das Graue Langohr hergerichteten Dachstuhls neue
Quartiermdglichkeiten fur die Zwergfledermaus zu schaffen (siehe CEF 1 - Wochenstube des
Grauen Langohrs). Hierzu werden folgende Modelle vorgeschlagen, z.B. der Firma
HASSELFELDT, Aukrug

1 x Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel
1 x Fledermaus-Spaltenkasten fir Kleinfledermause
1 x Fledermauslanghéhle mit dreifacher Vorderwand 14mm.

Zudem profitiert die Zwergfledermaus von den neuen Quartiermdglichkeiten fur das Graue
Langohr. Zum anderen sind auBen am Gebaude Kasten in mindestens drei Metern Hohe
anzubringen.

Hierzu werden folgende Modelle vorgeschlagen, z.B. der Firma HASSELFELDT, Aukrug:
- 1 x Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier

- 2 X Fledermaus Fassadenflachkasten mit Rickwand

- 1 x Fledermaus Wandquartier klein.

Diese MalRnahme wurde bereits bis Ende Marz 2023 vollstandig umgesetzt
Naturschutzfachlich begleitende Mal3nahmen inklusive Monitoring

Das gesamte Konzept schlie3t auch MaRnahmen zur Sicherung des angestrebten Zustands
ein, wobei Funktions- und Wirkungskontrollen (Effektivitatskontrollen) durch den Verursacher
oder dessen Rechtsnachfolger zu tragen und von besonderer Bedeutung sind. Eine
naturschutzfachliche Bautiberwachung (= 0Okologische Baubegleitung), die auf einen orts-
und sachkundigen Biologen mit guten faunistischen, aber auch tierokologischen Kenntnissen
zurickgreift, ist zwingend erforderlich. Dadurch werden die verschiedenen Mafinhahmen
Uberwacht, begleitet und tUberprift und damit gravierende Eingriffe verhindert, insbesondere
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hinsichtlich des Grauen Langohrs. Ferner ist der Zeitplan der BaumafRnahmen mit der
naturschutzfachlichen Bautiberwachung abzustimmen.

Dadurch kann sichergestellt werden, dass gravierende Beeintrachtigungen bei diesen
Tiergruppen bzw. ausbleibende Funktion und Wirkung der MaRRnahmen nicht unbemerkt
bleiben (Effizienz- und Erfolgskontrolle). Bei sich abzeichnender negativer Entwicklung
hinsichtlich Bestands und Verbreitung, aber auch hinsichtlich der Nutzung des
Lebensraumes, missen aus den vorliegenden Ergebnissen die Konsequenzen abgeleitet
und in geeignete Malinahmen Uberfihrt werden, u.a. eine weitere Lebensraumaufwertung.

Da bei diesem Vorhaben umfangreiche Maflinahmen erforderlich sind, ist auch aus Vorsorge
Gesichtspunkten eine Effizienz- und Erfolgskontrolle festzusetzen.

Zentraler Bereich dieser Effizienz- und Erfolgskontrolle ist die Verfolgung der
Lebensraumentwicklung einschlieBlich einer Funktions- und Wirkungsanalyse der
durchgefihrten MaRhahmen sowie der Bestands- und Verbreitungsentwicklung
Fledermé&usen (Monitoring).

Das neue Quartier des Grauen Langohrs ist in den ersten funf Jahren jahrlich in den
Sommermonaten durch eine Person mit fledermauskundlichen Kenntnissen auf Besatz zu
kontrollieren.

Hierflr konnen, je nach Hangplatznutzung, eine Z&ahlung im Quartier, eine Ausflugszahlung
oder ein Netzfang sinnvoll sein.

Die Nistkasten fur Vogel sowie die Fledermaus-Kasten sind in den ersten funf Jahren jahrlich
in den Sommermonaten durch eine Person mit ornithologischen bzw. fledermauskundlichen
Kenntnissen auf Besiedlung zu kontrollieren.

4.3.2 Mahwiesen-Ausgleich

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Schulungszentrum Allgeiershof* wird eine geschitzte
Mahwieseflachen lUberplant. Sie hat eine GréRe von 756m2 und ist an anderer Stelle gleichartig und
gleichwertig wiederherzustellen.

Der Ausgleich fir die Flache erfolgt auf dem gleichen Flurstiick (326/1) jedoch westlich vom
Plangebiet. (siehe Anhang 9).

MalRnahmen:

Herstellungspflege: Nach der fachgerechten Vorbereitung der Wiese (Herstellen von
vegetationsfreien Flachen) erfolgt eine Ubersaat mit gebietsheimischem Wiesendruschgut aus der
Region (Herkunftsgebiet 10 Schwarzwald).

Nach Vorbereitung der Flache (Grubbern/Eggen) wird das Mahgut per Hand oder Maschine auf die
Flache gebracht (ca. 5g/m2?). Die Ubersaat ist anschlieRend mit einer Glatt- oder Rauwalze
anzudricken, damit die Samen einen besseren Kontakt zum Boden bekommen.

29


http://www.kappis.de/

KAPPIS Ingenieure GmbH (5
-

EuropastralBe 3 77933 Lahr Fon:07821/923740
KAPPISGRUPPE

www.kappis.de

Die Vorbereitung des Saatbeets und Ubersaat mit Wiesendrusch sowie die Pflege ist im Rahmen der
Okologischen Baubegleitung zu tGiberwachen.

Entwicklungspflege: Zur dauerhaften Pflege wird die Wiese zweimal jahrlich gemaht. Dies erfolgt
jeweils Mitte Juni bzw. nach der HauptbllUtezeit der bestandsbildenden Krauter/Obergraser und etwa
8 Wochen spéater. Das Mahdgut ist abzutragen. Eine Dingung und der Einsatz von Pestiziden sind
nicht zulassig. Alternativ zur zweiten jahrlichen Mahd kann im Herbst oder Winter eine einmalige
Beweidung mit Schafen durchgefiihrt werden, allerdings erst dann, wenn die Wiese anhand der
Kartierkriterien als Magere Flachland-Mahwiese (LRT 6510) sicher angesprochen werden kann. Um
die Mahwiese dauerhaft zu erhalten, ist ein flachenbezogenes Weideregime mit der unteren
Naturschutzbehdorde abzustimmen.

Monitoring: In den ersten drei Jahren nach Umsetzung der MalRRnahme ist eine Kartierung der
Entwicklungsflaichen vorzusehen, wobei das Artenspektrum und die Struktur (Wuchsigkeit)
dokumentiert werden mussen. Der Entwicklungszustand ist zu bewerten, gegebenenfalls sind
kurzfristige Anpassungen an das Pflegeregime vorzunehmen.

Das Monitoring ist nach den ersten drei Jahren im zweijahrlichen Rhythmus fortzusetzen, und zwar so
lange, bis die zu entwickelnden Flachen sicher als FFH-Mahwiesen bzw. Magerwiesen angesprochen
werden kénnen.

Das Ergebnis des Monitorings und Kurzinformationen Uber die daraufhin verankerten MalRnahmen
zur Steuerung einer glnstigen Vegetationsentwicklung wird dem Land innerhalb von 3 Monaten nach
dem Monitoring vorgelegt.

4.3.3  Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die unter 4.1 - 4.2 vorgeschlagenen MafRRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes reichen zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe nicht aus (s. Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz Anhang 5).

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf setzt sich aus dem Eingriff in Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen® sowie ,Boden® zusammen (s. auch Bilanz in Anhang 5). Ausgleich der auRerhalb erbracht
wird, wird hierbei abgezogen.

in Okopunkten

Ausgleichsbedarf Tiere und Pflanzen 9.626
Ausgleichsbedarf Boden 3.646
Ausgleich Flst. 326/1 -10.688
Gesamt 2.584

Der Eingriff wird schutzgutibergreifend Uber das Schutzgut Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt
erbracht.
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AusgleichsmalBnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind rechtlich
dauerhaft zu sichern.

4.3.3.1 Ausgleichsflache

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fur das Projekt ,Schulungszentrum Allgeiershof betragt 2.584
Okopunkte. Diese werden aus dem Okokonto der Stadt Wolfach bezogen.

Der Ausgleich erfolgt Giber die MaRnahme ,1 Schlo3le“. Genaue Angaben siehe Anhang 6.

4.4 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malBhahmen
[88 135 Buchst: a und b BauGB i. V. m. § 9 (1a) sowie § 8a (1) BNatSchG]

Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 4.2 - 4.4 sind den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.
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5. Sonstige Vorgaben zum Umweltbericht

»In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der
rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind.* (abs. 2 d der Anlage zum BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wurden die Belange von Grinordnung und
Artenschutz aufgegriffen und berlcksichtigt.

,»,Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle und Katastrophen zu
erwarten sind.“ (Abs. 2 e der Anlage zum BauGB)

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle
oder Katastrophen.

,Eine Ubersicht uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung.“ (abs. 2 a der Anlage zum BauGB)

»Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung.* (abs.
2 b der Anlage zum BauGB)

: : . : . Besonders
) Bei  Nichtdurchfuhrung der | bei Durchfuhrung der
Auswirkungen betroffene
Planung Planung .
Schutzguter
> direkt Die bestehenden Geb&ude konnen | Die MalRnahmen werden zeitnah | Pflanzen/Tiere,
genutzt werden, jedoch mit | umgesetzt. Boden, Mensch,
> indirekt geringerem Wohn- und Klima,
Gewerbeanteil. Landschaftsbild
» sekundar
» kumulativ
> grenz- Keine grenziberschreitenden | Keine grenziberschreitenden | -
N . Auswirkungen zu erwarten. Auswirkungen zu erwarten.
Uberschreitend
> Kurzfristig Kurz- und voraussichtlich auch | Die Flachen werden | Pflanzen/Tiere,
mittelfristig wirde die urspringliche | voraussichtlich kurz-  bis | Boden, Wasser,
> mittelfristig Nutzung beibehalten werden. mittelfristig genutzt. Uber | Klima, Mensch,
o Uber langfristige Auswirkungen und langfristige Auswirkungen und | Landschaftsbild
> langfristig zukiinftige Nutzung des Gebiets kann éuekt:jigggekannNulzzlijnngelussggez
. keine A f .
> standig eine Aussage getroffen werden getroffen werden.
> voriibergehend Wahrend der Bauarbeiten kann
es voriibergehend zZu
akustischen und  stofflichen
Immissionen kommen, welche
sich aber im gesetzlich erlaubten
Rahmen bewegen werden.
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>  Positiv Far den Naturhaushalt und | Durch die Umsetzung werden die | Pflanzen/Tiere,
insbesondere Boden hoherwertige | alten Geb&aude wieder reaktiviert. | Boden, Wasser,
> negativ Flachen bleiben erhalten. Dies macht den Standort | Klima,
attraktiver. Landschaftsbild

Auswirkungen auf | Es sind Schutzgebiete auf | Es sind Schutzgebiete auf | Pflanzen/Tiere
Umweltschutzziele europaischen oder auf Bundes-, bzw. | europaischen oder auf Bundes-,
auf Ebene der | Landesebene betroffen. bzw. Landesebene betroffen.

Européischen

Union / Bundes-,
Landes- oder
kommunaler Ebene

»Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse.“ (Abs. 3

a der Anlage zum BauGB)

Die verwendeten Bewertungsmethoden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts und der Eingriff-
/Ausgleichsbilanz sind in Kap. 1.4 aufgezeigt.

t:

»Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.“ (Abs. 3 b der Anlage zum BauGB)

Uberwachung innerhalb des Geltungsbereichs
Ausgleich auf privaten Flachen

Damit die Festsetzungen eingehalten werden, wird die Gemeinde alle rechtlichen Méglichkeiten (u.a.
§ 178 BauGB) nutzen.

Uberwachung auRerhalb des Geltungsbereichs

Die Stadt fuhrt ein Eingriffs-Ausgleichsflachenkataster (EAK) mit Okokonto. Das EAK hat folgende

Funktionen:

o Dokumentation aller Ausgleichsflachen und —maRnahmen (AFM) auf der Gemarkung der Stadt
Herbolzheim: Im Kataster werden alle Umsetzungen mit Kosten erfasst. Die Zuordnung der AFM
zu den jeweiligen Eingriffen ist ersichtlich. Die Uberwachung wird im EAK dokumentiert.

e Unterlage zur Uberpriifung, ob AFM vorhanden und funktionstiichtig sind: Die Stadt prift die AFM
im Rahmen regelmaRiger Begehungen.

e Offentlichkeit und Information der UNB: Die aktuelle Fassung des EAK ist 6ffentlich zuganglich.
Ein Exemplar des EAK wurde der UNB zur Verfigung gestellt. Der UNB werden jeweils
aktualisierte Datenblatter der AFM zur Verfligung gestellt.
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Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten
und zur AuBRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriufung nach 8§ 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlief3t sich das Verfahren nach
Absatz 2 auch an, wenn die AuRerung zu einer Anderung der Planung fiihrt. (s 4 (1) BauGB)

Die Ergebnisse der Tragerbeteiligung nach BauGB werden in den Umweltbericht eingearbeitet.

»Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser
Anlage. “ (Abs. 3 c der Anlage zum BauGB)

Schutzglter Auswirkungen und Kompensation

Mensch Wahrend der Bauarbeiten kann es vorilbergehend zu akustischen und stofflichen
Immissionen sowie Staubemissionen kommen, welche sich aber im gesetzlich erlaubten
Rahmen bewegen werden. Weitere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch sind
nicht zu erwarten.

Pflanzen und Tiere /| Zum aktuellen Zeitpunkt finden nur geringe bauliche Manahmen am bestehenden

biologische Vielfalt Gebéaudebestand statt. Ein Eingriff ist somit als sehr gering einzuschétzen.
Boden Voraussichtlich nicht betroffen.
Wasser Voraussichtlich nicht betroffen.
Klima / Luft Voraussichtlich nicht betroffen.
Landschaftsbild Voraussichtlich nicht betroffen.

Kultur und sonstige Sachgiiter | Voraussichtlich nicht betroffen.

Aufgestellt: Lahr, 02.08.2023

Kappis Ingenieure GmbH

e —

Heinrich Scholtbbers
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Anhang 1

Lage des Planungsgebiets

Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst November 2022

D ungeféhre Lage des Planungsgebiets

|:| FFH-Gebiete

|:| Gesetzlich geschiitzte Biotope
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Wertstufen und Faktoren zur Bewertung der Schutzquter

(5-stufigen Methode nach OKVO 2010)

Grundwert (OP/m?) Wertstufe
(OKVO 2010) (OKVO 2010)
1-4 I sehr gering
Biotoptyp / 5-8 [l gering
Schutzgut 9-16 m mittel
Pflanzen und
33-64 \% sehr hoch
Bewertungsklasse
Boden Bewertung
(LUBW 2010)
0 sehr gering
1 gering
Schutzgut 2 mittel
Boden
3 hoch
4 sehr hoch

Anhang 2

38


http://www.kappis.de/

KAPPIS Ingenieure GmbH (5
Europastralle 3 77933 Lahr Fon:07821/923740

www.kappis.de

Bewertungstabelle Landschaftsbild

Naturlandschaft mit natirlicher bzw. naturnaher Vegetation ohne land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung.

Historische Kulturlandschaft von besonders charakteristischer Eigenart mit althergebrachter land- und
forstwirtschaftlicher Bodennutzung bzw. Pflege.

Wald-Feld-Landschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit extensiver landwirtschaftlicher
Bodennutzung, kleinparzellierter Wald-Feld-Gemengelage und einem hohen Anteil alter, gewachsener, nur
mittel- bis langfristig reproduzierbarer Biotoptypen.

Feldlandschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit Uberwiegend extensiver landwirtschaftlicher
Bodennutzung und einem hohen Anteil alter, gewachsener, nur mittel- bis langfristig reproduzierbaren
Biotoptypen.

Waldlandschaft mit ordnungsgemaRer forstwirtschaftlicher Bodennutzung und vereinzelten extensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen.

Wald-Feld-Landschaft mit einer teils extensiven, teils intensiven land-/forstwirtschaftlichen Bodennutzung,
einem hohen Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender Normierung.

Feldlandschaft mit teils intensiver, teils extensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einem mittleren Anteil
an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender Normierung.

Parklandschaft mit stiller Erholungsnutzung (z.B. Parkanlagen in der freien Landschaft)

Wald-Feld-Landschaft mit Gberwiegend intensiver land-/forstwirtschaftlicher Nutzung und einem geringen Anteil
an gliedernden Landschaftsstrukturen und fortgeschrittener Normierung.

Landschaft mit tberwiegend intensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einzelnen gliedernden
Landschaftsstrukturen mit fortgeschrittener Normierung.

Historisch gewachsene Ortslage mit landschaftstypischer Bauweise und Siedlungsstruktur.

Meist siedlungsnahe oder innerdrtliche Grinflachen, auch mit intensiver Erholungsnutzung (groRRflachige
Grun- und Parkanlagen, Friedhéfe, Badeseen, offene Gérten, Golfplatze)

Feldlandschaft ohne naturraumtypische Eigenart mit ausschlieBlich intensiver landwirtschaftlicher
Bodennutzung ohne gliedernde Landschaftsstrukturen.

Innerdrtliche Bereiche mit guter Durchgriinung bzw. meist siedlungsnahe Bereiche mit intensiver
Freizeitnutzung (z.B. Garten, Kleingartenanlagen, Campingpléatze, Wochenendhausgebiete)

Geschlossene Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete.

AN I

Wertstufe V: Flachen mit sehr hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild
Wertstufe IV: Flachen mit hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild
Wertstufe Ill: Flachen mit mittlerer Bedeutung fir Landschaftsbild
Wertstufe II: Flachen mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Wertstufe I: Flachen mit sehr geringer / ohne Bedeutung fir das Landschaftsbild
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Anhang 4
Bilder

Sidwestliche Ansicht Siudliche Ansicht

Nordostliche Ansicht Westliche Ansicht
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir Tiere/Pflanzen

Anhang 5

Bestand
Flache in m2 Bestand Faktor | Okopunkte
2.405| Griunland mittlerer Standorte (33.41) 13 31.265
756 | Magerwiese mittlerer Standorte (33.43) 21 15.876
671| StraRe (60.20) 1 671
306 | Platz (60.20) 1 306
559 | Gebéaude (60.10) 1 559
158 | Grasweg (60.25) 6 948
4.855 49.625
Bewertung Bestand: 49.625
Planung
Flache in m? Planung Faktor | Okopunkte
422 |  stellplatz (60.23) 2 844
688 | StraRe (60.10) 1 688
1.538| Griinland mittlerer Standorte (33.41) 13 19.994
756 | Magerwiese mittlerer Standorte (33.43) 21 15.876
141| Platz (60.20) 1 141
716 | Gebaude (60.10) 1 716
456 | Terasse (60.23) 2 912
138 | Grasweg (60.25) 6 828
4.855 39.999
Bewertung Planung: 39.999
Rest / Ausgleichsbedarf Tiere/Pflanzen: 9.626
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fur

Boden

Bodenbewertung vor der Planung

3 Bewertungsklassen
Bestand FI.aChEn 9 ) in
inm in BWE Skoounkt
NB | AW | FP | Mittelwert YRUITE
Griinland mittlerer Standorte (33.41) Is2b3 2405| 10 | 20| 15 1,50 3.608 14.430
(32/'2‘??)9”"”85‘9 mittlerer Standorte Is2b3 756|110 |20 15| 1,50 1.134 4536
StraRe (60.20) 671 00 | 0,0 | 0,0 0,00 0 0
Platz (60.20) 306 1,0 | 20| 15 1,50 459 1.836
Gebéude (60.10) 559 0,0 | 0,0 | 0,0 0,00 0 0
Grasweg (60.25) Is2b3 158 | 1,0 | 20 | 1,5 1,50 237 948
z 4.855 5.438 21.750
Bodenbewertung nach der Planung
Flachen Bewertungsklassen
Planung P . in
inm in BWE Skoounkt
NB | AW | FP | Mittelwert (O SEEm
Stellplatz (60.23) Is2b3 422110 |10 | 1,0 1,00 422 1.688
StralRe (60.10) 688| 0,0 | 0,0 | 0,0 0,00 0 0
Grinland mittlerer Standorte (33.41) Is2b3 1538| 10| 20| 15 1,50 2.307 9.228
(3346‘3)‘”'956 mittlerer Standorte Is2b3 7561 10 (20| 15| 150 1.134 4536
Platz (60.20) 141) 0,0 | 0,0 | 0,0 0,00 0 0
Gebéude (60.10) 716 00 | 0,0 | 0,0 0,00 0 0
Terasse (60.23) Is2b3 456| 1,0 | 1,0 | 1,0 1,00 456 1.824
Grasweg (60.25) Is2b3 138 10|20 | 15 1,50 207 828
z 4.855 4.526 18.104
in
in haWE in BWE Okopunkten
Ausgleichsbedarf 0,09 912 3.646

NB - Naturliche Bodenfruchtbarkeit
AW - Ausgleichskdrper im

Wasserkreislauf

FP - Filter und Puffer fir Schadstoffe

Bodenwerteinheiten
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Ausgleich auRerhalb Geltungsbereich B-Plan
Bestand |
Flurstiick 326/1 - Teilflache
Flache in m2 Bestand OP/m2 Okopunkte
1.336| Wirtschaftswiese mittlerer Standorte (33.41) 13 17.368
1.336 17.368
Bewertung Bestand gesamt: 17.368
Planung
Flurstiick 326/1 - Teilflache
Flache in m2 Planung OP/m2 Okopunkte
1.336 Magerwiese mittlerer Standorte (33.43) 21 28.056
1.336 28.056
| Bewertung Planung gesamt: | 28.056|
| Ausgleichspotential Flurstiick 326/1 | 10.688 |

Gesamtausgleichsbedarf Tiere/ Pflanzen + Boden | I 2.584 |
| |
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Ausgleichsflache

Anhang 6

(42.13) und wverfugte Mauer
und Ruine (23.50)

EAK Wolfach - Ausgleichsflichendatenblatt / Bestand | 1 Schiogle |
Al . i
Aausgleichsfliche: "Schléle"
Hurzname: A5
StadtiGemeinde: Wolfach
Gemarkung: Wolfach
Gewann: Schiditle
Eigentiimer: Sitadt Wolfach
Zeitliche Bindung: 25 Jahre
Flst. Mr.:
Grifie in ha: 0.57
Rechiliche Sicherung: Gameindesigentum
Schutzgebiste: Waldbiotop Mr.: 7T815-3088
Bestand
Erhebung: Mai 2004 Standort: Schwarzwald-Hanglage
Biotoptyp Wertstufe
Komplax aus Gebisch Homplex aus sidexponierte Baschung mit Gebiisch
trockemaarmer Standorte rockenwarmer Standorie, das im letzten Jahr auf den Stock

geset=t wurde, Mauem des Schiélles und Ruderalflur entlang
der Mauer. Bewertung nach Kaule (1888): 5{8)

Madelbaum-Bestand (58.40)

Fichtenbestand auf nordexponiertsn Hang unterhalb Weg.
Bodenvegetation moosreich. Steine im Bestand. Beweriung
nach Kaule (1926): 4.

Schlagfiur (35.50) Strauchreiche Vegetation in schattiger Lage mit typischen
Saumzsigem und Kulturfolgens Vina minor sowie Pelfigera I\
prasfextals. Bewertung nach Kaule (18861 5
Bestand Wertstufe Flache m? OP i m? Wert in OP*
Komplex aus Gebidsch
trockemaarmer Standorte
Il 2 0GR 12 35616
(42.13) und verfugte Mauer
| und Ruine (23 50)
Madelbaum-Bestand (59.40) I 1.832 - -
Schlagfiur (35.50) n 828 20 18.560
Gesamt 5728 5616
Planung/Entwicklung
Beginn der Malknahmen: 2006
Umsetzung abgeschlossen:
Entwicklungsdauer: 25 Jahre
Seite 1 Datum: 18.05.2023
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EAK Wolfach - Ausgleichsflachendatenblatt / Bestand 1 Schigfie
Bestand Entwicklungsziel Wertstufe
Komplex aus Gebisch Ki1.1: Miederwald aus Laubgehdlzen. Zielwert mach Kaule
trockermaarmmer Standorte (1986): 8.
{42.13) und verfugts Mauer W
und Ruine (23.50)
Madelbaurm-Bestand (5940 M1.2: Miederwald aus Laubgehdlzen. Zelwert nach Kaule "
Schlagfiur (35.50) M1.3: Schlagfiur Dauerhaft offener Bestand mit einzelnen
Gehdlzausschlagen und schlagfiurartiger Vegetation. Ziehaert I

nach Kaule (1888): &

Planung Wertstufe Fldche m? QP [ m# Wert in OF*
Miedenwald I 2 068 20 59,360
MNiaderwald ") 1.832 20 36.840
Schlaglur I 8928 20 18.560
Gesamt: 5728 114.560
Ausgleichskapazitst in OP: TE.944
Kosten
Schatzung tatsdchliche Kosten
Planung + Konfrolle: T.O00E
Grunderwerb:
Herstellung + Pflege®: THOOE
Gesamthkosten: 14 500 € s. Kostendatenblatt
Status quo

Erhebung Mafnahmen / Biotopentwicklung* Zielwert] aktusller Biotopwert
April 2007 Mallnahme M 1.1 wurde ausgefiht. Geholze wurden

stark zunickgedrangt. Ab 2007 sollen Jiegen zur v il

Beweidung eingesetzt werden.
April 2008 Malinahmen 200&: Rilcknahme der Stockausschlige

und Hecken auf Flache M 1.1. Ziegen wurden bisher
nicht eingesetzt. Da eine Einzaunung der Flachen
schwierig ist, wurde vorgeschlagen die Flachen
nieder- bis mittehsaldartig zu entwickeln, anstatt zu
beweiden. Die Umwandlung des Fichtenforstes (M
1.2) ist im Herbst 2009 geplant. Evtl. wird die Flache
M 1.2 ausgeweitet.

Juni 2011 Der Baumbestand unterhalb der Burg (Teiflache M
1.1} wurde zum groilen Teil gefillt. Einzeine
Uberhéhter (Eichen) blieben stehen. Derzeit ist die
Flache von Jungwuchs (v. a. Roteiche) gepragt.

Urmn die Flache offen zu halten, ist eine Beweidung
mit Zegen erforderdich. " -l
Die Wiasen im Anschlul an die Flache M 1.1 werden
1rnal im Jahr gemaht

I morddstlichen Anschiull stockt ein Eschemasald.
Herr Griesbaum schlagt vor, die Fichten in dem
Bestand zu enfemen.

I -l

Saite 2 Daturn: 18.05.2023
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EAK Wolfach - Ausgleichsflachendatenblatt / Bestand

CLBCHES B

September 2013

Die Flache M 1.1 befindet sich im
Sukzessionsstadium. Viom urspronglichen Ziel die
Flache zu beweiden, wird aufgrund der steilen Lage
und des starken Gehdlzaufkommens Abstand

genommen. Der neue Zielbestand ist ein Miederwald,

der regelmalig gepfiegt wird, u. a. auch, um den
Blick auf das Schidssle frei zu halten.

Die Ricknahme des Fichienbestandes auf der
Flache M 1.2 war im Herbst 2008 geplant, wunde
aber bisher nicht ausgefihrt. Man ist sich uneinig, ob
und wann die Flache umgewandelt wird. Zielbestand
fur diese Flache ist gemalk Malknahmen-Datenblatt
ein Miederwald.

Juli 2017

Das Schlossle ist eine, v.a. im Hinblick auf das
Landschaftshild, gelungene Malinahme.

Zu der Fldche gehirt auch der Madelbaumbestand
(im einigen abgangigen Eschen), der sich ostlich
amschlieit (M 1.2). Es wird vereinbart, diese
Teifflache, die bereits bewertet ist, im EAK zu
belassen, sie aber nicht umzusetzen und
Zuzuardnen.

Juni 2020

Im Januar 2018 hatte es am Mordhang Richtung
Oberwolfach einen Sturmschaden und
anschlielenden Kiferbefall gegeben. Die Flache
wurde mit Wintedinde, Mehlbeere, Kirsche,
Wildapfel, Wildbime bepflanzt. Zusammen mit der
Matureegongung soll sich ein Mittelwaldcharakter mit
einzelnen Solitdrbdumen entwickeln. Die Flache scll
(als gesonderte Flache) mit in das EAK
aufgenommen werden.

Die sidliche Teiflache wird regelmalig beweidet
(Ziegen).

Zuordnung

Baugebiet

Anteile in OF

Kostenanteile in €

Geplant Schulingszentrum Allgeiershaf (2023, KAPPIS) 2.584

Rest

76.260

0P mit dem Faktor 10 rmulipiziert.)

** Pllege auf 25 Jahre geschiizt

Ausgleichsflache vollstindig zugewiesen? miein

= ngf auf Beiblatt

Seite 3

* 3P = Okopunkte (urspriinglich wurds in haFaq (1 haF3g = 100.000 Okopunkte) bewertst. Die haF g wurden nachtraghich in OP
umgerechnet: die urspringhch angelegten und damals gangigen Faktoren bleiben in ihrer Wertstufe gleich und werden zur Besmechmang in

Dratum:c 14.08.2023
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Anhang 7
Bestandsplan
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Geholzliste fur Wolfach

Heimische Laubbaume

Anhang 8

Kleine bis mittelgro3e Laubbdume (H6he 5-15 m)

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus domestica
Pyrus pyraster
Sorbus aria

GrolRe Laubbaume (H6he > 20 m)

Alnus glutinosa
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Heimische Straucharten

Kleine bis mittelgrof3e Straucher
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Rosa canina

Salix cinerea

Salix triandra

Viburnum opulus

Grol3e Stréucher
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Salix caprea

Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Mehlbeere

Schwarzerle allergen
Zitter-Pappel

Vogelkirsche

Stieleiche

Trauben-Eiche

Winter-Linde

Pfaffenhitchen giftig!*
Liguster giftig!
Echte Hunds-Rose

Grau-Weide

Mandel-Weide

Gemeiner Schneeball giftig!

Hasel allergen
Hartriegel

Zweigriffeliger WeilRdorn giftig!
Eingriffeliger Weil3dorn giftig!
Faulbaum giftig!
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn giftig!
Sal-Weide

Purpur-Weide

Korb-Weide

Holunder giftig!

1 Quelle: GUV-Informationen: Giftpflanzen Beschauen, nicht kauen.
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Schling- und Kletterpflanzen

Aristolochia durior
Campsis radicans
Clematis spec.
Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus spec.

Rosa-Sorten

Vitis vinifera cult.
Wisteria sinensis

Empfohlene Pflanzenarten fir die Dachbegriinung

Graser u.a.

Briza media
Carex flacca
Festuca cinerea
Koeleria glauca
Melica ciliata
Phleum phleoides

Krauter u.a.
Euphorbia cyparissias
Campanula-Arten
Dianthus-Arten
Sedum-Arten
Thymus-Arten

Pfeifenwinde
Klettertrompete

Clematis

Efeu giftig!

Kletter-Hortensie

Wilder Wein

Rosen-rankende
Sorten

Weinreben-Sorten
Blauregen giftig!

Gewohnliches Zittergras

Blaugriine Segge
Blauschwingel

Blaugrunes Schillergras

Wimper-Perlgras

Steppen-Lieschgras

Zypressen-Wolfsmilch

Glockenblume
Nelken

bendétigt Kletterhilfe
bendétigt Kletterhilfe
Selbstklimmer

einheimische Art, immergriin,
deshalb geeignet fir
Nordseite-Selbstklimmer

bendétigt Kletterhilfe

laubabwerfend flir
sonnenseitige Wande; 2 Arten
sind Selbstklimmer

bendtigt Kletterhilfe

bendtigt Kletterhilfe
bendtigt Kletterhilfe

Fetthenne (fUr eine schnelle Deckung)

Thymian

Hinweis zur Herkunft der Gehdlzarten
Nach 8§ 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen

Herkunftsgebiet stammt.

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fir die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit méglich im Innenbereich angewandt werden.
Bei Ausschreibungen von Landschaftsgehodlzen sind folgende Herkinfte bindend vorzuschreiben: 7: Stiddeutsches Hugel- und Bergland.
Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).
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Ausgleichsflache FFH-Mahwiese

Anhang 9

GroRe: 1.336 m?
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[ Ausgleichsflache
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Anhang 10
Schutzgebiete

Datenauswertebogen — Mahwiesen
Magerwiese beim Allgeiershof, Ubelbachtal - 6500031746158112

31.08.2021
Erfassungseinheit Mr. B6500031746158112
Erfassungseinheit Name Magerwiese beim Allgeiershof, Ubelbachtal
LRTHFlachenanteil) 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (100 %)
Dienststelle Landratsamt Ortenaukreis
Bearbeiter Ersterfassung BTK2016_LOS_19
Uberarbeiter
Bearbeitungsstatus Bearbeitung abgeschlossen
Status Bestand
Feld Nr. m130 Schnellaufnahme  keine Schnellaufnahme-Geometrie
Teilfldgchenanzahl 1 Fliche m?* 756
Erfassung 23.06.2016 Kartierer Hofmann, Martin
Uberarbeitung Kartierer

Beschreibung

Magerwiese in der Talaue des Ubelbachs beim Allgeiershof. Die Wiese ist durch eine makig dichte Obergrasschicht
mit Welligem Honiggras und einer makig dichten Untergrasschicht gekennzeichnet. Der Krauteranteil ist hoch. Sehr
zahlreich kommen Acker-Withwenblume und Wiesen-Margerite vor. Der Bestand ist von mittlerer Wiichsigkeit.

Bemerkung Uberarbeitung

Erhaltungszustand Bewertung

Bewertung Bemerkung

Arteninventar B
Habitatstruktur B
Beeintrachtigung A
Gesamtbewertung B Arten- und bliitenreiche Magerwiese ochne Beeintrachtigungen

Abweichende Bewertung nein

FFH-Gebiet
Maturraum: 153 Mittlerer Schwarzwald (100%)
THK-Blatt: Keine Daten vorhanden!

Kreis: Ortenaukreis
Gemeinde: Wolfach {100%)

Hutzungen: Keine Daten vorhanden!

Beeintrichtigung: Keine Daten vorhanden!

Seite 1 von 2
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Zuordnung LRT-Erfassungseinheiten

Keine Daten vorhanden!

Bewertungsrelevante Pflanzenarten
(x = Schnellaufnahme)

Wiss., Name Ot. Name Jahr Haufigkeit
Achillea millefolium Gewdhnliche Wiesenachafgarbe 2016  zahlreich, viele
Agrostis capillans Rotes Straulgras 2016  zahireich, viele
Anthoxanthum odoratum Gewdhnliches Ruchgras 2016  zahlreich, viele
Carex hirta Behaarte Segge 2016 etliche, mehrere
Festuca rubra Echter Rotschwingel 2016  zahireich, viele
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut 2016  etliche, mehrere
Holcus lanatus Wolliges Honiggras 2016 sehrviele
Hypochaernis radicata Gewdhnliches Ferkelkraut 2016  zahlreich, viele
Knautia arvensis Acker-Witwenblume 2016  zahlreich, viele
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse 2016  zahlreich, viele
Leontodon hispidus Rauher Lowenzahn 2016  zahlreich, viele
Leucanthemum ircutianwm Wiesen-Margerite 2016  zahireich, viele
Lotus comniculatus Gewdhnlicher Homkles 2016  zahlreich, viele
Luzula campestris Hasenbrot 2016 etliche, mehrere
Stellaria graminea Gras-Stermnmiere 2016 etliche, mehrere
Thymus pulegicides Arznei-Thymian 2016  etliche, mehrere
Trifclium dulxium Kleiner Klee 2016  zahlreich, viele
Trfolium pratense Rot-Klee 2016  zahlreich, viele
Vicia sepium Zaun-Wicke 2016  zahireich, viele

Seite 2 von 2
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Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg
Biotopname: Magerrasen beim Allgeiershof, Ubelbachtal

Biotopnummer: 176153178041

Mach BMatSchG geschiizt als Borstgrasrasen.

Flache: D,3221 ha
Teilflachen: 1
Rechtswert: 444892 Hochwert: 5354119
Maturraum: Mittlerer Schwarzwald
Erfassung: 23.06.2018 Hofmann, Martin (MHo)
Kreis: Crtenaukreis
Gemeinde: Wolfach (100%)

Biotopbeschreibung:

In den steilen Lagen eines Sid- und Sidosthanges ndrdlich der Hofstelle ist ein Magemasen ausgebildet. Die
‘Vegetation des Magerrasens ist reich an Kleinem Habichtskraut, Arznei-Thymian, Wald-Ehrenpreis und Echtem
Rotschwingel. Die typischen Arten der Magemasen besitzen hohe Deckungsgrade. Eingestreut sind wenige
Arten der Magerwiesen. Bemerkenswert ist das haufige Vorkommen des Vogeifulles und der Heide-Melke.

Der Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung.
Aktueller Schutzstatus:

Maturpark

1. Biotoptyp: Sonstiger Magerrasen bodensaurer Standorte (100%)

Flache:

0,3221 ha

Mach BMatSchG geschiizt als Borstgrasrasen.

Beeintrachtigung / Beeintrachtigungsgrad des Teilbiotops:
Keine Beeintrdchtigung erkennbar / keine Angabe

Arten im Gesamtbiotop:

RL Wissenschafil. Arthame Deutscher Artname Jahr Q/Be  Menge Status
Hohere Pllanzen/Farms
*  Agrostis capillaris Rotes Straultgras 2016 MHo
*  Cylisus scoparius Gewdhnlicher Besenginster 2016 MHo
*  Danthonia decumbens Drreizahin 2016  MHo
W Dianthus carthusianorum Karthduser-Nelke 2016 MHo
3 Dianthus deltoides Heide-Melke 2016 MHo
*  Euphrasia officinalis subsp. Wiesen-Augentrost 2016 MHo
pratensis
*  Festuca rubra Echter Rotschwinge! 2016 MHo
*  Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut 2016 MHo
*  Hypochaeris radicata Gewdhnliches Ferkelkraut 2016 MHo
*  Leontodon hispidus Rauher Lowenzahn 2016 MHo
*  Leucanthemum ircutianum Wiesen-Margerite 2016 MHo
Seite 1
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Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Biotopname: Magerrasen beim Allgeiershof, Ubelbachtal
Biotopnummer: 176153178041

*  Lotus comniculatus Gewdhnlicher Hormklee 2016 MHo

V' Omithopus perpusilus Mausewicke 2016 MHo

*  Pimpinella saxifraga Kleine Pimpemell 2016 MHo

*  Polygala vulgarns Gewdhnliche Kreuzblume 2016 MHo

*  Potentilla erecta Blutwurz 2016 MHo

*  Rhinanthus minor Kleiner Klappertopf 2016 MHo

*  Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer 2018 MHo

*  Teucrium scoredonia Salbei-Gamander 2016 MHa

*  Trifolivm dubium Kleiner Klee 2016 MHa

*  \eronica officinalis Wald-Ehrenpreis 2018 MHo
Quelle: MHo = Hofmann, Martin

Rote Liste:

* = ungefahrdet
W = Yorwamnliste
3 = geféhrdet

54


http://www.kappis.de/

KAPPIS Ingenieure GmbH (a
-

Europastralle 3 77933 Lahr Fon:07821/923740
KAPPISGRUPPE

www.kappis.de IDEEN BAUEN

Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Biotopname: NaRwiese S Allgeiershof, Ubelbach
Biotopnummer: 176153170143

Mach BMatSchi geschitzt als Seggen- und binsenreiche Nasswiesen.

Flache: 0,2532 ha
Teilflachen: 1
Rechtswert: 444856 Hochwert: 5353970
Haturraum: Mittlerer Schwarzwald
Erfassung: 11.09.1996 Meisterhans, Ulike (um)
Uberarbeitung: 23.06.2016 Hofmann, Martin {MHo) Sachdaten und Geometrie Gberarbeitet
Kreis: Ortenaukreis
Gemeinde: Wolfach (100%)

Biotopbeschreibung:
Bictopbeschreibung von 1996 nicht mehr zutreffend.

2016: Nasswiese basenamer Standorte auf dem flachen Hangfull und in dem schmalen Talboden im
Langenbachtal. Die Masswiesenvegetation ist reich an Wald-5imse, Binsen und Hasen-Segge. Stellenweizse ist
die Vegetation mit Arten der Wiesen mittlerer Standorte durchsetzt. Im sidlichen Teil treten viel Blutwurz,
Augentrest und Binsen auf. Die Vegetation ist hier aufgrnund von Mahrstoffarmut auffalig niederwichsig.
Hangseitig grenzt die Masswiese an einen Magemasen an, der in einem getrennten Bictop erfasst ist.

Die Masswiese hat sich gegendber 1%96 deutlich vergradlert.

1996: In der Talaue gelegene, vorwiegend nahrstoffreiche Nalwiese, hdufig mit viel
Waldsimse und Wasser-Kreuzkraut. Stellenweise kommt der Stumpfblatirige Ampfer,
ein Stor- und Eutrophierungszeiger, vor.

Der Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung.
Aktueller Schutzstatus:
MNaturpark

1. Biotoptyp: Masswiese basenarmer Standorte (100%)
Mach BMatSchG geschiizt als Seggen- und binsenreiche Masswiesen.
Flache: 0,2532 ha
Beeintrachtigung ! Beeintrachtigungsgrad des Teilbiotops:

Keine Besintrachtigung erkennbar / keine Angabe

Arten im Gesamtbiotop:

RL Wissenschaftl. Artname Deutscher Artname Jahr @/Be Menge Status
Héhere Pllanzen/Farme
*  Agrostis canina Hunds-Straullgras 2016 MHo
~  Alchemilla vulgaris agg. Arntengruppe Gewahnlicher 2016 MHo
Frauenmantel
*  Angelica sylvestris Wilde Engelwurz 2016 MHo

Seite 1
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Biotopname:
Biotopnummer:

Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Nafwiese S Allgeiershof, Ubelbach
176153170143

£

Bistorta officinalis

Carex brizoides

Carex leporina

Carex pallescens
Chaerophyllum hirsutum
Cirsium palustre

Crepis paludosa
Equisetum palusire

Euphrasia officinalis subsp.

pratensis
Filipendula ulmaria

Holcus lanatus

Juncus acutifiorus

Juncus effusus
Knautia arvensis
Lotus comiculatus
Lotus pedunculatus
Lychniz flos-cuculi
Lysimachia vulgaris
Myosotis nemorosa

Petasites hybridus
Potentilla erecta
Ranunculus acns

Ranunculus repens

Rumex obtusifolius
Scirpus sylvaticus

Senecio aquaticus

Trifolium dubium

Wiesen-Kndterich

Zittergras-Segge
Hasen-Segge

Bleiche Segge
Berg-Kalberkropf
Sumpf-Kratzdistel
Sumpf-FPippau
Sumpf-Schachtelhalm
Wiesen-Augentrost

Méadesih

Wolliges Honiggras

Spitzblitige Binse

Flatter-Binse
Acker-Witwenblume
Gewdhnlicher Homklee
Sumpf-Homklee
Kuckucks-Lichtnelke
Gewdhnlicher Gilbweiderich
Hain-Vergikmeinnicht

Gewdhnliche Pestwurz
Blutwurz

Scharfer Hahnenfulk
Kriechender Hahnenful

Stumpfblatt-Ampfer
Wald-Simse

Wasser-Greiskraut

Kleiner Klee

2016
1996
2016
2016
2016
2016
2016
2018
2018
2016

2016
1996
2016
1996
2016
1996
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
1996
2016
20186
2016
2016
1996
1996
2016
1996
20186
1996
20186

MHo
L

MHo
MHo
MHo
MHo
MHo
MHo
MHo
MHo

MHo
L
MHo
L
MHo
L
MHo
MHo
MHo
MHo
MHo
MHo
MHo
L
MHo
MHo
MHo
MHo
L
L
MHo
L
MHo
L
MHo

Quelle: MHo = Hofmann, Martin
um = Meisterhans, Ulrike
Rote Liste: * = ungefahrdet

& = nicht bewertet
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KAPPIS Ingenieure GmbH

Europastralle 3 77933 Lahr Fon:07821/923740 (

- is. I D A A
winappis.de DEEN BAUEN
Offenland-Biotopkartierung Baden-Wiirttemberg

Biotopname: NaBwiese S Allgeiershof, Ubelbach

Biotopnummer:

176153170143
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Anhang 11

s
KAPPISGRUPPE

Fon: 078 21/9 23740 (
IDEEN BAUEN

77933 Lahr

is.de

Lage der Habitatbaume sowie Nistkasten

KAPPIS Ingenieure GmbH

Europastralle 3

www.ka
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