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In Erganzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im gemeinsamen
zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan und auf Grundlage der aufgefiihrten Rechtsvor-
schriften gelten nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvor-

schriften fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.06.2023 (GBI. S. 170)

15 Gemeindeordnung fir Baden-Wiurttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. 2000, 581, ber. S. 698),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Stadt Wolfach
BPL ,,Schulungszentrum Allgeiershof* Schriftliche Festsetzungen Seite 2 von 27



KAPPIS Ingenieure GmbH (5
[~

Europastralie 3

77933 Lahr KAPPISGRUPPE

Fon:07821/923740 =
www.kappis.de v

AV
' |

2. Bauplanungsrechtlicher Teil

2.1 Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)
2.1.1  Artder baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)
2.1.1.1 Sondergebiet (SO) (8 11 BauNVO)

Das Sondergebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Schulungszentrum®

festgesetzt.

Neben der Hauptnutzung (Raume fir Seminare, Tagungen, Workshops, betriebliche
Veranstaltungen, firmeninterne Feierlichkeiten) einschlief3lich einer Cafeteria sind alle

erforderlichen Nebenanlagen, Freiflachen und Stellplatzflachen zul&ssig.

2.1.2 Malf der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)
2.1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (8§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen

Teil als Hochstmal auf 0,5 festgelegt.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Plangebiets mali3-

gebend.

2.1.2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-

schen Teil als Hochstmalfd auf 0,6 festgelegt.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Plangebiets mali-

gebend.
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2124

2.2
221

2.3

Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil als Hochstmal’ festgelegt:

I: maximal 1 Vollgeschoss
II:  maximal 2 Vollgeschosse
Il maximal 3 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wand- und First-

hohe begrenzt.

Die Wandhdhe wird am obersten Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut, die

Firsthohe an der Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.

Diese Mal3e sind bezogen auf m+NN durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeich-

nerischen Teil festgelegt. Sie gelten nicht fir Solar- und Fotovoltaikanlagen.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
abweichende Bauweise
Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise dahingehend,

dass die Langenbeschrankung auf 50,00 m entfallt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Ausweisung von Baugrenzen im zeichne-

rischen Teil festgesetzt.
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24 Flachen fir Nebenanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie/Stellplatze und Garagen/Carports mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie im Sinne des § 14
BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze durfen auch auf3erhalb der im zeich-

nerischen Teil ausgewiesenen, Uberbaubaren Grundstiicksflachen erstellt werden.

25 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.5.1 Sicherheitsabstand 1 kV-Freileitung
Im Bereich der 1 kV-Freileitung muss zwischen fertiger Strallenoberkante bzw. Stell-
platzflache und Unterkante Leitung ein Sicherheitsabstand von mindestens 6 m einge-

halten werden.

2.6 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.6.1 Gewasserrandstreifen
Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist die innerhalb des Plangebiets liegende
Teilflache des Gewasserrandstreifens entlang des Ubelbachs gemaR den Eintragungen
im zeichnerischen Teil freizuhalten. Die im Wassergesetz (§ 29) sowie im Wasserhaus-

haltsgesetz (8 38) enthaltenen Regelungen sind zu beachten.

Die Verlegung erforderlicher Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Entwasserungsein-

richtungen sind hiervon ausgenommen.

2.6.2 Belagsflachen - Stellplatze. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen
(z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Pflaster mit wasser-

durchlassigen Fugen etc.). Der Abflussbeiwert von 0,7 darf nicht Gberschritten werden.
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2.6.3 Vermeidungsmalnahmen
VM 1 — BaufeldrAumung

Die Baufeldraumung muss aul3erhalb der Fortpflanzungszeit von Végeln stattfinden (in
der Regel von September bis Februar bestimmt durch die friih britenden Arten bzw. spét
britenden Arten mit einer Brutzeit bis Mitte/Ende August), damit keine Nester und Ge-
lege von Boden- und Gebuschbritern zerstort werden. Die gesetzlichen Vorschriften
beim Fallen oder Roden von Geholzen mussen dariiber hinaus bertcksichtigt werden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Tétungen von Flederm&usen sind
die Fall- und Rodungsarbeiten auRerhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in der Zeit
von frihestens Ende November bis Ende Februar durchzufiihren. Dabei gilt es eine
Frostperiode, besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus
drei Frostnachten. Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griin-
den nicht mdglich sein (zu berticksichtigen ist, dass nach § 39 BNatSchG, in Geholzbe-
stande nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. Februar eingegriffen werden kann),
muss im Vorfeld kurz vor der RAumung durch einen sachverstandigen Ornithologen bzw.
Fledermauskundler eine Kontrolle bzw. eine Nestersuche stattfinden. Dies trifft auch fur
die Fledermause zu, sollte die Rodung nach dem 1. Oktober vorgesehen sein, jedoch
noch keine Frostperiode stattgefunden haben. Sollten Vogel-Nester bzw. Flederméause
gefunden werden bzw. Verdacht auf eine Nutzung bestehen, kann eine Baufeldraumung

nicht stattfinden.

VM 2 — Vermeidung von temporaren Brutmdglichkeiten

Nicht vollstandig auszuschlieRen ist, dass Arten wie Haussperling, Bachstelze oder
Hausrotschwanz neue, temporare Strukturen als Brutplatz nutzen, aber auch Teile der
Baustelleneinrichtung selbst (Container). Hierzu zahlen auch Lagerung von Holz bzw.
Schnittgut von Geholzen oder Entstehung von Sukzessionsbereichen auf Bau- bzw. La-
gerflachen. Dadurch kénnten Nester geschadigt oder zerstért sowie Jungvogel durch
den Bauablauf getttet werden. Durch eine konsequente Uberwachung muss verhindert
werden, dass Vogel-Arten, die sich im Baufeld ansiedeln, getdtet oder verletzt bzw. ihre

Nester und Gelege zerstort werden.
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VM 3 — Bauzeitenbeschrénkung

Zur Vermeidung von erheblichen baubedingten Storreizen (optisch durch Lichtimmissi-
onen, akustisch durch Larm) der lokalen Fledermaus-Populationen muissen alle zwi-
schen Anfang April und Ende September durchgefiihrten Arbeiten wie Bauarbeiten au-
Rerhalb der nachtlichen Aktivitatszeit der Flederméause stattfinden (diese dauert etwa
von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang), also zwischen Sonnenaufgang und Sonnen-
untergang.

Umbauarbeiten am bzw. im Gebaude, die den Dachstuhl oder die Fassaden betreffen,
mussen auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln und der Wochenstubenzeit von Fledermau-
sen stattfinden, d.h. im Zeitraum von Anfang September bis Anfang April. In diesen Mo-
naten sind dennoch regelmaRige Kontrollen des Dachstuhls erforderlich. Sollten hierbei
anwesende Fledermause festgestellt werden, missen gegebenenfalls Baumaflhahmen
verschoben werden. Hierfir ist eine naturschutzfachliche Baubegleitung erforderlich, um
eine Totung oder Verletzung von Flederméausen zu verhindern. Der Bauzeitenplan ist mit

der BauUberwachung abzustimmen.

VM 4 — Vermeidung von Lichtemissionen

Da im Geltungsbereich Fledermaus-Quartiere festgestellt werden und dieser an Wald

und Offenland angrenzt, ergeben sich durch Lichtemissionen Betroffenheiten. Grund-

satzlich missen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Stérungen durch Licht und Er-

schitterungen beim Durchflug und bei der Nahrungssuche durch geeignete MaRhahmen

weitestgehend vermieden werden:

»  Grundsatzlich muss auf eine starke und diffuse Straf3en- und Grundstiicksbeleuch-
tung verzichtet werden.

= Lichtquellen, schwache LED-Beleuchtung, diirfen nicht in das umliegende Gelande
ausstrahlen, sondern missen, ohne Streulicht, zielgerichtet auf den Stral3en- und
Wegbereich sein. Dafiir miissen die Lichtquellen nach oben sowie zur Seite hin ab-
geschirmt werden. Die Aulenbereichsbeleuchtung ist Uber Bewegungsmelder zu
steuern.

= Derzeit ist noch unklar, ob die Fledermaus-Quartiere im Geltungsbereich erhalten
bleiben. Grundsatzlich durfen die Ein- bzw. Ausflugéffnungen von Quartieren jedoch

nicht beleuchtet werden. Dies gilt auch fur Fledermauskésten.
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= Neue Lichtquellen missen in einem mdglichst groRen Abstand zum Wald und zu
den Gewassern angebracht werden. Das Beleuchtungskonzept ist mit der natur-
schutzfachlichen Baubegleitung abzustimmen, um eine Beeintrachtigung von Flug-
stralR3en, insbesondere des Grauen Langohrs, zu verhindern.

= Kaltweil3es Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenlangen unter 500 nm und Farb-
temperaturen Uber 3000 Kelvin) ist zu vermeiden, da insbesondere der Blauanteil

im Licht Insekten anlockt und stark gestreut wird.

VM 5 — Vermeidung von Beeintrachtigung des Gewésserrandstreifens entlang des
Ubelbachs

Es muss sichergestellt werden, dass der im Plangebiet liegende Teil des Gewésserrand-

streifens entlang des Ubelbachs nicht beeintrachtigt wird. Eingriffe in die direkte Umge-
bung, u.a. durch Nutzung als Verkehrsflache oder als Materiallager, sind zu unterlassen.
Offene Rohbodenflachen in Gewéasserndhe missen gegen Abschwemmungen gesichert
werden. Gegebenenfalls sind Malinahmen zur Reduzierung der Sand-/Schlammfracht,
beispielsweise durch einen Sediment- oder Schlammfang (Feinsubstratfang), zu er-

greifen.

2.6.4 Vorsorgemalnhahmen
VoM 1 - Vogel
Gebaudebritende Vogelarten
Vor Beginn der Bauarbeiten sind insgesamt sechs Nisthilfen im Umfeld der Gebéaude in
mindestens drei Meter Hohe zu befestigen. Hierzu werden folgende Modelle vorge-
schlagen, z.B. der Firma SCHWEGLER, Schorndorf:
- 4 x Halbhohle 2 H
- 2 x Nisthéhle 1 B
Weitere Vogelarten
Durch die Entnahme der alteren Baume in einem Pufferstreifen von 30 Metern mit an-
schlielBender niederwaldartiger Bewirtschaftung werden Reviere verschiedener, u.a. pla-
nungsrelevanter Brutvogelarten beeintrachtigt. Folgende Maf3nahmen sind als Ausgleich
Zu ergreifen:

= Bei hohlenbritenden Arten, u.a. Tannenmeise, werden je beeintréchtigtem Revier
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zwei Nisthilfen veranschlagt, um Nistmoglichkeiten zu erhalten. Daraus ergibt sich
ein Bedarf von sechs Nisthilfen. Diese sind bis spatestens Ende Februar nach Be-
ginn der Baufeldraumung im Eingriffsbereich und im Ubergang zum angrenzenden
Wald in mindestens drei Meter H6he aufzuhangen. Hierzu wird folgendes Modell
vorgeschlagen, z.B. der Firma SCHWEGLER, Schorndorf:

- 6 x Nisthohle 2 GR.

2.6.5 Naturschutzfachlich begleitende MaRnahmen inklusive Monitoring
Eine naturschutzfachliche Bautberwachung (= 6kologische Baubegleitung), die auf
einen orts- und sachkundigen Biologen mit guten faunistischen, aber auch tierokolo-
gischen Kenntnissen zuriickgreift, ist zwingend erforderlich. Ferner ist der Zeitplan der
Baumafl3nahmen mit der naturschutzfachlichen Bautiberwachung abzustimmen.
Bei sich abzeichnender negativer Entwicklung hinsichtlich Bestands und Verbreitung,
aber auch hinsichtlich der Nutzung des Lebensraums, missen aus den vorliegenden
Ergebnissen die Konsequenzen abgeleitet und in geeignete MalRhahmen Uberfihrt
werden, u.a. eine weitere Lebensraumaufwertung.
Da bei diesem Vorhaben umfangreiche MaRnahmen erforderlich sind, ist auch aus Vor-
sorge Gesichtspunkten eine Effizienz- und Erfolgskontrolle festzusetzen.
Die Nistkasten fur Vogel sowie die Fledermaus-Kasten sind in den ersten funf Jahren
jahrlich in den Sommermonaten durch eine Person mit ornithologischen bzw. fleder-

mauskundlichen Kenntnissen auf Besiedlung zu kontrollieren.

2.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie fir Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 Abs.
1 Nr. 25a und b BauGB)

2.7.1 Pflanzgebote SO-Flachen. Pro angefangener 500 m2 Grundstiicksflache ist mindes-

tens ein hochstdmmiger Laubbaum der Pflanzliste unter Ziffer 5 zu pflanzen.
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2.7.2 Geholzpflanzungen und Ansaaten

a) Bei Pflanzung heimischer Gehdlze sind die Bestimmungen des NatSchG zu be-
achten. Es dirfen ausschlieflich laubabwerfende Baume und Straucher der Pflanz-
liste unter Ziffer 5 gepflanzt werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchge-
hdlze sind nicht erlaubt. Herkunftsgebiet 7 Stiddeutsches Hiigel- und Bergland.

b) Baume sind in Baumquartieren (Mindestvolumen: 12 m3, Mindestmaf der Offnung:
8 m?, Mindesttiefe: 1,5 m) zu pflanzen.

Hinweis: Auf die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2: Stand-
ortvorbereitungen fir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate® wird hingewiesen.

c) B&ume sind als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm (Obst-

baume 10/12 cm) zu pflanzen.

d) Fur die Wiesenansaat / Staudensaum ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

2.7.3 Neu zu pflanzende und zu erhaltende Baume. Die neu zu pflanzenden Baume sind
vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Verlust zu

ersetzen.

2.8 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malBhahmen
(88 135 a-b BauGB i. V. m. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)
Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen innerhalb des Geltungs-
bereichs unter den Ziffern 2.6.2, 2.7 und 3.2 sowie die ErsatzmalRnahmen auf3erhalb des
Geltungsbereichs (Mahwiesen-Ausgleich auf Grundstick Flst. Nr. 326/1; Naturschutz-
rechtlicher Ausgleich tiber Okokonto der Stadt Wolfach — MaRnahme ,1 Schl6Rle* mit
2.584 Okopunkten) sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieRung und

Bebauung des Gebiets entstehen, zuzuordnen.
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3. Bauordnungsrechtlicher Teil

3.1 Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgebauden
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1.1 Dachform
Zugelassen sind Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher.

3.1.2 Dachneigung
Im Sondergebiet wird die Dachneigung flr Hauptgebaude auf mindestens 40° festge-
setzt. Die Dachneigung fir Dachaufbauten muss mindestens 20° betragen.
Die Dachneigung von I-geschossigen An-, Vor- oder Verbindungsbauten kann frei ge-

wéahlt werden.

3.1.3 Dacheindeckung
Als Dacheindeckung von Steildachern (mind. 40°) sind Tonziegel oder Betondachsteine

Zu verwenden.

Abweichend davon sind Solar- oder Fotovoltaikanlagen generell méglich.

3.2 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke. Die unbe-
bauten Flachen sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. GroR3-
flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung
verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schotter-

garten), sind im Plangebiet nicht zulassig.
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4. Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

4.1 Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®
4.1.1 Oberirdische Gewasser
Ostlich des Plangebiets verlauft auRerhalb des Geltungsbereichs der Ubelbach. Der Ge-

wasserverlauf sowie grof3teils die Schutzflachen werden von der Planung nicht tangiert.

4.1.2 Wassergefahrdende Stoffe
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben werden,
wenn die Grundsatzanforderungen nach 8 17 Verordnung Uber Anlagen zum Umgang

mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) nicht eingehalten werden.

Die Grundsatzanforderungen stellen sich wie folgt dar:

= Anlagen missen so geplant und errichtet werden, beschaffen sein und betrieben
werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen,

2. Undichtheiten aller Anlagenteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Berihrung
stehen, schnell und zuverlassig erkennbar sind,

3. austretende wassergefahrdende Stoffe schnell und zuverlassig erkannt und zurtick-
gehalten sowie ordnungsgeman entsorgt werden; dies gilt auch fir betriebsbedingt
auftretende Spritz- und Tropfverluste,
und

4. bei einer Storung des bestimmungsgemafien Betriebs der Anlage (Betriebsstérung)
anfallende Gemische, die ausgetretene wassergefdhrdende Stoffe enthalten
kénnen, zurlickgehalten und ordnungsgemar als Abfall entsorgt oder als Abwasser
beseitigt werden.

= Anlagen muissen dicht, standsicher und gegeniber den zu erwartenden mechani-
schen, thermischen und chemischen Einflissen hinreichend widerstandsfahig sein.

= Einwandige unterirdische Behalter fir flissige wassergefahrdende Stoffe sind un-
zuldssig. Einwandige unterirdische Behalter fir gasférmige wassergefahrdende

Stoffe sind unzulassig, wenn die gasférmigen wassergefahrdenden Stoffe fliissig
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austreten, schwerer sind als Luft oder sich nach Austritt im umgebenden Boden in
vorhandener Feuchtigkeit 16sen.

= Der Betreiber hat bei der Stilllegung einer Anlage oder von Anlagenteilen alle in der
Anlage oder in den Anlagenteilen enthaltenen wassergefahrdenden Stoffe, soweit
technisch maglich, zu entfernen. Er hat die Anlage gegen missbrauchliche Nutzung

Zu sichern.

4.1.3 Abfallbeseitigung

Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung dirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kies-
material oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorge-
nommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und Baumaf3hahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist méglichst
einer Wiederverwertung zuzufihren oder, falls dies nicht mdglich ist, auf eine zuge-
lassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunreinig-
ter Bauschutt ist auf einer zulassigen Hausmailldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste

sind in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

4.1.4  Altlasten/altlastverdachtige Flachen

In einem Teilbereich des Plangebiets, Grundstiick Flst. Nr. 326/1, Ubelbach 22 in 77709
Wolfach, Gemarkung Kinzigtal, liegt die Altablagerung ,,Allgeiershof“ Objekt-Nr. 03916.
Bei der ca. 3.000 m2 grof3en Altablagerung handelt es sich um die Verfillung eines ehe-
maligen Kerbtals im Zeitraum von ca. 1960 bis 1965.

Die Altablagerung wurde 1997 im Rahmen der ,,Flachendeckenden Erhebung altlastver-
dachtiger Flachen im Ortenaukreis" erhoben und im Rahmen der ersten Fortschreibung
der Kontinuierlichen Erfassung altlastverdachtiger Flachen am 1. Oktober 2010 beim
Landratsamt Ortenaukreis hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfads ,Bo-
den - Grundwasser" bewertet. Auf Beweisniveau 1 erfolgte eine Einstufung in ,Belassen
zur Wiedervorlage, Kriterium: Entsorgungsrelevanz".

Die Flache wurde entsprechend im ,,Fach-Informationssystem Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster (FIS-BAK)" beim Landratsamt Ortenaukreis dokumentiert. Der Altstandort ist

eine altlastverdachtige Flache.
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Grundsatzlich bedeutet die Einstufung ,Belassen zur Wiedervorlage", dass derzeit, vor-
behaltlich der Nutzung des Grundstlicks wie zum Zeitpunkt der Bewertung, kein weiterer
Handlungsbedarf besteht. Bei einer Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten
(Nutzungsanderung, Erdarbeiten) ist jedoch tber das weitere Verfahren erneut zu ent-
scheiden.

Eine Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage® ist demnach nicht gleichbedeutend mit

der Feststellung der Schadstofffreiheit.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, hat der un-
mittelbar am Allgeiershof befindlichen Altablagerung im Marz 2022 mittels handbetriebe-
ner Bohrstocke Bodenmischproben entnommen. Hintergrund fur die Entnahme der Bo-
denmischproben ist der Umstand, dass aus den vorliegenden Unterlagen zur Histori-
schen Erkundung der Altablagerung ,,Allgeiershof“ hervorgeht, dass es sich bei den dort
im Zeitraum von ca. 1960 - ca. 1965 abgelagerten Aushubmassen einerseits um Erdaus-
hub und andererseits vermutlich auch um Abraummaterialien der auf den Gemeindege-
bieten Oberwolfach und Wolfach tatigen Firma Sachtleben Bergbau GmbH handeln soll.
Da in den Bdden des Bergbaukonzessionsgebiets der Sachtleben Bergbau GmbH geo-
gen bedingt erhdhte Gehalte anorganischer Schadstoffe (Arsen, Schwermetalle) zu ver-
zeichnen sind, hat sich das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, dazu entschlossen, den obersten Dezimetern der Altablagerung ,All-
geiershof' stichpunktartige Bodenmischproben zu enthehmen und auf Gehalte anor-
ganischer Schadstoffe analysieren zu lassen.
Aus Sicht des Bodenschutzes sind die in 0 - 90 cm Tiefe festgestellten Schadstoffkon-
zentrationen keinesfalls besorgniserregend hoch. Die festgestellten Gehalte an Arsen,
Blei, Cadmium, Qecksilber und gréRtenteils Kupfer unterschreiten die nach BBodSchV
geltenden Vorsorgewerte.
Die gegenlber den geltenden Vorsorgewerten als erhdht anzusprechenden Konzentra-
tionen der Schwermetalle Nickel, Zink, Chrom und - untergeordnet - Kupfer kénnen
a. mit der Herkunft des abgelagerten Erdaushubs aus Siedlungsflachen und/oder
b. den natlrlicherweise erhdhten Gehalten in den Boden von Gebieten, in deren
Untergrund Gneise oder Granite anstehen,

erklart werden.
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Konkrete Anhaltspunkte, wonach in der untersuchten Tiefe von O - 90 cm Abraummate-
rial aus Bergbauaktivitdten der Sachtleben Bergbau GmbH vorliegen, lassen sich aus
den Analysenergebnissen der Eurofins Umwelt Ost GmbH nicht ableiten. Die vorge-
nannten Abraummaterialien zeichnen sich nach den Erfahrungen des Landratsamts
Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, durch weitaus hohere Ge-

halte an Arsen, Antimon, Blei, Cobalt und Kupfer aus.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist umge-
hend das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das Amt fir
Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle
sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,

sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

4.1.5 Bodenschutz

Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstre-

bung der optimalen baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare MalR beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind

bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

. Das bei den Baumaflinahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humo-
sem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen und - so-
weit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumafnahme mdglich ist (Massen-
ausgleich) - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen.

= Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen, die
von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu erfolgen.
Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen. Bei
Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflan-
zenarten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten
durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahr-

zeugen befahren werden.
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. Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erd-
massenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelandes nicht Giberschittet werden.

. Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungsge-
malfe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und anschlie-
3ender Begriinung vorzunehmen.

" Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Maschi-
neneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit auf das unver-
meidbare Mal3 zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum fur geplante
Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahr-
leistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreil3en aufzulockern.

" Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemikalien,
Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumal3nahmen sind zu ver-
meiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungs-
gemal zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle diirfen nicht
als An- und Auffillungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. ver-
wendet werden.

. Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt fir

Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundséatzlich nur bei
schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

. Bauwege und Baustraf3en sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo

spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.
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4.2 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Maf3nahme archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemanR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder die Stadt Wolfach um-
gehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 — Operative Archaologie (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gemaf § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzzeitigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze,

alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumafnahmen betroffen sind.

4.3 Kampfmittel
Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt werden, sollten diese unverziig-
lich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt

werden.

4.4 Empfehlungen zur Griinordnung

4.4.1 Empfehlung Dachbegrinung. Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von
< 10°, die nicht mit Solar-/ oder Photovoltaikanlagen ausgestattet werden, sollen exten-
siv begriint werden. Davon ausgenommen sind untergeordnete Uberdachungen (z.B.
Hauseingangstiberdachungen). Die Begrinung soll mit Grasern, Krautern oder Sedum-

Arten durchgefuihrt werden (empfohlene Arten s. Pflanzliste unter Ziffer 5).

4.4.2 Empfehlung Fassadenbegriinung. Fassadenflachen ab einer Lange von 20 m, die
keine Fenster, Tiren oder sonstige Gliederungselemente aufweisen, sollen mit Schling-
und Kletterpflanzen begriint werden. Pro angefangene 5 m Wandflache soll eine Kletter-

pflanze gesetzt werden.
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4.43 Empfehlung zur Vermeidung von Vogelschlag
Beim unverzichtbaren Bau grofRer Fensterfronten, Fassadenéffnungen und Balkone
> 2 m2 Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete Mal3-
nahmen und Materialien gem&fR dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet
werden, um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden. Durch die Verwendung von Glas
mit geringem AuRenreflexionsgrad < 15 % (Schmid, 2016) kdnnen Spiegelungen redu-
ziert werden. Die dadurch entstehende Durchsicht kann durch halb-transparentes (be-
arbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder Muster vermindert werden. Es sind aus-
schlieBlich hochwirksame Muster, die durch genormte Flugtunneltests geprift worden
sind (Kategorie A der 6sterreichischen Norm ONR 191040 zur Verwendung im deutsch-
sprachigen Raum), zu verwenden. Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-Markierun-
gen sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam und somit ungeeig-
net. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogel-
schutzwarten (http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm), Schweizerische Vo-
gelwarte Sempach (https://vogel-glas.vogelwarte.ch) sowie Wiener Umweltanwaltschaft

(https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoeko-logie/vogelanprall-an-glasflaechen).

4.5 Hinweise zum Artenschutz
451 Vermeidungsmalnahmen

VM 5 — Vermeidung von Beeintrachtigung des Ubelbachs

Es muss sichergestellt werden, dass der Ubelbach einschlieRlich des Gewéasserrand-
streifens nicht beeintrachtigt wird. Eingriffe in das Gewasser selbst und die direkte Um-
gebung, u.a. durch Nutzung als Verkehrsflaiche oder als Materiallager, sind zu unter-
lassen. Eine Verunreinigung des Ubelbachs wahrend der Bauarbeiten durch Eintrage
von Nahrstoffen oder Staub muss vermieden werden. Offene Rohbodenflachen in Ge-
wassernahe missen gegen Abschwemmungen gesichert werden. Gegebenenfalls sind
Mafinahmen zur Reduzierung der Sand-/Schlammfracht, beispielsweise durch einen Se-
diment- oder Schlammfang (Feinsubstratfang), zu ergreifen. Dieser Sediment- oder
Schlammfang muss bachabwarts jeweils dicht hinter dem Bauabschnitt angebracht
werden, um die weiter flussabwarts liegenden Bereiche zu schonen., u.a. durch Staub-

entwicklung.
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Eintrage von zementhaltigem Material (Beton) wahrend der Bauarbeiten sind unter allen
Umstanden zu vermeiden. Hierzu sind entsprechende Sicherheitsmallnahmen zu

treffen.

VM 6 — Vermeidung eines Eingriffs in kartierte Biotope

Rodungs- oder Maharbeiten sowie jegliche weiteren Eingriffe in die Vegetation und den
Boden innerhalb der kartierten Biotope nach § 33 NatSchG und § 30 a LWaldG sind zu
unterlassen. Baustelleneinrichtungen, u.a. Parkmdglichkeiten fir Fahrzeuge, Material-
lagerplatze oder Bereiche fiir Bodenaushub dirfen nicht im Bereich der kartierten Bio-

tope eingerichtet werden.

VM 7 — Vermeidung eines Eingriffs in kartierte FFH-M&hwiesen

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Parkplatze im Bereich der kartierten
FFH-Mahwiese (MW-Nr. 6500031746158112) eingezeichnet. Durch die Anlage der
Parkplatze geht die kartierte FFH-Mahwiese mit einer Gesamtflache von 756 m2 voll-
standig verloren, weshalb Wiesen zu FFH-Mahwiesen in zumindest gleicher Flachen-
groRRe und in gleicher Qualitat in raumlicher Nahe entwickelt werden mussen. Siehe
hierzu Ziffer 4.5.5.

45.2 VorsorgemalBRhahme
VoM 1 — Vogel

Weitere Vogelarten

Durch die Entnahme der &lteren Baume in einem Pufferstreifen von 30 Metern mit an-
schlielBender niederwaldartiger Bewirtschaftung werden Reviere verschiedener, u.a. pla-
nungsrelevanter Brutvogelarten beeintrachtigt. Folgende MalRhahmen sind als Aus-

gleich zu ergreifen:

=  Bei hohlenbritenden Arten, u.a. Tannenmeise, werden je beeintrachtigtem Revier
zwei Nisthilfen veranschlagt, um Nistmdglichkeiten zu erhalten. Daraus ergibt sich
ein Bedarf von sechs Nisthilfen. Diese sind bis spatestens Ende Februar nach Be-
ginn der Baufeldraumung im Eingriffsbereich und im Ubergang zum angrenzenden

Wald in mindestens drei Meter Hohe aufzuhéngen.
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Hierzu wird folgendes Modell vorgeschlagen, z.B. der Firma SCHWEGLER, Schorn-
dorf:
- 6 x Nisthohle 2 GR.

=  Fur freibritende Arten, u.a. Misteldrossel, Winter- und Sommergoldh&hnchen, sind
benachbart zum Eingriffsbereich Aufwertungsmaflinahmen zu ergreifen, die zur Aus-
bildung von &lteren, grof3kronigen Nadelbdumen fiihren, die sich als Nistplatze fir
diese Arten eignen. Hierfur sind zehn Habitatbaume, verteilt auf zwei bis vier Habi-
tatbaumgruppen, auf Flurstiick 326/1 auf3erhalb des Eingriffsbereichs auszuweisen.
Die genaue Lage der HabitatbAdume wurde im Rahmen der naturschutzfachlichen

Baubegleitung festgelegt.

Diese Maflnahme wurde bereits bis Ende Februar 2023 vollstandig umgesetzt. Der

Lageplan zu den Nistkésten findet sich im Anhang 11 des Umweltberichts.

4.5.3 MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat —vor-
gezogene Ausgleichsmalnahmen i.S.v.§ 44 Abs. 5BNatSchG — CEF-MalRnahmen
CEF 1 - Wochenstube des Grauen Langohrs

Der (teilweise) Erhalt des bestehenden Quartiers im Dachstuhl des Allgeiershofs bei
Umsetzung des Vorhabens ist aus nicht artenschutzrechtlichen Griinden nicht méglich.
Um eine Erfullung des Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu ver-
hindern, muss daher ein Ersatzquartier geschaffen werden: Gegentber des Allgeiers-
hofs befinden sich Garagen mit einem dariiberliegenden Dachstuhl (Ubelbach 21), der
am 25. November 2022 begangen wurde. Der Dachstuhl ist prinzipiell als Ersatzquartier
geeignet. Es gibt keine Hinweise auf eine bisherige Nutzung durch Fledermause. Zudem
ist keine dauerhafte Einflugdffnung vorhanden. Bis zum Jahr 2022 wurde der Dachstuhl
zur Lagerung von Geraten und als Werkstatt genutzt. Dieser Dachstuhl wurde bereits
bis Ende Marz 2023 als Ersatzquartier hergerichtet. Dabei wurden folgende Malinahmen

umgesetzt:

= Die Fenster wurden abgedunkelt und werden dauerhaft geschlossen gehalten.
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= Uber den Fenstern wurde in Abstimmung mit der naturschutzfachlichen Bautber-
wachung eine Einflugdffnung fur Flederméuse geschaffen.

= Die Deckenleuchten wurden entfernt.

=  Auf eine zukinftige Nutzung des Dachstuhls wird verzichtet. Die Geratschaften und
Materialien wurden entfernt, so dass den Fledermausen der gesamte Dachstuhl zur

Verfligung steht.

Zudem wurden bei der Schaffung eines neuen Quartiers folgende MalRnahmen durch-
gefuhrt:

Innerhalb des herzurichtenden Dachstuhls wurden folgende Kéasten als zusatzliche
Quartiermdglichkeiten in mindestens 2,5 Metern Héhe angebracht (Firma HASSEL-
FELDT, Aukrug):

1 x Fledermaus GrofRraumhdhle

1 x Fledermaus Grof3raumhéhle mit Satteldach.

Zudem wurden mehrere Spaltenquartiere aus Holz (Fledermausbretter) im Dachstuhl
angebracht. Dem Auftraggeber wurde hierfiir eine Bauanleitung zur Verfiigung gestellt.
In der ndrdlichen Giebelseite wurde eine geeignete Einflugtffnung geschaffen. Das neue
Quartier darf nur zwecks Quartierkontrolle betreten werden, um Stérungen zu ver-
meiden. Um die Annahmewahrscheinlichkeit durch das Graue Langohr zu erhéhen,
wurden Dachlatten aus dem bisherigen Quartier, auf denen sich Duftmarken befinden,
im Ersatzquartier angebracht. Zudem werden in der Wochenstubenzeit Soziallaute des

Grauen Langohrs im Dachstuhl abgespielt.

Um die Wirksamkeit dieser MaBnahme Uberpriifen zu kénnen, darf die Umsetzung des
Vorhabens friihstens im Herbst 2023 beginnen. Die Umbauarbeiten durfen erst be-
ginnen, wenn die Annahme des Ersatzquartiers festgestellt wurde. Sollte im Jahr 2023
keine Annahme des Ersatzquartiers durch das Graue Langohr festgestellt werden
kénnen, muss mit der Héheren Naturschutzbehérde am Regierungsprasidium Freiburg
Uber die Moglichkeit der Ausnahmegenehmigung diskutiert werden. Nach 8§ 45 Absatz 7
Nr. 5 BNatSchG ware dies im vorliegenden Fall nur "aus anderen zwingenden Griinden
des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlieB3lich solcher sozialen oder wirt-

schaftlichen Art" mdglich.
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Zudem gilt "Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht ver-
schlechtert".

CEF 2 - Quatrtiere der Zwergfledermaus

Zum einen sind innerhalb des fiur das Graue Langohr hergerichteten Dachstuhls neue
Quartiermdglichkeiten fur die Zwergfledermaus zu schaffen (siehe CEF 1 - Wochenstube
des Grauen Langohrs).

Hierzu werden folgende Modelle vorgeschlagen (Fa. Hasselfeldt, Aukrug):

1 x Fledermausspaltenkasten nach Dr. Nagel

1 x Fledermaus-Spaltenkasten fir Kleinflederm&use

1 x Fledermauslanghéhle mit dreifacher Vorderwand 14mm.

Zudem profitiert die Zwergfledermaus von den neuen Quartiermdglichkeiten fur das
Graue Langohr. Zum anderen sind auRen am Gebaude Kasten in mindestens drei
Metern Hohe anzubringen.

Hierzu werden folgende Modelle vorgeschlagen, z.B. der Firma HASSELFELDT,
Aukrug:

- 1 x Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier

- 2 X Fledermaus Fassadenflachkasten mit Riickwand

- 1 x Fledermaus Wandquartier klein.

Diese MalRnahme wurde bereits bis Ende Mérz 2023 vollstandig umgesetzt.

4.5.4  Naturschutzfachlich begleitende MaRnahmen inklusive Monitoring
Das gesamte Konzept schlie3t auch MalBnahmen zur Sicherung des angestrebten Zu-
stands ein, wobei Funktions- und Wirkungskontrollen (Effektivitatskontrollen) durch den
Verursacher oder dessen Rechtsnachfolger zu tragen und von besonderer Bedeutung
sind. Eine naturschutzfachliche Bauliberwachung (= 6kologische Baubegleitung), die auf
einen orts- und sachkundigen Biologen mit guten faunistischen, aber auch tierékologi-
schen Kenntnissen zurlickgreift, ist zwingend erforderlich. Dadurch werden die verschie-
denen Malinahmen Uberwacht, begleitet und Uberprift und damit gravierende Eingriffe

verhindert, insbesondere hinsichtlich des Grauen Langohrs.
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Ferner ist der Zeitplan der Baumafnahmen mit der naturschutzfachlichen Bauiber-
wachung abzustimmen.

Dadurch kann sichergestellt werden, dass gravierende Beeintrachtigungen bei diesen
Tiergruppen bzw. ausbleibende Funktion und Wirkung der Maflinahmen nicht unbemerkt
bleiben (Effizienz- und Erfolgskontrolle). Bei sich abzeichnender negativer Entwicklung
hinsichtlich Bestands und Verbreitung, aber auch hinsichtlich der Nutzung des Lebens-
raums, missen aus den vorliegenden Ergebnissen die Konsequenzen abgeleitet und in
geeignete Malinahmen Uberfiihrt werden, u.a. eine weitere Lebensraumaufwertung.

Da bei diesem Vorhaben umfangreiche MaRnahmen erforderlich sind, ist auch aus Vor-
sorge Gesichtspunkten eine Effizienz- und Erfolgskontrolle festzusetzen.

Zentraler Bereich dieser Effizienz- und Erfolgskontrolle ist die Verfolgung der Lebens-
raumentwicklung einschlief3lich einer Funktions- und Wirkungsanalyse der durchge-
fuhrten Mallnahmen sowie der Bestands- und Verbreitungsentwicklung Fledermausen
(Monitoring).

Das neue Quartier des Grauen Langohrs ist in den ersten funf Jahren jahrlich in den
Sommermonaten durch eine Person mit fledermauskundlichen Kenntnissen auf Besatz
zu kontrollieren.

Hierflr kénnen, je nach Hangplatznutzung, eine Zahlung im Quartier, eine Ausflugs-
zahlung oder ein Netzfang sinnvoll sein.

Die Nistkasten fur Vogel sowie die Fledermaus-Kasten sind in den ersten funf Jahren
jahrlich in den Sommermonaten durch eine Person mit ornithologischen bzw. fleder-

mauskundlichen Kenntnissen auf Besiedlung zu kontrollieren.

455 Ausgleich der FFH-Mahwiese
Im Rahmen des Bebauungsplans ,Schulungszentrum Allgeiershof* wird eine geschiitzte
Mahwiesenflache Uberplant. Sie hat eine Gré3e von 756 m2 und ist an anderer Stelle
gleichartig und gleichwertig wiederherzustellen. Der Ausgleich fir die Flache erfolgt auf
dem gleichen Flurstiick (Nr. 326/1) jedoch westlich, auRBerhalb des Plangebiets (siehe
Anhang 9 des Umweltberichts).
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Maflnahmen:
Herstellungspflege: Nach der fachgerechten Vorbereitung der Wiese (Mahd, Herstellen

von vegetationsfreien Flachen) erfolgt eine Mahdgutibertragung aus standértlich ver-
gleichbaren Spenderflachen, z.B. aus der FFH- Mahwiese (Nr. 6500031746158112). Die
Spenderflachen missen homogen und frei von Stérungszeigern und Problemarten so-
wie qualitativ hoherwertiger, als die zu ersetzende Mahwiese sein. Daher missen beide
vorgeschlagenen Spenderflachen im Frihjahr zu einem glinstigen Zeitpunkt noch einmal
eingehend vegetationskundlich auf ihre Eignung Uberprift werden; ggf. durfen nur Teil-
flachen zur Mahdgutiibertragung genutzt werden und unter Umstanden ist diese Me-
thode durch die Verwendung von gebietsheimischem Wiesendruschgut aus der Region
(Herkunftsgebiet 10 Schwarzwald) zu erganzen. Der Schnittzeitpunkt der Spender-
flachen ist auf ca. Mitte Juni bis Ende Juli zu terminieren bzw. spezifisch zur Haupt-
blutezeit der bestandsbildenden Krauter/Obergraser. Das gewonnene Mahgut ist inner-
halb von 24 Stunden nach dem Abmé&hen auf mehreren, ca. 3 m breiten Streifen in die
Flache einzubringen. Unmittelbar nach dem Aufbringen ist das Mahgut zu wenden, damit
Samen ausfallen kénnen. Der Vorgang ist innerhalb von vier Tagen zwei Mal zu wieder-
holen. Das Méahgut ist anschlieRend mit einer Glatt- oder Rauwalze anzudriicken, damit
die Samen einen besseren Kontakt zum Boden bekommen. Dieser Vorgang ist mit der
zweiten jahrlichen Mahd zu wiederholen. Im zweiten Jahr sind je nach Vegetationsent-
wicklung weitere MalRBnhahmen notwendig bzw. muss der Schnittzeitpunkt je nach Vege-
tationsentwicklung erfolgen, um die ginstige Entwicklung der Mahwiese zu steuern. Die
Vorbereitung des Saatbeets, die Ubertragung von Samen aus Mahdgut qualitativ geeig-
neter Spenderflaichen muss durch eine vegetationskundlich versierte Fachkraft ange-

leitet werden.

Entwicklungspflege: Zur dauerhaften Pflege wird die Wiese zweimal jahrlich geméht.

Dies erfolgt jeweils Mitte Juni bzw. nach der Hauptblitezeit der bestandshildenden
Krauter/Obergraser und etwa 8 Wochen spéater. Das Mahdgut ist abzutragen. Eine
Diungung und der Einsatz von Pestiziden sind nicht zulassig. Alternativ zur zweiten jahr-
lichen Mahd kann im Herbst oder Winter eine einmalige Beweidung mit Schafen durch-
gefuhrt werden, allerdings erst dann, wenn die Wiese anhand der Kartierkriterien als

Magere Flachland-Mahwiese (LRT 6510) sicher angesprochen werden kann.
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Um die Mahwiese dauerhatft zu erhalten, ist ein flachenbezogenes Weideregime mit der

Unteren Naturschutzbehodrde abzustimmen.

Monitoring: In den ersten drei Jahren nach Umsetzung der Mal3nahme ist eine Kartie-

rung der Entwicklungsflachen vorzusehen, wobei das Artenspektrum und die Struktur

(Wuchsigkeit) dokumentiert werden mussen. Der Entwicklungszustand ist zu bewerten,

gegebenenfalls sind kurzfristige Anpassungen an das Pflegeregime vorzunehmen. Das

Monitoring ist nach den ersten drei Jahren im zweijahrlichen Rhythmus fortzusetzen, und

zwar so lange, bis die zu entwickelnden Flachen sicher als FFH-Mahwiesen bzw.

Magerwiesen angesprochen werden kénnen. Das Ergebnis des Monitorings und Kurz-

informationen uber die daraufhin verankerten Maflinahmen zur Steuerung einer ginsti-

gen Vegetationsentwicklung wird dem Landratsamt innerhalb von 3 Monaten nach dem

Monitoring vorgelegt.

5. Pflanzliste

Gehélzliste fur Wolfach

Heimische Laubbiume

Kleine bis mittelgrolte Laubbaume (Hihe 5-15 m)

Acer campestre Feldaharn
Carpinus betulus Hainbuche
Nalus domestica Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbime
Sorbus ania Mehlbeere
Grofte Laubbiume {Héhe = 20 m)

Alnus glutinosa Schwarzerle
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Yogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

allergen
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Heimische Straucharten

Kleine bis mittelgrofie Straucher

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Salix cinerea

Salix triandra
Viburnum opulus

Grolte Straucher
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus lasvigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus padus
Prunus spinosa
Hhamnus cathartica
Salix caprea

Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra

Pfaffenhitchen giftig!
Liguster giftig!
Echte Hunds-Rose

Grau-Weide

Mandel-Weide

Gemeiner Schnesball giftig!
Hasel allergen
Hartriegel

Zweigriffeliger Weiltdorn giftig!
Eingriffeliger Weiltdorn giftig!
Faulbaum giftig!
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom giftig!
Sal-Weide

Purpur-Weide

Korb-Weide

Holunder giftig!

Schling- und Kletterpflanzen

Arnistolochia durior
Campsis radicans

Clematis spec.
Hedera helix

Hydrangea petiolanis
Parthenocissus spec.

Rosa-Sorten

Vitis vinifera cult.
Wistera sinensis

Pfeifenwinde
Klettertrompete

Clematis

Efeu giftig!

bendtigh Kletterhilfe
bendtigh Kletterhilfe
Selbpatklimmer

eginheimische A, immergriin,

deshally gesignet fir
Mordzeite-Selbatklimmer

Kletter-Hartensie

Wilder Wein

bendtigh Kletterhilfe

laubabwerfend fur

sonnensaitige Wande; 2 Arien
sind Selbatklimmer

Rosen-rankende
Sorten

Weinreben-Sorten

Blauregen giftig!

T Quelle: GUV-Informationen: Giftpflanzen Beschauen, nicht kauen.

benctigh Kletterhilfe

bendtigh Kletterhilfe
bendtigh Kletterhilfe
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Empfohlene Pflanzenarten fiir die Dachbegriinung

Graser u.a.

Briza media
Carex flacca
Festuca cinerea
Koeleria glauca
Melica ciliata
Phleum phlecides

Krauter u.a.
Euphorbia cyparissias
Campanula-Arfen
Dianthus-Arten
Sedum-Arten
Thymus-Arten

Hinweis zur Herkunft der Gehdlzarten

Gewdhnliches Zittergras
Blaugriine Segge
Blauschwingel
Blaugriines Schillergras
Wimper-FPerlgras
Steppen-Lieschgras

Zypressaen-Wolfsmilch
Glockenblume
MNelken

Fefthenne (fir eine schnelle Deckung)

Thymian

Mach § 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saaigut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen

Herkunfisgebiet stammi.

Zwiar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fur die freie Landschat, sie sollte aber auch sowsit maglich im Innenberzich angewandt werden.
Bei Ausschreibungan von Landschafisgehdlzen sind folgende Herklinfte bindend vorzuschreiben: 7: Siddeutsches Higel- und Bergland.

Sowett es sich umn forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Saatguigesetz (FSaatG)

Aufgestellt: Lahr, 02.08.2023

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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