Fassung vom 14.10.1998

Stadt Wolfach Anlage: 4
Ortenaukreis Fertigung: 2
W 6065

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

"Bartleshof" in Ippichen

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im Plan wird folgender
Textteil zum Bebauungsplan fesigelegt:

Il Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Form der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. I. S. 2141)

|.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.1990
(BGBI. I. S. 127) mit spateren Anderungen

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV '80) vom 18.12.1990
(BGBL. 1. 1991, S. 56)

|.4 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)} in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617)

1.5 § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom

03.10.1983 (GBI. 8. 577, 720), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
18.12.1995 (GBI. 1996 S. 21)



1.1

1.1.1

1.2

11.1.3

I1.1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 in
Verbindung mit den §§ 1-25c¢ der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 26.01.1990 mit spateren Anderungen werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Bauliche Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVQ)

a) Sondergebiet Reiterei - SO Reiterei (§ 11 BauNVO)
Mal der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVOQ)
a) Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Héhenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der
maximalen Sockelhdhe und der maximalen Firsthéhe im Plan festgelegt.
Die Angabe der maximalen Sockelhéhe (Lage Oberkante Erdgeschol’
Rohboden) bezieht sich auf m +NN. Die maximale Firsthdhe wird von der
Oberkante Erdgescho-Rohboden bis zur obersten Dachbegrenzungs-
kante gemessen.

b) Grundflache (GR) (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache ist im Plan als Hochsigrenze festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

]

Fir den Planbereich ist die offene Bauweise vorgesehen.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 BauNVO)

a) Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im beigefiigten Lageplan
M 1 : 500 durch Baugrenzen festgesetzt.

b) Ein Vortreten Uber die Baugrenzen mit untergeordneten Gebaudeteilen
wie Dachvorspriingen, Treppen, Erker und Balkonen bis maximal 1,00 m
ist als Ausnahme zulassig.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a) Die Stellung (First- bzw. Geb&duderichtung) der baulichen Anlagen ist
durch Planeintrag festgesetzt.

b) Die Firste untergeordneter Gebaudeteile sind im rechten Winkel zur

Hauptfirstrichtung zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Der 4 m breite Bdschungsstreifen zwischen der geplanten Parkplatzflache
und dem Ippichen-Bach ist von jeglicher Bebauung freizuhalten,

Flachen fur Garagen und Stellplaize
(§ 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB)

Garagen diirfen ausschliel3lich in den durch Baugrenzen festgelegten
Baufladchen erstelit werden.

Steliplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen

zugelassen.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgehot

Festsetzungen Uber Bepflanzungen sowie Standorte und Art der Bepflanzung
sind aus dem beigefiigten landschaftspflegerischen Begleitplan zu entneh-
men.

Der vorhandene Gehoélzbestand entlang des kleinen Grabens am sidlichen
Rand des Geltungsbereiches ist zu erhalten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zul&ssig.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Aufgrund des § S Abs: 4 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
27.08.1997 in Verbindung mit den § 74 der Landesbauordnung in der
Fassung vom 08.08.1995 werden folgende 6rtliche Bauvorschriften
zusammen mit diesem Bebauungsplan aufgestelit:

Dachform und Dachneigung

Die Dachform und Dachneigung ergibt sich aus dem Planeintrag.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuléssig. Sie sind jedoch so zu
wéahlen und zu gestalten, dall sie mit der Art des Geb&dudes nach Form,
MafBstab, Werkstoff, Farbe und Verhélinis der Bauweise und der Bauteile
miteinander Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.

Die Dacher sind mit nichtgldnzendem Dacheindeckungsmaterial einzu-
decken.

Ausnahmen bilden Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Die Art, Grélke
und Form der Solaranlagen ist auf das Gebaude abzustimmen und so zu
wahlen, daf die Form und Gestalt des Bauwerks nicht verunstaltend wirkt.

Gebaudehthen

Fiir die Obergrenzen der Firsththen sind die Festsetzungen im Lageplan
M 1 : 500 bindend. Die Firsthdhe wird von der Oberkante Erdgeschol-
Rohboden bis zur obersten Dachbegrenzungskante gemessen.
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Empfehlungen und Hinweise

Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt - Archéologische Denkmalpflege - in Freiburg ist
unverziiglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage
treten oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o. 4. von Bau-
malinahmen betroffen sind.

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Fllissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung,
sofern das Fassungsvermdgen des Behaliers 5 Kubikmeter tbersteigt. Anla-
gen zur Lagerung und zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind
gemalk VAwS (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen und Uber Fachbetrieb) sowie den technischen Regeln fiir brenn-
bare Flissigkeiten (TRbF) zu errichten und zu betreiben.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dtrfen nur durch zu-
gelassene Fachbetriebe (§ 19 1 WHG) errichtet werden. Ausnahmen hiervon
regelt § 24 VAwWS,

Solche Anlagen sind nach den Regelungen des § 23 VAwS durch zugelas-
sene Sachverstandige oder naher bestimmte Anlagen auch durch Fachbe-
triebe auf den ordnungsgemafien Zustand Uberprifen zu lassen, und zwar:

1. vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung,

2. spatestens 5 Jahre, bei unterirdischer Lagerung in Wasserschutzgebieten

und Quellschutzgebieten spatestens 2 1/2 Jahre nach der letzten Uber-

prifung,

vor der Inbetriebnahme einer langer als 1 Jahr stillgelegten Anlage,

4. wenn die Prifung wegen der Besorgnis einer Wassergefahrdung ange-
ordnet wird,

5. wenn die Anlage stiligelegt wird.

w



Oy

vV.2.3

V.3

Oberirdische Heizdlverbrauchertankaniagen ab 1.000 | bis 10.000 | auRer-
halb von Wasserschutzgebieten sind nur erstmalig vor Inbetriebnahme zu
prifen. Diese kénnen auch durch zugelassene Fachbetriebe nach § 19 1
WHG geprift werden.

Anlagen ab 5.000 | bedtrfen einer baurechtlichen Genehmigung.

Anlagen sind als oberirdisch zu betrachten, wenn samtliche Anlagenteile
(Tank, Rohrleitung etc.} oberirdisch verlegt sind. Sobald ein Anlagenteil
unterirdisch verlegt ist (z. B. erdverlegte Leitung), ist die gesamte Anlage als
unterirdisch einzustufen.

Ein im unterirdischen Keller aufgestellter Tank gilt bei Einhaltung der erfor-
derlichen Wandabstande jedoch als oberirdisch.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaRnahmen
darfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bau-
schutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der
keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und Baumalnahmen anfallender Bauschutt und nicht far Bau-
mafnahmen bestimmter Erdaushub sind méglichst einer Wiederverwertung
zuzufiihren oder falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bau-
schutt (z. B. aus dem Innenausbau, Glverunreinigtes Material, leere Farb-
kanister) ist auf einer kreiseigenen Hausmulldeponie zu beseitigen. Chemi-
kalienreste (z. B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonder-
abfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu besei-
tigen.

Abwasserbeseitigung (hdusliche Abwésser)

Die bestehende Kléranlage (wasserrechtliche Entscheidung vom 17.01.1983)
entspricht nicht mehr den Regeln der Technik und bedarf der Erweiterung.
Die Art der Abwasserreinigung und Ableitungsmdéglichkeit hat in Absprache
mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, zu erfolgen.
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Das Vorhaben bedarf gemanR § 7 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Eine wasserrechtliche Genehmigung zum Bau und Betrieb geman § 45
Abs. 2 Abschnitt 3 ist im Zusammenhang mit der Erlaubnis erforderlich.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfihrung von BaumalR-
nahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbeson-
dere, daf} die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen
Verdichtung auf das unvermeidbare Mal} beschrankt wird.

Die folgenden Auflagen und Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des
Bodens und seiner Funktion zu sichern:

Auflagen:

- Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Boden-
material - getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem
Unterboden - auszubauen und, soweit eine Wiederverwendung im
Rahmen der Baumalnahme mdglich ist, auf dem Baugelande
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

- Die Zwischenlagerung von humosem Oberbaden hat in max.
2,00 m hohen, jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen, die durch Profilierung und Glattung vor
Vern&ssung zu schitzen sind. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei
Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten ( z. B. Senf,
Graser) zu begrinen.
Oberbodenmieten durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

- Bei Gelandeaufflllungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke
des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose
Oberboden (Mutterboden) des Urgelandes nicht Uberschittet werden.
Far Gelandeauffullungen ist ausschlielich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.
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- Damit ein ausreichender Wurzelraum fUr geplante Begrinungen und
eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéahrleistet ist,
sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Boden-
verdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Auf-
reiflen aufzulockern.

- Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemane Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlielRender Begrunung vorzunehmen.

- Zugangswege, Stellpladtze und Garagenvorplétze sind mit wasser-
durchi&ssigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke) zu befestigen. Bei gewerbiichen Hofflachen ist eine wasser-
undurchléssige Versiegelung nur zuldssig, wenn auf diesen Flachen
wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die Befahrung
mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn erforder.

- Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ord-
nungsgeman zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere
Abfélle dirfen nicht als An- und Auffillungsmaterial von Gelénde-
mulden und Leitungsgraben etc. verwendet werden.

- Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

- Garagen sollten zur Minimierung der Fléchenversiegelung s0 nahe wie
moglich an die &ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im bau-
lichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

- Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
satzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

- Bauwege und Baustraflen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.
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Altlasten

Sollten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z. B. Mineralél) wahrgenommen werden, so ist umgehend die
zustandige Untere Wasserbehorde oder das Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz beim Landratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Die Aushub-
arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen,

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fUr die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind zudem der Unteren Badenschutzbehdrde zu mel-
den.
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V. Ordnungswidrigkeiten

V.1 Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen diese Bebau-
ungsvorschriften oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften ergangene
vollziehbare Ordnung der Baurechtsbehérde zuwiderhandelt. Auf § 75 LBO
wird hingewiesen.

V=2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 100.000,-- DM ge-
ahndet werden.

Ausgefertigt:
Offenburg / Wolfach, den ... 1.4, 0kt. 1338

Weissenrieder GmbH
Ingenieurbiro fur das Bauwesen
Im Seewinkel 14

77652 Offenburg

___________ Ot

Stern, Dipl. Ing.
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