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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Bartleshof" in Ippichen, Stadt Wolfach

1. Aligemeines

Um eine ordentliche bauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist es dringend
erforderlich, im Bereich des geschlossenen Hofgutes "Bartlesbauer" (Bereich
Hofgeb&ude und diverse Nebengebaude sowie geplante Reithalle) einen Be-
bauungsplan aufzustellen. Der Bartlesbauernhof wird als Reithof mit land- und
forstwirtschaftlicher Nutzung betrieben. Als zuséatzliche Einkommensquelle wird
die Mdglichkeit fur "Ferien auf dem Bauernhof" angeboten. Um das Angebot flir
diesen Kreis atfraktiv zu gestaiten und somit auch die Existenzgrundiage zu er-
halten, méchte man in Verbindung mit der Landwirtschaft den Bereich des
Pferdereitens mehr aktivieren. Diesem Wunsch der Feriengéste méchte man
nachkommen und die dadurch notwendige Reithalle errichten. Damit soll den
Feriengésten nicht nur das Leben und Arbeiten auf einem Bauernhof sichtbar
nahergebracht werden, sondern neben Wandern in Wald und Flur auch Reit-
sportmdglichkeiten geboten werden. Hinterdiesen privaten Belangen stehen
vor allem aber auch &6ffentliche Interessen an der Aufsteliung dieses Bebau-
ungsplanes. Man erhofft sich, den Fremdenvekehr noch aftraktiver zu machen
und so zu festigen. AulBerdem soll die M&glichkeit geschaffen werden, die An-
fagen auch durch Vereine zu nutzen oder zu betreiben.

2. Vorbereitende Bauleitpianung

Der geplante Bebauungsplan wird im Parallelverfahren zur Flachennutzungs-
planfortschreibung aufgestellt.



Rechtsverhiltnisse

Die Flache innerhalb des Planungsgebiet befindet sich ausschlieB®lich im
Eigentum des Bartlesbauern.

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet wird nahezu vollstandig durch Landwirtschafts- und Forst-
flaichen umgeben.

Das Gebiet wird als Sondergebiet (SO) Reiterei ausgewiesen. Es handelt sich

um Hanggelande, das von Osten nach Westen abfallt. Das Gebiet wird land-
wirtschaftlich fir den Bauernhof genutzt.

Stadtebauliche Konzeption

Nach § 11 Baunutzungsverordnung wird das Gebiet als Sondergebiet (SO)
Reiterei ausgewiesen. Der Bebauungsplan legt durch die Festlegung von Bau-
grenzen den Bestand mit Erweiterungsmdéglichkeiten fest, kennzeichnet die
unter Denkmalschutz stehenden Gebiude, und weiter werden Festlegungen fur
den Standort und den Bau der Reithalle getroffen. Bei der Planung wird darauf
Rucksicht genommen, daB durch das Gebdude der Reithalle keine wesentliche
Beeintrachtigung der Landschait entsteht. Die geplante Reithalle wird im Be-
reich des bereits bestehenden Reiiplatzes ausgewiesen. Sie wird geringflgig
grofier; ein Eingriff in den Berg entsteht dadurch jedoch nicht.

Das gesamte Planungsgebiet umfalt eine Flache von ca. 15.660 m?.

Auf eigenem Geldnde werden auch die erforderlichen Parkplatze ausgewiesen
und gebaut. Zufahrt hierzu sind die vorhandenen Briicken Uber den ippichen-
bach. Diese Parkanlage dient gleichzeitig auch als Wendemdglichkeit. Aus
diesem Grund muf} ein Eingriff in den Berg erfolgen. Aullerdem kann dadurch
nur ein Abstand von 4 m zum Bach eingehalten werden.

Nach Absprache mit der Gewasserdirektion Rhein, Bereich Offenburg, wird
aufgrund vieler Zwangspunkte zwischen der Parkplatzflache und dem Ippichen-
bach ein Abstand von 4,00 m eingeplant. Dieser geringe Abstand kann akzep-
tiert werden, weil die Parkplatzflache von ca. 55 m im Verhélinis zur Gesamt-
lange des Baches unbedeutend ist. Dieser Béschungsstreifen muf} jedoch von
jeglicher Bebauung freigehalten bzw. bestehende Bauten mussen in diesem
Bereich entfernt werden.



-

Entlang des kleinen Grabens, der an der siidlichen Bebauungsplangrenze
verlauft, wird der vorhandene Gehdlzbestand gesichert. Die Ausweisung eines
Gewésserrandstreifens ist, nach Absprache mit der Gewésserdirektion, jedoch
nicht notwendig.

Griinordnung

Die von Gartenbauingenieurin Heidrun Holzférster, Haslach, vorgesehenen
Bepflanzungen sind durchzufiihren und Bestandteil des Bebauungsplanes. Der
von Frau Holzforster gefertigte landschaftspflegerische Begleitplan (gemaf

§ 8 a BNatSchG) ist dieser Begriindung beigefigt und ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

VerkehrserschlieRung

Die ErschlieRung des Bartlesbauernhofes erfolgt durch die Talstralle Ippichen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist durch die Eigenwasserversorgung gewéhrleistet. Die
Loschwasserversorgung erfolgt soweit moglich durch die Eigenwasser-
versorgung, den Ippichenbach und von der Kinzig her.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch eine eigene Klaranlage, die wasser-
rechtlich genehmigt ist.

Die bestehenden Anlagen zur Wasserversofgung bzw. Entwasserung sind dem
Stand der Technik anzupassen.

Ein Anschluf? an die offentliche Kanalisation und Wasserleitung erfolgt aus
wirtschaftlichen Grinden nicht.
Kosten

Fiir die ErschiieBung fallen keine oder nur unwesentliche Kosten an.



10. Bodenordnende MaRnahmen

Solche Malnahmen sind nicht erforderlich, da ausschliel3lich Flachen des

Bartlesbauernhof betroffen sind.
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