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1 Einleitung

1.1 Vorhaben

Das Plangebiet liegt in Wolfach, innerhalb des Baugebiets , Stralburgerhof, sidwestlich der
Wolfacher Kernstadt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt an einem in stdliche
Richtung fallenden Hanggeldndes hangseits des sidlich angrenzenden Wohnhauses
Kreuzbergstrale 8 und unterhalb des nordlich angrenzenden Wohnhauses Kreuzbergstrafle 10.
Die durchschnittliche Gelandeneigung betragt etwa 1:2,1.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,12 ha. Der Geltungsbereich umfasst die
Grundstiicke Flst. Nr. 1160 (teilweise) und 1196/1. Die Erschliefung der Baufliche erfolgt Ober
eine bestehende Stichstrafie. Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Weitere Erlduterungen s. Begriindung zum Bebauungsplan {BURO WEISSENRIEDER).

1.2 Gesetzliche Vorgaben

Das BauGB schreibt bei der Erstellung von Bauleitpl&nen vor, diesem einen Umweltbericht
beizufiigen, in dem zu priifen ist in welcher Weise Umweltbelange durch das Vorhaben betroffen
sind und inwieweit mégliche Eingriffe ausgeglichen werden kénnen. Anhand des gegebenen
Prufrahmens nach BauGB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a wird im vorliegenden Verfahren zu den
jeweiligen Punkten Stellung genommen.
Hierzu sind folgende Gesichtspunkte zu bewerten:

* Bewertung der Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens (§ 1 a BauGB, Abs. 2, Nr.3),

» die Ausarbeitung von Malnahmen zur Minimierung, Vermeidung und Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§1a BauGB, Abs. 2 (2); NatSchG §10 und 11)

» die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 BauGB, Abs. 5, Nr.4 ) und

» die Bericksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung (§ 1 BauGB,
Abs. 5, Nr.3).

¢ Die Inhalte des Umweltberichts werden in Kapitel 4 zusammengefasst. Diese
Vorgehensweise wurde deshalb gewahit, weil der Umweltbericht in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufzunehmen ist. Damit kann die Anforderung des BauGB mit der
wortgleichen Ubernahme des Kap. 4 im vorliegenden Gutachten erfiillt werden.

1.3 Methode / Vorgehensweise

Die Bewertung der Schutzgiter erfolgt in Anlehnung an den Entwurf der LFU zur ,Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wrttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung” (LFU 2004).

Der Bestand wurde im August 2005 aufgenommen. Tierarten wurden nicht erfasst.

2 Allgemeine Grundlagen

2.1 Vorgaben libergeordneter Planungen, Kartierungen
im Regionalplan (Rvs0O 1985) ist die Flache mit der Signatur ,Siedlungsflache” eingetragen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Wolfach/Oberwolfach als Wehnbauflache dargestellt. Die Aufstellung
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des Bebauungsplans wird damit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Nach den vorhandenen Unterlagen befinden sich im Gebiet keine Schutzgebiete nach NatSchG,
FFH-Gebiete, Uberschwemmungsgebiete oder nach § 24a NatSchG besonders geschiitzte
Biotope.

2.2 Landschaftsékologische Grundlagen

Die Fl&che liegt in der Naturrdumlichen Einheit. 153 — Mittlerer Schwarzwald bei ca. 270 - 290
m + NN (MULLER U. OBERDORFER 1974).

Geologie - In der geclogischen Karte (GLA BW 1986) ist fir das Gebiet ,Schappachgneiss,
kérnig-streifiger Biotitgneiss® eingetragen.

Wasser

Grundwasser: Erlauterungen s. Kap. 3.3.

Oberirdische Gewasser: Im Planungsgebiet befinden sich keine oberirdischen Gewésser.

Als potentiell natiirliche Vegetation (pnV) wird diejenige Vegetation bezeichnet, die sich
einstellen wiirde, wenn der menschliche Einflu im Gebiet aufhéren wiirde. Im Falle des
Bebauungsgebiets ,KreuzbergstralRe® ist dies ein Hainsimsen- und Waldschwingel-Tannen-
Buchenwald.{vgl. auch MULLER U. OBERDORFER 1974). Die pnV gibt einen Hinweis auf
Gehdolzarten, die im Gebiet standortsgema sind.

Die langjahrigen Niederschlags- und Temperaturwerte fir Wolfach sind in Anhang 2
zusammengestellt. Sie geben einen Hinweis auf die klimatischen Verhéltnisse im Gebiet.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologle - Dr. Alfred Winski, Teningen
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3 Bestandsaufnahme und Bewertung

(vgl. hierzu Plan in Anhang 3 sowie Fotodokumentation in Anhang 4)

3.1 Tier und Pflanzen

3.1.1 Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Im Siden grenzt an die Spalierobstanlage eine terrassierte Flache an, die als Wiese angelegt ist.
Sie wird vermutlich mehrmals im Jahr gemaht. Die Wiesennutzung erfolgt wahrscheinlich mit
gleicher Intensitét, wie im Bereich der Spalierobstanlagen (s. 3.1.2).

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe | Faktor
0,02 Nutzungstyp mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur den -1 1,0
Naturhaushalt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die Flache wird als WA-Flache ausgewiesen. Damit kann sie Uberbaut oder zu Hofflachen
umgenutzt werden.

3.1.2 Mehrjihrige Sonderkultur (37.20)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Den gréfiten Teil des Planungsgebietes nehmen Spalierobstanlagen (Apfel) in hingiger Lage ein.
Zwischen den Spalierobstreihen finden sich auch einige Halbstamm-Apfelbidume. Der Unterwuchs
besteht aus einer Wiesenvegetation, die augenscheinlich mehrmals im Jahr geméaht wird. Es
scheint jedoch nicht, dass die Obstanlage sehr intensiv, z. B. durch haufigen Spritzmitteleinsatz,
gepflegt wird.

Fliche (ha) | Bewertung Wertstufe | Faktor

0,04 Aufgrund der relativ extensiven Nutzung und der Halbstamm- -1 1.0
Obstb&ume innerhalb der Obstanlage ist sie von geringer bis
mittierer Bedeutung flr den Naturhaushalt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Zuge der Planung, wird im Bereich der jetzigen Sonderkultur ein Haus gebaut. Die
Obstplantagen und Wiesenfiichen werden hier beseitigt. Evtl. kdnnen einzelne Halbstamm-
Apfelbdume erhalten werden.

3.1.3 Einzelbdume (45.10)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Im Bereich der Spalierobst- und Wiesenflachen finden sich mehrere Apfelbdume. Sie sind nieder-
bis halbstammig.

Bilro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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Anzahl (Stk) |Bewertung Wertstufe | Faktor

10 Apfelbdume mit mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt. il

Die Baume werden nicht mit einen Faktor versehen, da die Wenermittiung nur (ber Flachen erolgt. Der Wert der Baume
wurde beim Faktor fiir die Bistoptypen ,Mehrjahrige Sonderkultur* und ,Fettwiese mittlerer Standorte” bertlicksichtigt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Vermutlich wird bei der Bebauung der Flache ein GroBteil der Baume entfernt werden. Wo dies
mdéglich ist, sollten die Apfelbdume in die Planung integriert werden.

3.1.4 Vollig versiegelte StraRe (60.10)

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Versiegelter Stichweg im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Fldche (ha) | Bewertung Wertstufe | Faktor

0,06 Nutzungstyp mit sehr geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt. I 0

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Keine Auswirkung durch die Planung.

3.2 Boden

Bewertungskriterien
Aligemeine Funktion
en des Bodens:
+ Lebensraum fiir Bodenorganismen und Standort fir die natiirliche Vegetation
e Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt
» Filter und Puffer fir Schadstoffe
¢ Landeskundliche Urkunde
« Standort fir Kulturpflanzen

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Gelénde befindet sich in hadngiger Lage. Die Geologische Spezialkarte des GroRherzogtums
Baden Oberwolfach-Schenkenzell und Hornberg-Schiltach ( GLBW 1986) zeigt im Bereich des
Planungsgebietes die Signatur ,Schappachgneiss, kérnig-streifiger Biotitgneiss".

Die Ingenieurgruppe Geotechnik wurde beauftragt einen Geotechnischen Bericht fur das
Planungsgebiet zu erstellen. Dabei wurde der Untergrundaufbau untersucht. Im Anschiuf} an den
Mutterboden findet sich eine Decklage aus schwach tonigen bis tonigen, sandigen, kiesigen
Schluffen. Sie reicht bis etwa 0,6-0,8 m unter die Gelandecberflache. In der Zwischenlage wurden
nicht schluffige bis schwach schiuffige Kies-Sand-Gemische angetroffen. Der tiefere Untergrund
wird aus ver- und angewittertem Gneisfels gebildet, der in der Tiefe in unverwitterien Gneisfels
(bergeht.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen
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Bdden auf relativ steilen Hangen weisen auf dem gegebenen Untergrund in der Regel folgende
Eigenschaften auf:

+ sandig-schluffig-tonig

* maRig steinreich

s flach- bis mittelgriindig

* maRig durchwurzelbar

* wenig Wasser speichernd
* maRig durchliftet

* maRig nahrstoffreich

Fliche (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor

0,06 Standort fUr die nat(rliche Vegetation: mittlere Bedeutung (Ill) -1 0,3
Standort far Kulturpflanzen: geringe Bedeutung {ll)

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: geringe Bedeutung (Il)

Filter und Puffer fur Schadstoffe: mittlere Bedeutung (lll)

Der Boden ist insgesamt von geringer bis mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Auswirkungen der Planung/Konfliktanalyse
Durch das Vorhaben wird durch

¢ Versiegelung

¢ Verdichtung

¢ Erdmassenbewegung
in den Boden eingegriffen.

Durch die Bebauung wird Boden beseitigt oder versiegelt. Hier gehen insbesondere die Funktionen
des Bodens als Standort fur die natirliche Vegetation und als Standort fur Kulturpflanzen verloren.

3.3 Wasser

Bewertungskriterien
Grundwasser

Kriterien fir die Bewertung des Schutzgutes Wasser - Grundwasser
¢ Grundwasserdargebot
¢ Grundwasserneubildungsrate

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich in steiler Lage im Bereich der Unteren Schwarzwaldhanglagen.
Im Geotechnischen Bericht (IGG 2004) wird erwadhnt, dass bei der Untergrunderkundung am
14.06.2004 keine Hinweise auf das Vorhandensein von Grund- oder Hangwasser angetroffen
wurden. Es ist jedoch aufgrund der geologischen Schichtenfolge und der unterschiedlichen
Durchildssigkeit der einzelnen Lagen sowie des stauend wirkenden Tieferen Untergrundes damit

Biiro filr Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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zu rechnen, dass sich Schichtwasser zumindest zeitweise einstellt und dann insbesondere
innerhalb der Zwischenlage zirkuliert. Im Extremfall kann sich das Schichtwasser bis zur
Gelandeoberflache aufstauen.

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor
0,06 Flache mit sehr geringer Bedeutung fir das Schutzgut | 0
Grundwasser.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch das Bauvorhaben entstehen fur das Grundwasser keine Beeintrachtigungen.
Beeintrachtigungen ergeben sich im Zusammenhang mit Boden als Retentionsraum und
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf. Diese werden in Kap. 3.2 abgehandelt.

Oberflichengewiésser

Bewertungskriterien
o Regulationsfunktion im Naturhaushalt (z. B. Abflussregulation und Retention von
Niederschlagswasser, Selbstreinigungsfunktion),

s Lebensraumfunktion

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Es finden sich keine Oberflaichengewasser im Gebiet.

3.4 Klima und Luft

Bewertungskriterien

Bewertungskriterien sind Regulationsfunktionen im Naturhaushalt (z. B. Regeneration von Frisch-
und Kaltluft sowie als Leitbahn far den Abfluss und Transport).

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet ist relativ klein. Die Wiesen- und Sonderkulturflichen haben prinzipiell eine
Funktion fir die Frisch- und Kaltluftproduktion. Insbesondere aufgrund der Kleinflachigkeit ist das
Gebiet von sehr geringer bis geringer Bedeutung far das Klima.

Flidche (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor

0,12 ha |Flachen mit sehr geringer bis geringer Bedeutung fur das Klima. - 0

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch die Planung werden zusétzlich Flachen versiegelt. Aufgrund der geringen Grofle der zu
bebauenden Flachen wird das Bauvorhaben auf das Klima im Gebiet jedoch keine spiirbaren
Auswirkungen haben.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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3.5 Landschaftsbild' / Erholung

Bewertungskriterien

Bei Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schénheit und
Stérungsfreiheit des Landschaftsbildes und die Erholungseignung bewertet.

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb bebauten Gebiets. Es wird momentan als Garten mit
Spalierobst genutzt. Da die kleine Flache von Wohnbebauung umgrenzt ist, hat sie nur eine sehr
geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild oder die Erholung.

Entsprechend dem Verfahren zur Bewertung des Landschaftsbild des Regierungsprasidiums
Darmstadt (RP DA 1998) wird der hier dargestellte Landschaftstyp als ,innerdrificher Bereich mit...
Durchgriinung” beschrieben und beziglich seiner Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen mit Stufe 1
= sehr gering bewertet’.

Fliche (ha) |Bewertung Wertstufe Faktor

0,12 ha | Gebiet mit sehr geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild | 0

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Das Landschaftsbild wird durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.

3.6 AbschlieBende Gesamtbewertung zur Stellungnahme Eingriff-Ausgleich

Im Zuge des Bauvorhabens ergeben sich in geringem Umfang Beeintrachtigungen fir die
Schutzgiiter Tiere- und Pflanzen, sowie Boden. Diese sind rechnerisch in der Eingriffs-
{Ausgleichsbilanzierung in Anhang 5 dargestellt und durch die in Kapitel 4 beschriebenen
Festsetzungen zu kompensieren. Zur Kompensation wurden Fldchen innerhalb des Baugebietes
angerechnet. Es verbleibt jedoch ein kieiner Restausgleichsbedarf, der auterhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu kompensieren ist.

! Von einem ,Landschafisbild” kann in diesem Falle nicht gesprochen werden, sondefn nur von einem ,Siedlungsbild”, das aus
grundsétzlichen Erwégung durchaus zu betrachten ist, wenn sich das NatSchG auch nur auf ersteres bezieht.

? Das Regierungsprasidium Damnstadt hat ein Verfahren zur Bewertung der Empfindlichkeit von Landschaftstypen gegeniber Eingriffen
entwickelt. Hierbei werden verschiedene Landschaiftstypen auf einer Skala von 1 bis 10 eingestuft. Wobei 1 = geringe Empfindlichkeit
und 10 = sehr hohe Empfindlichkeit gegenlber Eingriffen ins Landschafisbild bedeuten. Aufgrund interner Vorbelastungen, z.B. stark
befahrene Strallen, Hochspannungsleilungen oder Kldranlagen kdnnen Abschlige gemacht werden. Im Gegenzug erféhri der
Landschaftstyp eine zuséizliche Aufwertung bei Vorkommen kulturhistorischer Elemente (Burgen, mittelalterliches Ortsbild) oder
landschaftsésthetisch bedeutsamer Elementen {Felsformationen, landschaftsprigende Einzelb&ume). Die hier vergenommene
Bewerlung des Landschaftsbild lehnt sich an dieses Bewertungsverfahren an.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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4 Umweltbericht

4.1 Stellungnahme nach Anlage zu § 2

Das BauGB schreibt einen Umweltbericht vor. Anhand des gegebenen Prifrahmens nach BauGB
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a wird im vorliegenden Verfahren zu den jeweiligen Punkten im
folgenden Stellung genommen. Bei der Planung handelt es sich nicht um ein ,Bauplanungsrecht-
liches Vorhaben'" i. S. der Anlage 1 Nr. 18 UVPG, weshalb keine UVP oder eine Vorprifung
notwendig ist.

.Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieRlich der Beschreibung
der Festsetzungen des Plans mit Angaben Ober Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden des geplanten Vorhabens."

(Abs. 1 a der Anlage zum BauGB}

Siehe hierzu Kapitel 1.1 sowie Begriindung zum Bebauungsplan (BURO WEISSENRIEDER, Offenburg).

.Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.*

(Abs. 1 b der Anlage zum BauGB)

Die aligemeinen Zielsetzungen des Umweltberichts, wie sie fir Siedlungsflachen formuliert werden, sind
bei der Planung bertcksichtigt.

.Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.®

(Abs. 2 a der Aniage zum BauGB)

Die Bestandsaufnahme wurde entsprechend der bisher Oblichen und nach wie vor geltenden Eingriffs-
Ausgleichsregelung durchgefthrt. Ausflhrliche Erlduterungen s. Kapitel 3.

Schutzgut Mensch

Die betroffene Flache wurde bisher als Gartenfiichen genutzt. Diese Flachen haben allenfalls fur den
Bauherr eine Bedeutung fur die Naherholung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild
s. Erlduterungen in Kap. 3.1 und 3.5.
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima

s. Erlduterungen in Kap. 3.2 - 3.4.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Kultur- und sonstige Sachgter kommen im Planungsgebiet nach unserer Kenntnis nicht vor.

Biiro filr Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Affred Winski, Teningen
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.Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung.”

{Abs. 2 b der Anlage zum BauGB)

Entwicklung des Umweltzustandes bet Durchfiihrung der Planung
Schutzgut Mensch

Die Gartenflaichen (Wiesen und Sonderkulturen) werden beseitigt. Eine Beeintréchtigung hinsichtlich der
Naherholung ist aufgrund der fehlenden Erholungsqualitat der derzeitigen Flachen nicht gegeben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Planung gehen Gartenflédchen (Spalierobst) mit Obstbdumen mit geringer bis mittlerer
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz verloren. Sie werden Gberbaut bzw. als Garten- und
Hofflachen neu angelegt.

L.andschaftsbild

Der Bau eines weiteren Einfamilienhauses innerhalb dieses bestehenden Wohngebietes wird keine
negativen Auswirkungen fur das Landschaftsbild mit sich bringen. Fir das harmonische Einfligen des
Neubaus in das bestehende Siedlungsbild ist es jedoch wichtig, die ortstypischen Bauformen und -
massen einzuhalten.

Boden, Wasser, Klima

Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt und das anfallende Oherflachenwasser kann nicht mehr
versickern. Aufgrund des sehr steilen Gelandes fliedt jedoch schon jetzt der Grolieil des Regenwassers
ab. Allerdings ergeben sich Eingriffe in Bezug auf die Funktion des Bodens als Lebensraum und
Standort fur die naturliche Vegetation. Diese Funktion geht in den zukUnitig versiegelten Bereichen
verloren.

Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wilrden Fldchen und Obstbdume mit geringer bis mittlerer
Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen erhallen bleiben. Aulerdem wilrde weiterhin der Boden
als Lebensraum fiir Bodenorganismen und als Standort filr die natirliche Vegetation zur Verfdgung
stehen.

LGeplante Maknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.*

(Abs. 2 c der Anfage zum BauGB)

Die Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten Vorgaben zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen. Sie sind in Kap. 5 aufgefiihrt.

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen
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Erlduterungsbericht

.In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind.”

(Abs. 2 d der Anlage zum BauGB)

Mit der Bebauung der Flache schlieRt sich lediglich eine kleine Siedlungsllcke innerhalb eines
bestehenden Wohngebietes. Die Bebauung des Planungsgebietes wird daher als unproblematisch
eingestuft.

.Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Bespiel technische Locken oder fehlende Kenntnisse,"

(Abs. 3 a der Anlage zum BauGB)

Es wurde von der Ingenieurgruppe Geotechnik (IGG 2004) ein Geotechnischer Bereicht erarbeitet. Die
Aussagen wurden in den Umweiltbericht eingearheitet.

.Beschreibung der geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt.”

(Abs. 3 b der Anlage zum BauGB)

Die Gemeinde wird die geplanten Mafinahmen wie folgt Gberwachen:

Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs:

Der Grundstickseigentimer schliet mit der Stadt einen dffentlich rechtlichen Vertrag, indem die
Auflagen aus dem Bebauungsplan, die sich aus dem Umweltbericht ergeben, mit Umsetzungsfristen
geregelt werden. Nach Fertigstellung des Gebaudes wird Uberprift, inwieweit die Mallnahmen
umgesetzt sind. Soweit dies nicht erfolgt sein sollte, wird die Gemeinde eine Nachfrist setzen.

Jeweils nach Ablauf der gesetzten Frist wird die Gemeinde Gberprifen, inwieweit die Malnahmen
umgesetzt sind und im Falle der Nichtbefolgung weitere Malinahmen ergreifen.

Die Gemeinde wird, soweit erforderlich, externe fachliche Beratung zur Uberwachung hinzuziehen.

<Allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage.”

(Abs. 3 ¢ der Anlage zum BauGB)

Im Zuge des Bauvorhabens ergeben sich in geringem Umfang Beeintréchtigungen fur die Schutzgliter
Tiere- und Pflanzen, sowie Boden.

Im Bebauungsplan werden zusammengefasst folgende Mafinahmen zu Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich vorgeschlagen:

s Bepflanzung des Baugrundstlickes mit mind. zwei Hochstamm-Obstbdumen und vier heimischen
Laubstr&uchern

o Einschrankungen bei der Verwendung von Ziergehtlzen

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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* Dachbegrlinung
* Verwendung wasserdurchlassiger Belage

s Empfehlung zur Erhaltung von Obsth&umen, wo moglich

s Empfehlung zur Fassadenbegriinung

4.2 Beteiligung der Behdrden zum Umweltbericht

Die Behtrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berthrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuRerung
auch im Hinhlick auf den erforderlichen Umfang und Detalllierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 aufzufordern. Hieran schliefit sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die Aufierung zu
einer Anderung der Planung flhrt.

(§ 4 (1) BauGB)

Die Vorgehensweise wird im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung mit der Unteren Naturschutzbehérde
beim Landratsamt Ortenaukreis sowie dem zustandigen Naturschutzbeauftragten abgestimmt.

Bilro filr Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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5 Vorschldge fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur
Grilnordnung nach § 9 BauGB

5.1 Durchgriinung / Ausgleichs- und MinimierungsmaBnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans

5.1.1 Flachen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft [§9(1) Nr. 20 BauGE]

5.1.1.1 Belagsfldchen. Die oberirdischen freien Stellplatze auf privaten Flachen, Zugénge und
grundstiickseigenen Wegeflachen sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen.
Zulassig sind z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpfiaster,
Pflasterflaichen mit (Rasen-)Fugen oder porenoffene Pflastersteine.

5.1.2 Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§9(1) Nr. 25a BauGB]

5.1.2.1 Baugrundstiick/lWA-Fliache. Das Baugrundstiick ist mit mindestens 2 Hochstamm-
Obstbaumen und 4 heimischen Laubstrduchern zu bepflanzen.

Hinweis: Die Pflanzstandorte kénnen frei gewahlt werden.

5.1.2.2 Einfriedungen. Sofern Grundsticke eingefriedet werden, sind diese als
Laubgehdizhecken oder Zaune auszufilhren. Die Héhe der Zaune ist auf 1,20 m vom
Boden aus gemessen zu begrenzen. Zwischen Boden und Zaun ist ein Abstand von 15
cm einzuhalten, damit Kleintiere (z. B. Igel) den Zaun unterqueren kénnen.

Die Héhe der Laubgehdlzhecken ist auf 1,80 m zu begrenzen.
Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Mauerwerk und Beton sind nicht zugelassen.
Empfehlung: Es sollen vorzugsweise heimische Laubgehdlze gepflanzt werden.

5.1.2.3 Dachbegriinung. Flachdacher, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden, und
Déacher mit einer Dachneigung von < 10° sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist
mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchzufilhren

5.1.2.4 Empfehlung Fassadenbegriinung. Fassaden sollen mit kletternden, schlingenden oder
rankenden Pflanzen begriint werden.

5.1.3 Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern

[§ 9, Abs. 1, Nr. 25 b) BauGB]

5.1.3.1 Empfehlung Erhaltung von Gehélzen. Bestehende Halbstamm-Obstbdume sollen wo
mdglich erhalten und in die Planung integriert werden.

5.1.3.2 Gehdélzpflanzungen. Im Gebiet durfen ausschliellich laubabwerfende Gehdlze und nur
folgende immergriinen Gehdlze gepflanzt werden:

Buxus sempervirens Buchsbaum stark giftig!
Hedrea helix Efeu stark giftig!

Biiro filr Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfrad Winski, Teningen
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llex aquifolium Stechpalme stark giftig!
Taxus baccata Eibe stark giftig!

5.1.3.3

Baume sind als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 10-12 cm zu pflanzen.

Neu zu pflanzende Bédume und Straucher. Die neu zu pflanzenden Baume und
Straucher sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu
ersetzen.

5.2 Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

521.1

Ausgleichsfliche ,,Kapfelesfelsen” (A/Kf 3). Die Ausgleichsflache ,Kapfelesfelsen (A/Kf
3)" ist in einer GréRenordnung von 0,04 ha Fiq dem Eingriff durch das Baugebiet
.Straliburgerhof-Kreuzbergstrafle® zuzuordnen und gemaR den Vergaben im Eingriffs-
/Ausgleichsflichenkataster der Stadt Wolfach (WINSKI 2005) weiterzuentwickeln (s. auch
Anhang 6).

5.3 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maBnahmen

[§§ 135 Buchst: 2 und b BauGB i. V. m. § 9 (1a) sowie § 8a (1) BNatSchG]

Die zur dkologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 3.1 — 3.2 sind den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

6 Flachenbilanz

Flachenbilanz

WA-Flache 595 m?

Strallenverkehrsflache 605 m?

Gesamtfldche 1.200 m?
05. Juli 20086

Comsles

Dr. Alfred Winski
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Anhang 1

Lage der Planungsgebietes
(LVA BW 2002, unmafstablich}

O Lage des Planungsgebietes
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Klimatische Verhéltnisse im Gebiet um Wolfach (aus RekLIP 1995)

Temperaturen [°C]

(fur 1951-1980)

Jahresmittel 9-10
Monatsmittel 0-1
7-8
17-18
9-10
Mittel wahrend der Vegetationsperiode 14-15
Niederschlage [mm)]
(fur 1951-1980)
Jahresmittel 1080-1260
1080-1260
1440-1620
Monatsmittel 120-135
90-105
80-105
75-90
Mittel wahrend der Vegetationsperiode 540-630
Nebelhaufigkeit im Winter 1-10%
Bioklima
Waérmebelastung durchschnittlich [Tage/Jahr] 16-20
Kaltestre durchschnittlich [Tage/Jahr] 20-30

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie - Dr. Alfred Winski, Teningen
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Anhang

Anhang 4a

Fotodokumentation
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
BESTAND :
ha/ Anzahi Bestand Wertstufe | Faktor | Wert/ha Faq
Schutzgut Biotope
0,02 Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) -1l 10 0,02
0,04 Mehrjahrige Sonderkultur (37.20) -1 1,0 0,04
0,06 Vollig versiegelte StralRe (60.10) | 0,0 0,00
0,12 0,06

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima

0,06 Boden 1-1 0.4 0,02
0,06 Grundwasser | 0,0 0,00
0,12 Klima -1l 0.0 0,00
0,12 Landschaftsbild | 0.0 0,00
0,02
Gesamtwert: 0,08
PLANUNG :
ha/ Anzahl Planung Wertstufe | Faktor | Wert/ha Féq
Schutzgut Biotope
0,02 Uberbaubare Flachen 1 0.0 0,00
Nicht (berbaubare Flachen (Garten,
0,04 Hoffidchen) 1] 0.7 0,03
0,06 Viéllig versiegelte Strafle (60.10) l 0,0 0,00
0,12 0,03

Schutzgliter Boden, Wasser, Klima

0,04 Boden 11-1tl 0.4 0,01
0,04 Grundwasser | 0,0 0,00
0,12 Klima I-I 0,0 0,00
0,12 Landschaftsbild ! 0,0 0,00
0,01

Gesamtwert: 0,04
Rest / Ausgleichsbedarf (Abbuchung im Okokonto): 0,04

* MaBnahmen zur Vermeidung/Minimierung, Ausgleich, Ersatz verbal argumentativ. Deshalb nicht in Bifanz mileingerechnet.

Versiegelung
GFZ!
m? Faktor ha
Uberbaubare Flachen 595 0,4 0,02
Verkehrsflichen (vollversiegelt) 605 0,06
gesamt 0,08
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Datenblatt Ausgleichsflache Kapfelesfelsen” (A/Kf 3)

EAK Wolfach - Ausgléichsﬂﬁ'chendatenblattI Bestand

Anhang 6a

_ Aligemeine Angaben
Ausgleichsfliche: "Képfelesfelsen"
Kurzname: AJKF 3
Stadt/Gemeinde: Wolfach
Gemarkung: Wolfach
Gewann: Képfelesfelsen
Eigentiimer: Stadt Wolfach
Zeitliche Bindung: 25 Jahre
Fist. Nr.:
Gréfe in ha: 2,54
Rechtliche Sicherung: Gemeindegigentum
Schutzgebiete: Waldbiotop Nr.: 7715-3182
Bestand|
Erhebung: Mai 2004 Standort: Schwarzwald-Hanglage
Biotoptyp Wertstufe

Nattirliche offene Felsbildung
(21.11): Képfelesfelsen

Komplex aus Felsbereichen, Einzelbdumen und Baum-/
Strauchgruppen. Viele trockene Bereiche im Bestand. Teilweise sind
Felsen stark ilberwachsen. Bewertung nach Kaule (1986): 6.

Natiirliche offene Felsbildung
{21.11): Rappenfelsen

Komplex aus Felswénden und kieinen Steinrasseln mit
Quellaustritten. Viel Totholz im Bestand. Bewertung nach Kaule
(1986); 6.

Bestand Wertstufe Fldche in ha Faktor Wert in ha Faq"
Natiirliche offene Felsbildung
(21.11): Kapfelesfelsen M 1,49 2 2,98
Natiirliche offene Felsbildung
(21 11) Rappenfelsen m 1.05 2 211
Gesamt 2,54 5,09
Planung/Entwicklung

Beginn der MaBnahme: Juli 2004

Umsetzung abgeschlossen: nein

Entwicklungsdauer: 10 Jahre
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Anhang 6b

Bestand Entwicklungsziel

Wertstufe

Natlrliche offene Offener Komplex aus Felsgebiisch, Felsbildung und
Felsbildung {21.11): Einzelbdumen. Zielwert nach Kaule (1986): 7.
Kapfelesfelsen

Natdrliche offene Komplex aus Felsgebusch, Totholz, Felshildung, Quellbereichen
Felsbildung (21.11): und Steinrasseln. Zielwert nach Kaule (1986): 7.
Rappenfelsen

Planung Wertstufe Flidche in ha Faktor

Wert in ha Fiq

Offener Komplex aus
Trockengebiisch,

Felsbildung und ] 1,49 25
Einzelbdumen

3,73

Komplex aus

Laubgehslzen, Felsbildung,
Qut.ellberelchen und m 1,05 25
Steinrasseln

2,63

Gesamt: 2,54

Ausgleichskapazitit in ha Féq:

Schitzung | tatsiichliche Kosten

Planung + Kontrolle: 7.000 €

Grund;rwerb:

Herstellung + Pflege**: | 18.500 €

Gesamtkosten; 25500 €

Status Quo

Entwicklungszustand Biotopentwicklung*? Zielwert

aktueller
Biotopwert

1. Jahr Felsbereiche wurden freigestelit.

nach 3 Jahren

nach 5 Jahren

nach 10 Jahren

~ Zuweisung

Baugebiet | Anteile in ha Fiq

Kostenanteile in €

Bebauungsplan "Stra[lburg_;erhofﬁKreuzbergstraf&e 0,04

803 €

Rest 1,23

24697 €

Ausgleichsfliche vollstdndig zugewiesen? nein

* Flichenéiquivalente *2 Pflege auf 25 Jahre geschéatat *? ggf. auf Beiblatt
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