Bebaunngsvorschriften

BN TRSSRS D LN e

gum Bebauungeplan fiir des Gewann Schmelzegriin in Wolfagh,

As Rechisgrundlagen:
1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960

(BGBl. I 8. 341).

2) §§ 1 - 25 der Verovdnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzangsvercrdnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. S. 429)
(Baunivo)., |

3) § 1 der 2. Verovdnung der Landesregierung gar Durchfithrung des
BBau@ vom 27. Junt 1961 (Ges.Bl.S.208).

4) §§ 1 - 3 der Verordnung iiber Baugestaltung vom 10. November 1936
(rRGB1. I 8. 938). /

5) §§ 2 Abs. 4, 32, 33, Abs. 4, 109, 123 Abs. 4 und 126 Abs. 15

der Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Juli 1935 (GVBl. 3. 187).

Be Featsetggggsn:

I. Axt der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet

Der gesamte vihumliche Gelitungsbereich des Bebauungsplenes ist

- roines Wohngebiet gemiise § 3 BauliVO. (VR)-

Der riusliche Geliungsbereich des Bebauungsplanes iet eindoutig
begrenzt. Er liegt awischen der Strasse (Nord) und der Bahnlinie
(5tid) nach Schiltach und den Grundstioken 898 / 15 ~ 16 - 17
(Westen).

§ 2
Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festeetzungen nach § 3 Abs. 4, BauliVO. (beschrinkende Festsetzungen
in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragung im Gestaltungsplan.
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§3
ligben - gg@_?nggaggggﬁggglgggn

1) Kevenanlugen im S8inne des § 14 Abm. 1 BaulV0O sind ~unter den
dort gensanten Vorsussetzungen suliissig.

2) Versorgungsaniagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BouRVO eind sls
Ausnahmen sugelassen.

I1. Ma8 dex beulichen Hutsung
4
Lllgevein g
Das a8 der bauliohen Nutsung wird bestimat durch Pestsotsung der
Heibenhausgruppen nsoh Anzahl der Hamuseinbuiien and Heoustypen im
Bebanungsyplane.

-
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§5
Zali ) der beuli But

1) Die Pestmotsung der Zahl deor Vollgeschosee cxfolgt duvsh Bin~
tragung is Gealaltungsplan. Sine Featsetizung der Grundfliichon~
zahl im Gestaltunseplan erfolgt nioht,

Dae Mass der baulichen Rutzung 1ot duroh die Baulinie, seitl.
and riokwiiritige Baugreanze des Strasven- u. Beanfluci®nplanes
(Bonlinienplan) gegeben.

2) Die featgesoizte Zahl der Vollgeschosse ist swingend,

3) Von der Zahl der Volligesebuosce kann eine Ausnshme gualies
§ 17 Abse 5 BaulVO - nioht sugulassen werden.

1) Ale Bouweise wird die offene Bouweise fostgesetst,

2) Soweit im Gestaltungsplan Fingelbliuser, Dopralhiiuser oder Hmus-
gruppen singelraugen sind, gilt diese ESintragung als Festeetsung
geniiB § 22 Abs., 2 Gatz 2 BaniiVO., UoppelhSuser und Hancgruppen
milesen glelochgeitig musgofibrt werden,
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Pir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan mase-
gebend.
87
Uberbaubare Grundstiicksfliiche
Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Banlinien, Bau-
grengen und Bebanungotiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen-
und Baulinienplan.
Auf den nicht diberbenbaren Grundetiickeflidchen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauRVO (2) zuliéssig.
§ 8
Grenz~ und GebHudeabstand

Der Grenzabstand der Reihenhsusgruppen ist im Gestéitungsplan

festgelegt.
§9
Gestaltung der DBauten
1) Die Hausgruppern milesen gleichgeitig asusgefihrt und einheitlich

2)

3)
4)

5)

6)

7)

gestaltet werden. 8ie sind ale Ein- und Zweifamilienhiiuser im
Typ im Gestaltungsplan festgelegt.

Die Hthe der Gebiiude darf

- von eingeebneten Gelinde- bis zur Tramufe betragen:

bei eingcschossigen Gebéuden -nicht mehr als 5.00 m bel
zweigeschossigen Gebiuden - nicht mehr als 6,50 m

Die Soockelhthe dey Gebiude (Oberkante ZrdgeschoBfuBboden)

ist miglichst nledrig su halten, sie durf nicht mehr als

- 0,50 bis 0,80 m betragen.

An- und Vorbauten an den Wohngebtiuden sind nur innerhald

der Baulinie und der seitlichen und riickwlirtigen Buugrenzen
gestattet und wenn sis sich architektonisch einfiigen.
Penstertffnungen sind in lhrer GriBe und Vertellung in der
Wandfliiche harmonisch zu gestaltien.

Die Dachneigung betviigt bei den Hauptgebiiuden (zweigesohossige
Bauweise) = 35°%, Bei den Hausgruppen muss die Dachneigung stets
die gleiche mein. Flir die Dachdeckung scllen in der Regel engo-
blierte Tonziegel verwendet werden oder Ehnl..

Eniestookhthe 50 om

Im Dachraum der Haupigebiude diirfen aur Einzelwohnriiume gestattet
werden. /
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8) Dachflichenfenster sind gestatiet, soweit die Beliohtung durch
die Glebelfonster nioht ausreicht.

§ 10
Nebengebiiude und Garagen

1) Nebengebiinude sind nicht gestattet. Die Garagen sollen in einem
angemessenen Grilenverhfiltnis zum Haupigebiude stehen und sind
mit diesem in einen guten baulichea Zueammenheng zu bringen.
3ie kinnen ale Fertiggaragen erstellt werden und werden in
@ruppen gusammengafasst. Die Guragen erhslten sehenfalls ein-
heitliche Dachneigung/Aushildung ale Flachdach.

§ 11
Einfriedigungen
1) Die Einfriedigungen der Grundetiicke an 8ffentliclen StraBen und
Plitgen und entlang der privaten Stichestrmssen sind fiir die ein-
zelnen Strafensiige einheitlioh zu gestalten. Gestattet eind:

~ Sockel bis 0,80 m Hbhe sus Natuvstein oder Betons
Heckenhinterpflanzungen aue bodenstindigen IJtriuchern -

Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das Mad von 0,80 o
nicht tiberschreiten. Fiir die Hbhe der Einfriedigungen an
Straleneinmtindungen und Kreuzungen gilt § 8 Abs. 2 der Kreis-
banordnunge.

2) Die Verwendung von Stacheldrasht als Einfriedigung ist nicht
geatattet.

§ 12
Grundstiickegestaltung und Vorglirien

1) Anftillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durche-
gufilhren, dass die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiiltnisse
otglichest wenig beeintrlchtigt werden. Die Geliindeverhdlinlsse
der Nachbargrundetiicke sind dabei su beriicksichtigen.

2) Vorgirten sind nach Evstellung der GebHude als Ziergirten oder
Rasenfléchen anzulsgen und mu untevhaltsn. Bei Anpflanzung von
Biiumen und Striuchern sollen bodenstindige GehBlze verwendet
werden.

3) Vorplétze miissen planiert und befestigt werden.
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§ 13
Entwieserung

1) Riusliche Adwileser sind
-~ unnittelbar in des Ortekanalnets shzuleiten

2) Die fiir die Housentwlisserungeanlagen erforderliche WasEaY-
vechiliohe Erlaubanie bleibt uaberithri.

§ 14
Plsaverlage

Heben den #bliohen Unierlagen fiir Banelngaven sind die notwendigen
Strassen~Llilnge~- und Quevschnitte muf Grund aines Hivellomenten mit
vorzulegen. -

Zneiiteliche Genehws c@D
Die in § 123 Abs. 2 Bushatabe g und k LBU genannten Bauarbeitsn
bedilrfon der Genehmigung der BaupoliszeibehBrde.
§ 16
Aus n_ng freiuncen
Filr Aaenahwen und Befreiungen von den Peatsetasungen des Bebauungn-
planes gilt § 31 BBand,

¢ 17
Nachirichtlich {ibernommene Festse an

Der anbaufreis Sohutszhereich der Bundesbahn entlang der Bahnlinie
(Bakndasm, Bechungskrons) von 7,5 m ist bindend. Die Versorgung
der Sledlung mit trom vom Ortaunetes erfolgt duroh Hrdksbdel,
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