TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN

"WORSTADT QUARTIER III"
DER STADT WOLFACH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung (Bebauungsplan B1. 2) werden folgende text-
liche Festsetzungen getroffen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNV0

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden festgesetzt:

1. Allgemeine Wohngebiete (WA)
gem. § 4 BauNV0

2. Kerngebiete (MK)
gem. § 7 BauNVO0

Nicht zuldssig sind Tankstellen und Vergniigungsstitten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG -
gem. § 16 BauNV0 {%éas?&%gg - & d f”%ggf%ﬁfwf & ééfé%}

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintra-
gung der maximal

s

zuldssigen Grundfldchen- und GeschoBflachenzahl, der
Anzahl q§rwiiﬁngend vorgeschriebenén Vollgeschosse bzw..-den Bestand.
Im mit-D gekennzeichneten Dach¥aum ist ein VollgeschoB zuldssig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
gem. § 18 BauNV0

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im zeichnerischen Teil durch die
im Typenschnitt dargestellte maximal zuldssige Traufhdhe und die Dach-
neigung festgesetzt.

Bezugspunkte fiir die Ermittlung der maximal zuldssigen Traufhthe ist
nach LBO § 5, Abs. 4, die Wandhohe (Schnittpunkt OK Dachhaut - Wand).



BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist im Geltungsbereich als abweichende Bauweise festge-
setzt. Sofern die lberbaubare Grundstiicksfldche es zulaRt, muB an die
rickwdrtigen oder seitlichen Grundstiicksgrenzen angebaut werden. So-
weit die Uberbaubaren Fldchen und die Traufhthen eingehalten werden,
werden die Abstandsfldchen auf die im zeichnerischen Teil dargestell-
ten nicht Uberbaubaren Fldchen reduziert.

UBERBAUBARE  GRUNDSTUCKSFLACHE
gem. § 23 BauNVO0

Entsprechend der Eintragung im Plan sind die Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen durch die Festsetzung von Baugrenzen bzw. Baulinien gem. § 23
Abs. 2 + 3 BauNVO bestimmt.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNV0

1. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldche sind Nebenanlagen gem.
§ 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Fahr-
rad- und Millunterstdnde und Tiefgaragenabfahrten sowie im Allge-
meinen Wohngebiet bereits bestehende Nebenanlagen.

2. Versorgungsanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO werden als Ausnahme
zugelassen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Stellung der baulichen Anlagen muR der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes dargestellten Firstrichtung entsprechen.

GARAGEN UND STELLPLATZE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNV0

In den Kerngebieten sind oberirdische Garagen und Stellpldtze nur in-
nerhalb der Baugrenzen zuldssig. Stellplédtze und Carports sind darii-
berhinaus auf den im Plan als privater Parkplatz gekennzeichneten Fld-
chen zuldssig. Entlang der VorstadtstraBe sind Ldngsparkpldtze, wie im
zeichnerischen Teil dargestellt, festgesetzt.



GRUNFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Im zeichnerischen Teil sind Fldchen fiir 6ffentliche Grinfldchen fest-
gesetzt, die dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen sind.

Die als private Griinfldchen festgesetzten Bereiche sind gemeinschaft-
1ich von den Nutzern zu pflegen und zu unterhalten.

MIT GEGENSEITIGEN NUTZUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gﬁzn§/}wig%f
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Im Bereich der VorstadtstraBe wird innerhalb der-bebaubaren Grund-
sticksfldche ein Gehrecht zugunsten der A1Lgeme1nhe1t festgesetzt
(Arkade) . jyﬁ»”w

Im Bereich des Hofes wird ein Geh=-Und Fahrrecht zugunsten_ E1.Stck.
Nr. 321 festqesetzt (s1ehee§9}€ﬁ%z;25cher Teil). T
Zwischep~den Baufenstern der F1.Stcke 331 und 332 wifd ein Gehrecht
fur Anwohner festgesetzt.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Entlang der VorstadtstraBe sind zwischen den Ldngsparkern Pflanzgebote
flr hochstdmmige Bdume festgesetzt. Art und GroBe sind dem Quartier IV
anzugleichen.

Bei a]]en Baumpflanzungen muB die unbefestigte Baumscheibe mindestens
4 m® groB sein und mit einer regen- und 1uftdurch1ass1gen Oberfldche
versehen sein.

Im Bereich der offentlichen Grinfldche sind Pflanzgebote fiir hoch-
stdmmige, einheimische Laubbdume festgesetzt.

Die Parkpldtze im Hof sind durch einen Streifen Verkehrsgriin von den
westlichen Grundstiicken zu trennen.

Im Bereich des Durchganges zur Kinzig ist im.FuBgdngerbereich-ein
Pflanzgebot fir 4 hocnstamm1ge standortgerechte Laubbdume, mind. 10 -
12 em Stammdurchmesser, festgesetzt:™ )

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO

.

AUSSERE  GESTALTUNG DER GEBAUDE %%%5

Bret s, g.ﬁ%ﬁ%rwﬁg
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO v
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Die duBere_Gestaltung der Gebgydeywst der Gesta]tnngssatzung der Stadt
Wolfach~Vom 16:05.91 anzupassen. "



GEBAUDEHOHEN
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die maximal zuldssigen Gebdudehdhen sind im Typenschnitt festgesetzt.
Die HGhenlage entlang der VorstadtstraBe bestimmt sich nach dem Aus-
bauplan der StraBenbauverwaltung.

DACHER UND DACHAUFBAUTEN
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Dachneigung betrdgt fir die Neubauten 45° + 3°. Von der festge-
setzten Dachneigung darf in Sonderfdllen fir untergeordnete Bauteile
abgewichen werden. Fir die Dacheindeckung gilt die Gestaltungssatzung
der Stadt Wolfach.

Als Dachaufbauten ist eine Wiederkehr und/oder stehende Gaupe mit
Ddchern von 45° auf zusammengerechnet max. 4/10 der Gebdudeldnge zu-
ldssig. Der seitliche Wandabstand zur ndchsten AuBenwand muB mindes-
tens 2,5 m betragen.

ANTENNEN
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Antennen sind als Gemeinschaftsantennen (max. 1 Antenne pro Gebidude)
an der der offentlichen StraBenseite abgewandten Dach- und Fassaden-
seite anzubringen. Bei einer Verkabelung des Gebietes sind Antennen
auf Ddchern unzuldssig.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN geancders o /. ,ﬁﬁﬁxggmw
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO @Q} ¢

Die als private Grinfldchen ausgewiesenen Fldchen diirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerfldchen genutzt werden.
Die KFZ- Ste11p1atzex1m Hof sind so anzu}egen, daB die Wasserdurch-
lassigkeit des. Bddens moglichst weitgehend erhalten bleibt (Rasen-
pf]aster m1t“5re1ten Fugen, wasse gebundene Decke etc.), “Wenn nicht
e1ne Geﬁahrdung des Grundwassers zu befiirchten ist. "
n- und Ausfahrt zum.Parkplatz ist so zu gesta1ten, daB sie sich

das Gesamtbild entlang des Kurgartens einfligt und geringstmogliche
Sto§ungen verursacht (Begriinung, Rankgerist, Abschirmung zum Kurgar-
ten
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ABSTANDE
gem. § 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO

In denen mit abweichender Bauweise festgesetzten liberbaubaren Grund-
stiicksfldchen mu, sofern diese nicht eine Abweichung erfordert, an
die riickwdrtigen und seitlichen Grundstlicksgrenzen angebaut werden.
Soweit die liberbaubaren Fldchen und die TraufhOhen eingehalten werden,
werden die Abstandsfldchen auf die im zeichnerischen Teil dargestell-
ten nicht Uberbauten Fldchen reduziert.

PLANVORLAGE

Mit dem Bauantrag ist ein Freifldchenplan einzureichen.

NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

DENKMALSCHUTZ
Nachrichtlich Ubernommen wurde folgende Festsetzung:

Das Gebdude auf F1.Stck.Nr. 271 sowie das Doppelhaus F1.Stck.Nr.
331/322 in der FunkenbadstraBe sind als Kulturdenkmdler gem. § 2 DSchG
zu erhalten.

HINWEISE

Nachstehend sind Hinweise ilber Wasserversorgung, Entwdsserung, Miullab-
fuhr, Bodenfunde und der Hinweiskatalog des Amtes flr Wasserwirtschaft
und Bodenschutz aufzunehmen.

WASSERVERSORGUNG
Das Wasserwerk Wolfach teilt mit, daB das Leitungsnetz in der Funken-
badstraBe ganz sowie in der Josefsgasse teilweise erneuert werden muB.

Weiterhin muf das Leitungsnetz im Verbindungsweg VorstadtstraBe/Damm-
straBe erneuert werden.

BODENFUNDE

Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, daB nach § 20 des DSchG bei Bo-
denfunden im Verlauf der Erdarbeiten die Archdologische Denkmalpflege,
Marienstr. 10 a, 79098 Freiburg, unverziiglich zu benachrichtigen ist.



GRUNDWASSERSCHUTZ:
Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt flr Umweltschutz, gibt folgende Hin-
weise:

Bauen im Grundwasser:

Grundsdtzliche Ablehung von Bauen im Grundwasser

Hohenlage Keller Uber dem hochsten bekannten Grundwasserstand
Eventueller Verzicht auf KellergeschoB

Begriindung des Bebauungsplanes ist zu ergdnzen, wenn auf das Bauen
im Grundwasser nicht verzichtet werden kann

Fir bauliche MaBnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes wird eine
Erlaubnis und somit ein wasserrechtliches Verfahren benotigt

Fur unterirdische Tankanlagen ist der statische Nachweis fiir Auf-
triebssicherheit zu erbringen ‘

Den nach § 8a BNatschG vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen (Anlage
zum Bebauungsplan) wird zugestimmt.

Nach Angaben der Gewdsserdirektion befinden sich keine landeseigenen
Grundwassermefstellen im umliegenden Bereich. Es ist davon auszugehen,
da die Grundwasserstdnde analog Quartier I angenommen werden kdnnen
und an den kinftigen Bauvorhaben die entsprechenden Sicherheitsvorkeh-
rungen zum Grundwasserschutz vorzusehen sind.
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