BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN

"QUARTIER III"

DER STADT WOLFACH

Das Planungsgebiet 1liegt in der Vorstadt ndrdlich der Kinzig. Es wird be-
grenzt von der VorstadtstraBe, der FunkenbadstraBe, dem MepnergdBle und dem
Kurgarten. Das Gebiet gehort zur Altstadt und liegt im formlich festgeleg-
ten Sanierungsgebiet "Vorstadt".
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Ziele des Bebauungsplanes

GemdR dem Sanierungskonzept von 1983 der Architektengruppe F70/Frei-
burg soll nach Durchfihrung der OrdnungsmaBnahmen und Aufweitung des
StraBenraumes entlang der VorstadtstraBe eine Neubebauung mit drei
Vollgeschossen und ausgebautem DachgeschoB entstehen.

Im Planungsgebiet sind die notwendigen PKW-Stellpldtze fir den Eigen-
bedarf abzudecken. Wegen der Beengtheit ist dies Uberwiegend nur auf
einem Gemeinschaftsparkplatz im Hof moglich.

Im Zuge der Bebauung ist das Sanierungskonzept und die Ausbauplanung
der StraBenbauverwaltung fir die im Plangebiet verlaufende Landes-
straBe L 96 umzusetzen. Das kiinftige lichte StraBenprofil betragt
13,50 m.

MaBnahmen in der Erneuerung der Altstadt sind aus dem Sanierungskon-
entwickelt.

Grundziige der stadtebaulichen Konzeption
Verkehr

Die FunkenbadstraBe, die Josefsgase und das MeBnergdBle libernehmen
reine Anliegerfunktonen. Ein neu anzulegender FuBgdngerbereich ver-
ldngert die Josefsgasse ilber die VorstadtstraBe hinaus und schafft
eine direkte Verbindung Kurgarten-Kinzigufer.

Die VorstadtstraBe wird als klassifizierte StraBe entsprechend der
Ausbauplanung der StraBenbauverwaltung weiter ausgebaut.

Durch die beidseitige Anlage von offentlichen Steppldtzen wird der
offentliche Parkierungsbedarf abgedeckt. Die Anlage von Gehwegen in
einer Breite von 1,50 - 2,00 m und einer Arkade mit 2,50 m in der
Neubebauung sichert einen gefahrlosen FuBgdngerverkehr.

Um eine von Bauabldufen und Eigentumsregelungen unabhdngige Parkie-
rungs10sung des privaten ruhenden Verkehrs zu erreichen, ist ein ober-
irdischer Gemeinschaftsparkplatz im Hof vorgesehen. Die Zu- und Aus-
fahrt erfolgt Uber die FunkenbadstraBe. Parkplatz und Zufahrt sind so
zu gestalten, daB sie sich moglichst harmonisch in das Umfeld einfi-
gen. Die genaue Detailierung der Parkfldchen erfolgt im Genehmigungs-
verfahren. S. auch Gestaltungsvorschldge als Anlage zum Bebauungsplan.



2.2 Bebauung
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Im Bebauungsplan werden die Gebdude auf den F1.Stiicken 271 und 321/322
als Kulturdenkmdler festgesetzt.

Sie stellen nach Auffassung des Landesdenkmalsamtes wichtige Elemente
der alten Vorstadtbebauung dar und sind zu pflegen und zu erhalten.
Die Hauser auf dem F1.Stck.Nr. 270, 272, 274, 275, 278, 319 und 328 -
331 sind in ihren duBeren Umrissen durch Baufenster gesichert.

Entlang der VorstadtstraBe zwischen FunkenbadstraBe und Josefsgasse
ist eine in Abschnitten zu realisierende Neubebauung vorgesehen, die
den dritten Abschnitt des Sanierungskonzeptes darstellt und in Dimen-
sion und Charakter den Quartieren I, II und IV entspricht. Um StraBen-
profile der Gassen und den duBeren UmriB des Quartiers zu sichern,
wurden fir alle straBenseitigen Gebdudekanten Baulinien festgesetzt.
Die Josefsgasse soll liber die VorstadtstraBe hinweg die Anbindung Kur-
garten - Kinzigufer herstellen. Um diese fuBldufige Verbindung ruhig
und attraktiv zu gestalten und wechselseitige Blickbeziehungen zu ge-
wdhrleisten, wurden die F1.Stcke. 334/1, 335, 336 als von Bebauung
freizuhaltende FuBgdngerzone festgesetzt. Eine Baumreihe markiert den
Durchgang zur Kinzig. Eine Baumgruppe und die Trdge des Stadtbrunnens
gestalten die kleine Grinzone Richtung Kurpark.

Flr die spdtere Ausfiihrung wird auf diese Gestaltungsvorschldge im An-
hang zum Bebauungsplan verwiesen.

Die beengten innerstddtischen Situationen, die mdglichst harmonische
Einfligung der Neubebauung in die vorhandenen Strukturen und die besse-
re Ausnutzung der wertvollen Fldchen machen den Verzicht auf ein Kel-
lergeschof unmoglich. Fiir den Fall des Eingriffs in Grundwasserberei-
che sind die entsprechenden Hinweise nachrichtlich aufgenommen worden.

Nutzung

Traditionell ist die VorstadtstraBe ein Wohngebiet mit kleinen Gewer-
be- und Handelsbetrieben. Die Umgebung von Quartier III stellt sich
besonders im ndrdlichen Bereich als Allgemeines Wohngebiet dar, 1in
dem Tankstellen und Vergniigungsstdtten der allgemeinen Zweckbestim-
mung des Gebijetes widersprechen wirden. Deshalb sind diese auch im
Kerngebiet an der VorstadtstraBe nicht zugelassen.

Begriindung

Der Bebauungsplan dient dem Zweck, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine geordnete ErschlieBung und Bebauung zu schaffen. Er
soll sicherstellen, daB das Sanierungskonzept von 1983 und die Ausbau-
planung der StraBenbauverwaltung bei Neubauvorhaben beriicksichtigt
werden. Die Neubebauung dient der Umsetzung des Sanierungskonzeptes,
dem Wohnungsbay und der Stdrkung des Handels- und Dienstleistungsbe-
reiches.



Ver- und Entsorgung
- Abwasserbeseitigung:

Im Bereich der Baugrundstiicke besteht in der VorstadtstraBe ein
ausreichendes und erst Ende der 80-er Jahr erneuertes Kanalnetz.

- Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung kann durch AnschluB an das bestehende
Leitungsnetz sichergestellt werden.

- Elektrische Energieversorgung:

Die elektrische Energieversorgung kann durch den AnschluB an das
bestehende Netz sichergestellt werden.

- Gasversorgung:

Die vorgesehene Neubebauung kann mit Erdgas versorgt werden.

Altlasten

Vom Vorhandensein von Altlasten ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nichts bekannt.

MaBnahmen

Der Gemeinderat hat am 29.11.95 den AufstellungsbeschluB gefaBt. In
der vorgezogenen Blirgerbeteiligung und bei der Anhorung der Trager
offentlicher Belange wurden Einwendungen gegen die Planung nicht vor-
getragen,

Die Eigentumsverhdltnisse sind im Rahmen der Sanierung neu zu ordnen.

Planfertigung:
Freiburg, den 11.12.96 - Fr/fe
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