Stadt Wolfach
Ortenaukreis

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Kirchenfeld-FriedrichstraBe"
Bereich - Vorstadtberg - Plandnderung

1.

Rechtsgrundlagen

§8 1 - 2 a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBl. T S. 2256), ge-

dndert durch Gesetz vom 3. 12. 1976 (GBl. S. 3281) und vom
6. 7. 1979 (GBl. S. 949).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I S. 1763).

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen—
verordnung) vom 19. Jan. 1965 (BGBl. I S. 21).

§ 1 der 3. Verordnung der Landesregierung zur Anderung der 2.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 16,
Febr. 1977 (GBl. S. 52).

§§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-

berg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972
(GBl. S. 352).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als WR-Gebiet (reines Wohngebiet)
festgesetzt (§ 3 BauNvo). i

§ 2 Ausnahmen

Im WR-Gebiet sind die in § 3 (3) BauNVO genannten Aus-
nahmen gemdB § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig.

§ 3 Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung, Automaten, Schaukisten
und Gerdteschuppen sind nur auf den tiberbaubaren
Grundstiicksteilen zul&ssig (§ 14 Abs. 1 BauNVvoO),.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind auch
auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen und
im Grenzabstand zuldssige.



(3) Einrichtungen fiir 8ffentliche Beleuchtungs-
anlagen sind zuldssiqg.

§ 4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBflichen-
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

(2) Ausnahmeregelungen nach & 17 (5) BauNVO sind
nicht festgesetzt.

§ 5 Garagen

(4) Lage und Stellung von Garagen richten sich, soweit
dargestellt, nach den Festsetzungen im zeichne-
rischen Teil.

1(2) L. pnoler.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die iUberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im
zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festge-
setzt.

(2) FUr die SockelhBhen (Oberkante ErdgeschoBroh-
boden) sind die Eintragungen in einem Sockel-
hohenplan verbindlich. Die Sockelh®Bhen richten
sich nach den gebauten StraBen und Wegen.
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§ 7 Bauweise

Im zeichnerischen Teil ist die offene Bauweise ge-—
maB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

§ 8 Fldchen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind

Fldchen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind,
sind im zeichnerischen Teil besonders gekennzeich~
net,



C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 9 Dacher

§ 10

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung im
zeichnerischen Teil) sind mit einem Sattel-
dach (8D) einzudecken. Die Firstrichtung der
Sattelddacher entspricht der Richtung des
Doppelpfeiles.

Fir Dachneigungen allgemein und fir Geb&ude-
hchen sind die Eintragungen in den Regel-
schnitten I, II und III verbindlich.

Die Dachneigungen betragen 30 - 36 °. bie
Angaben der Gebadudehdhen sind H6chstwerte. Ge-
bdudehShe ist die HBhe von Oberkante Erdgeschof-
rohboden bis Schnittpunkt AuBenmauerwerk mit
Unterkante Sparren.

Dachgaupen im herkommlichen Sinn sind aus ge-
stalterischen Griinden nicht zugelassen. Zuge-
lassen sind:

Dacheinschnitte (Negativgaupen), soweit sie
nicht mehr als 4/10-tel der Geb&dudeldnge ein-
nehmen, von der freistehenden Giebelwand ein
Mindestabstand von 3,0 m eingehalten wird und
an der Traufe mindestens drei Ziegelreihen
(Dachpfannen) durchgehend vorhanden sind.

Geneigte Dacher sind mit dunkelfarbigen Dach-
ziegeln, Zementdachsteinen oder Asbestzement-
schiefer- und wellplatten einzqdecken.

Dachneigungen, Dachgesimse und Dachdeckungs-—
material miissen bei Doppelhdusern einheitlich
sein.

Fassadengestaltung

Die Fassadenfldchen kdnnen bestehen aus:

Putz, Holz, kleinteiligen Natur- oder Asbest-
zementschindeln.

Es sind keine reinweiBen Fassadenfldchen zuldssig.
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§ 11 Garagen

(1)

(2)

43y

Freistehende G
Garagenze]j

agen, Doppelgaragen und
h sind mit einem F dach
Gefdlle) zu iibe cken. Die Ge-
Ohe darf 2,50 m nicht {iberschreiten.

Doppelgaragen und Garagenzeilen miissen ge—
stalterisch einheitlich ausgefiihrt werden.

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von 5,0m
anzuordnen. Die Oberfldche des Garagenvor-

platzes muB so sicher befestigt werden, daB
offentliche Fldchen nicht beschmutzt werden.

Abschrankungen sind nicht zugelassen.

§ 12 Einfriedigungen

(1)

(2)

(3)

(4)

Die Begrenzung der privaten Grundstiicksflichen
zur offentlichen Verkehrsfliche erfolgt im
Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen mit Rasenkant—
steinen, soweit keine Stiitzmauern notwendig
sind.

Notwendige Stilitzmauern als Abgrenzung zur
Offentlichen Verkehrsfliche sind in Sicht-
beton oder Sichtmauerwerk auszufiihren. Ihre
HS8he bestimmt das Blirgermeisteramt - Stadtbau-
amt.

Als riickwdrtige und seitliche Einfriedigung
ist zul&ssig: :

a) Drahtgeflecht mit griinem Kunétstoffbezug
oder grauem Maschendraht, max. 1,0 m Hohe.

b) Heckenbepflanzung, max. 1,0 m HShe.
c) Holzzaun als Jigerzaun oder &Zhnliches.
Einfriedigungen nach § 89 Abs:(13 a) LBO sind

genehmigungspflichtig, sofern sie mehr als
0,20 m iliber die Gelindeoberfliche hinausragen.



§ 13 Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

&raéﬁﬁ/ (1) Aufschiittungen und Abtragungen auf den Bau-
5r n‘ grundstiickefi sind, soweit liberhaupt notwen-
4. /7”"’?"(“\? dig, so durchzufiihren, daB die-degebenen

nattirlichen Geldndeverhilernisse nur unwesent-
ich beeintrd@chtigt werden.

(2) Die Untergeschosse auf den Giebelseiten der
Gebdude miissen auf einer Breite von mind.

1/3 der Gebdudetiefe vom Erdreich abgedeckt
sein,

. (3) Vorgdrten sind als Ziergirtenm oder Rasen-
86?7;;i;f’ Fléché%egnzulegen und zu unterhalten.
Y /G ffaaj

§ 14 Anpflanzen von B3dumen und Striduchern

(1) Auf den privaten Grundstilicksflichen ist neben
Strduchern und Gehdlzen mindestens ein hoch-
stammiger Baum anzupflanzen.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
sind vorhandene B&ume, soweit als mdglich, zu
erhalten. Abgehende Bdume sind durch neue
hochstammige Bdume zu ersetzen.

§ 15 Antennenanlagen

Es ist unzuldssig, mehr als eine AuBenantennen-
anlage auBerhalb je Geb&ude anzubringen.

§ 16 Wasserversorgung, Entwdsserung und Miillabfuhr

Die Satzungen der Stadt Wolfach iiber die Wasserver-

sorgung, die Entwdsserung und die Miillabfuhr sind
zu beachten.



§ 17 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und
Fernmeldeleitungen sind in Erdkabeln zu ver-
legen. Freileitungen sind unzuldssig.

Wolfach, den 24.40:-43€p  Fiir den Gemeinderat:

(Zifle, Blirgermeister)
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