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Stadt Woifach
Ortenaukreis

Erganzungssatzung ,,Schirrleberg®

Verfahrensvermerke
17.12.2003 &ffentlicher Aufstellungs- und Billigungsbeschiuss im Gemeinderat
15.01.2004 6ffentliche Bekanntmachung im Birger-Info
28.01.2004 Informationsveranstaltung

28.01. ~ 01.03.2004

Offenlage

22.01.2004

Trageranhorung; Frist vom 29.01.2004 bis 01.03.2004

Uberarbeitung des Entwurfs

23.03.2005 erneuter Billigungsbeschluss in 6ffentlicher Sitzung des
Gemeinderates
31.03.2005 erneute offentliche Bekanntmachung im Blrger-Info

11.04. ~25.04.2005

erneute 6ffentliche Auslegung

29.03.2005

erneute Trageranhdrung, Frist vom 11.04. — 25.04.2005

erneute Uberarbeitung des Entwurfs durch Anderungswiinsche der Eigentimer

01.07.2005 Einholung der schriftlichen Zustimmung der Eigenttiimer
27.07.2005 Satzungsbeschluss in éffentlicher Sitzung des Gemeinderates
11.08.2005 Vorlage an das Landratsamt Ortenaukreis zur Genehmigung

D 8 Okt 7085

In Kraft Treten der Ergénzungssatzung nach éffentlicher
Bekanntmachung im Blrger-Iinfo
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Satzung der Stadt Wolfach zur

Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils im Bereich "Schirrleberg"

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718), in Verbindung
mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.12.2004 (GBI. S. 895), und § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt
S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBIl. S. 895), hat der
Gemeinderat der Stadt Wolfach in &ffentlicher Sitzung am 27.07.2005 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Bereich ,Schirrleberg”
werden im Lageplan (Anlage 3) festgelegt.

§ 2 Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil im Bereich ,Schirrleberg” wird durch folgende
Aullenbereichsgrundstiicke abgerundet:

- Flurstlick Nr. 641 (teilweise)

- Flurstiick Nr. 642 (teilweise)

- Flurstiick Nr. 643/1 (teilweise)

- Flurstlick Nr. 621

- Flurstlick Nr. 357/1 (teilweise)

Bei den Flurstiicken Nr. 621 und 357/1 handelt es sich um Verkehrsflachen.

G\PROJEKTWvoifach'e159 Schirdeberg\Office'\SA-6159.doc




§ 3 Riumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils im Bereich
.ochirrleberg” sind im Lageplan vom 27.07.2005 (Anlage 3) dargestellt. Dieser ist
Bestandteil der Satzung.

§ 4 Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung der im rAdumlichen Geltungshereich dieser Satzung liegenden
Grundsticke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
folgende planungsrechtiichen Festsetzungen getroffen:

1.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Maximal zuléssige Zah! der Voligeschosse / Kniestock

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Dabei
muss das zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen. Der Kniestock darf dabei
maximal 1,30 m aufweisen, gemessen von OK Dachgeschoss Rohfuliboden bis
zum obersten Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut

Bauweise

Einzelhduser

Neu Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die neu uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Ausweisung von
Baugrenzen im Lageplan vom 27.07.2005 festgesetzt.

Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen sind auch auf den nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Lageplan eingetragenen Hauptgebadude- bzw. Firstrichtungen sind
einzuhalten.

Naturvertrdgliche Regenwasserbewirtschaftung
Auf jedem Privatgrundstiick muss bei einer Neubebauung eine Regen-

wasserzisterne errichtet werden. Die Dimensionierung des jeweiligen Regen-
wasserspeichers richtet sich nach den Regelwerken des ATV. Der zulassige
Drosseliberlauf kann im Westen dem Langenbach zugefiihrt werden.



10.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen

Die Art der Belastung sowie die Berechtigten sind im Lageplan durch Einschrieb
angegeben.

Passive Larmschutzmalnahmen

For AuRenbauteile und Aufenthaltsrdume sind, unter Bericksichtigung der
Raumarten und Raumnutzungen, die nach Tabelle 8 der DIN 4109 aufgeflhrten
Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der
Fenster ergeben sich nach den Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 und der VDI-
Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abh&ngigkeit von Fenster- und Wandgrolle aus den
l.armpegelbereichen. Dies betrifft die Fassaden, die den Larmpegelbereichen Il
und |V zugeordnet sind. Siehe hierzu Anlagen Nr. 3 und 4 des Schalltechnischen
Gutachtens.

Fur die Bebauung innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache auf Flurstlick
Nr. 642 gilt ergénzend die Auflage, dass in das Dachgeschoss auf der Ost- und
Sudseite keine Aufenthaltsrdume integriert werden dirfen. Eine entsprechende
Baulast ist vom Eigentimer zur Erreichung einer Baugenehmigung zu
unterschreiben.

HochwasserschutzmaRnahmen

Die Gebaude mussen auftriebssicher und bis zur Hochwasserspiegellage (271,66
m-+NN) wasserdicht (weille Wanne) ausgebildet werden.

Im Rahmen des Baugesuchs muss, in Abhéngigkeit der Planung, der
Retentionsverlust durch Baukorper und ggf. Geldndeaufirag innerhalb des
hochwassergefahrdeten Bereichs ermittelt werden. Dieser Verlust muss an
anderer Stelle, ebenfalls innerhalb des hochwassergefahrdeten Bereichs, durch
Geléndeabflachung ausgeglichen werden.

Bepflanzungs-/ Begrlinungsmalnahmen

Je angefangene 500 gm Grundstlicksflache, die neu bebaut wird, muss
mindestens 1 standorisgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum gepflanzt
werden,.

Auf der im Lageplan ausgewiesenen privaten Griinfliche sind bauliche Anlagen
jeglicher Art unzulassig.

Flachdachgaragen und Garagen mit flach geneigten Déchern, die neu errichtet
werden, missen begriint werden, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden.
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§ 5 Ortliche Bauvorschriften

Fur die dufere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 74 LBO folgende 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt:

1. Dachgestaltung von Hauptgebduden

Die Hauptgebdude sind mit einem Sattel- oder Krippelwalmdach, mit gleichem
Neigungswinkel beidseitig des Firstes, und mit einer Neigung zwischen 35 und 45°
auszubilden.

2. Gestaltung der befestigten Flachen

Oberirdische Stellpldtze, Zugénge und grundstlcksinterne FulRwegeflachen sind
mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen. Zuladssig sind z. B. Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflachen mit Rasenfugen
oder porenoffene Pflastersteine.

§ 6 Bestandteile
1. Die Erganzungssatzung besteht aus:

a) Lageplan, Mafistab 1:500,
in der Fassung vom 27.07.2005

b) Gutachiliche Stellungnahme — StralRenverkehrslarm-lmmissionsschutz,
in der Fassung vom 28.11.2003

c) Offentlich-rechtliche Vereinbarung

2. Beigefligt sind:

a) Begriindung zur Ergénzungssatzung
in der Fassung vom 27.07.2005

b) Ubersichtskarte, MaRstab 1:25.000,
in der Fassung vom 27.07.2005



§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach
§ 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 8 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Wolfach, den



