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Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Es ist das Ziel der Stadt Wolfach, den Biirgern auch kinf-
tig Bauland fiir den Wohnungsbau anbieten zu kénnen. Da-

bei sollen in besonderem MaBe junge Familien beriicksich-
tigt werden.

Unter den im FNP vom September 1981 ausgewiesenen Wohn-
baufldchen weist das Gebiet "UnterwBhrlehof" im Stadt-

teil Kirnbach die besten Standortvorausetzungen dafir
auf.

Die Stadt Wolfach erstellt zu diesem Zweck und um die
Voraussetzungen flir eine geordnete stddtebauliche Ent-

wicklung zu schaffen, einen Bebauungsplan fiir das Gebiet
"Unterwdhrlehof".

STADTEBAUL ICHE KONZEPTION

Zur Situation

Das Planungsgebiet schlieBt unmittelbar an das Wohngebiet
"Schmittehof I" an. Da schon bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes eine mégliche Erweiterung beriicksichtigt
wurde, kann das Planungsgebiet an alle bestehenden Infra-
struktureinrichtungen angeschlossen werden.

In dem vorliegenden Falle handelt es sich um ein 1,1ha
groBBes Hanggeldnde, das mit 20 - 30 % nach Siidwesten
abfdllt. Wdhrend im Nordwesten ein allgemeines Wohngebiet
anschlieBt, begrenzt auf der Sidost-Seite eine tief ein-
geschnittene Geldnderinne das Planungsgebiet. Oberhalb
und unterhalb schlieBen landwirtschaftlich genutzte Fli-
chen an.



Zwischen der untersten H&userzeile und dem alten "Unter-
wohrlehof" liegt eine Abstandsfldche von 60 m Tiefe. Der
"Unterwdhrlehof" gehdrt mit ca. 27 ha Betriebsfldche

zu den kleineren landwirtschaftlichen Betrieben, deren
Haupterwerb in der Vieh- und Milchwirtschaft liegt.

Grundziige der stddtebaulichen Planung

Das Planungsgebiet weist eine Tiefe von 80 m auf. Bei

der relativ steilen Hangneigung kdnnen drei parallel zur
Hohenschichtung verlaufende Baufldchen so angelegt werden,
daBl fir die jeweils hdher liegenden Gebdude zumindest

eine Teilaussicht gegeben ist.

Flir die verkehrliche ErschlieBung sind zwei Verkehrsfl&-
chen notwendig, die ihren Ausgangspunkt in der Wendeplatte
der Schmittehof-StraBe haben. Da insgesamt nur ca. 30
Wohneinheiten zu erschlieBen sind, werden die Verkehrs-
flachen als AnliegerstraBlen nach dem Mischungsprinzip
gestaltet. (4,75+2x0,50 m Gesamtbr. mit getrennt aus-
gewiesenen 6ffentlichen Stellpldtzen und verkehrsberuhi-
genden MaBnahmen)

Neben der ErschlieBungsfunktion soll damit auch die Kom-
munikationsfunktion dieser Verkehrsflichen hervorgeho-
ben werden. Die Steigungen liegen zwischen 9 und 12 %.
Die bestehende Wendeplatte ist umzubauen, damit die An-
schliisse der neuen AnliegerstraBen besser her gestellt
werden kdnnen.

Die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fl&ichen
werden durch einen Wirtschaftsweg erschlossen, dessen
AnschluBpunkt und Trasse neu angelegt werden miissen.

Im Sinne des fldchen- und kostensparenden Bauens wird
der groBte Teil der Bebauung aus Wohnformen im verdich-
teteren Flachbau mit 2 bis 3 Geschossen bestehen, die
als Doppelhausgruppen in Kettenbauweise angelegt sind.
Diese Art der Bebauung wird mit ca. 8 freistehenden 1 -
2-Familienh&@usern ergidnzt.

Der Regelquerschnitt I-I, MaBstab 1:200 zeigt die Stellung
der Gebdude im Gelidnde.

Zur besseren Eingliederung in die Landschaft werden die
Verkehrsfldchen, soweit als méglich, mit standortgerech-
ten hochstdmmigen B&umen iiberstellt.



2.3 Kenndaten der Planung

1. Fldchennutzung

Nr. Fldchenbezeichnung ha % ha %
1 Nettobauland 0,71 168,27
0,77 | 74,04
2 Priv. Grinflache 0,06} 5,77
3 Offentl. Verkehrsfl.
und Verkehrsgriin Ob[238 22512
0,271 25,96
4 Landwirtschaftl. Weg
und Begleitgrin UB(ER o kS
5 Bruttobauland 1,041 100 (1,04 ] 100

2. Personen und Wohnungen nach Wohnformen gegliedert

Nr. Wohnform Wohnein- Belegungs- Personen
einheiten(WE)|ziffer (P/WE) (P)
1 freistehendes
1-Familien- u. N 8 2,4 19
2-Familienhaus 4 2,0 8
2 Doppelhaus 14 2,4 34
3 Summe 26 2583 61
3. Bauplatze 22

4. Nettowohndichte 85,9 P/ha




BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Stadt Wolfach hat sich, wie unter Ziffer 1.0
dargestellt, zum Ziel gesetzt, in verstidrktem MaBe
jungen Familien Bauland fiir den Wohnungsbau zur Ver-
figung zu stellen. Diese Zielsetzung deckt sich mit
der regen Nachfrage nach kleinen Baugrundstiicken.

Da fiir diesen Zweck im Stadtgebiet keine Bauflichen
mehr zur Verfiigung stehen, beabsichtigt die Stadt,
das Planungsgebiet "Unterwdhrlehof" im Stadtteil
Kirnbach planerisch zu erfassen und fir diese Art
der Nutzung zu erschlieBen. Die besondere Standort-
gunst wird durch die Tatsache untermauert, daB an
die bestehenden Infrastruktureinrichtungen des an-
grenzenden Wohngebietes "Schmittehof I" weitestge-
hend angeschlossen werden kann.

Der Bebauungsplan entspricht den Aussagen der 1. An-
derung des Fldchennutzungsplanes vom September 1981.
Dort ist das Planungsgebiet unter Ziffer 3.5 als
allgemeines Wohngebiet mit 1,2 ha aufgefiihrt.

STRASSENBAU, KANALISATION UND WASSERVERSORGUNG

Der Bebauungsplan wird durch die Fachplanungen
"StrafBBenbau, Kanalisation und Wasserversorgung"
ergédnzt. Mit diesen Planungen ist das Ingenieurbiiro
Weissenrieder, Offenburg beauftragt.

StrafBenbau

Plan 3.0zeigt die Langenschnitte der Wohnwege R und
Q. Darin ist auch der AnschluB des landwirtschaft-
lichen Weges dargestellt.

Kanalisation

Die Entwdsserungsfldche des geplanten Baugebietes
"UnterwOhrlehof" ist in dem Gesamtentwdsserungsent-
wurf "Neubaugebiet Schmittehof" vom Jahre 1978 mit
enthalten. Die geplanten Schmutz- und Regenwasser-
kandle konnen somit ihre Widsser in die vorhandenen
Kanalrohre einleiten.

Die Hangentwdsserung, die Entwdsserung des landwirt-
schaftlichen Weges sowie die Kandle im Wohnweg R
werden an die vorhandenen Kandle in der bestehen-
den oberen ErschlieBungsstraBe angeschlossen. Die
Geb&dude oberhalb und unterhalb des Wohnweges Q sollen



wegen des steilen Hanggeldndes nach unten entwds-

sert werden und schliefllich an die bestehenden Ka-
ndle in HBhe des Unterwdhrlehofes angebunden werden.
Erforderlich werden voraussichtlich Kanalrohre DN 300,
DN 250, DN 200 und Halbschalen DN 300 sowie Schich-
te, Sinkkdsten und Bergeinlidufe. Die Trasse und die
Entwdsserungseinrichtungen sind im beiliegenden Ent-
wdsserungskonzeptplan ersichtlich. (Ingenieurbiiro
Weissenrieder, 04.07.1986, Anlage 1)

Wasserversorgung

Die Versorgung der geplanten Gebdude mit Trinkwasser
soll durch eine neue Ringleitung DN 125 erfolgen,
die an zwei bestehende Wasserleitungen DN 125 und

DN 100 mm in den bereits angefiihrten bestehenden
ErschlieBungsstraBen angeschlossen werden soll.

Durch die geplante Ringleitung werden gilinstige Druck-
verhdltnisse und eine Loschwasserbereitstellung er-
méglicht, auBlerdem wird ein laufender Wasseraustausch
bzw. eine Wassererneuerung in den Leitungen bewirkt.
(Ingenieurbiliro Weissenrieder, 04.07.1986, Anlage 2)

Die privaten Quellfassungen oberhalb des Wohnweges R
sind in eine Griinfldche eingebettet. Der landwirt-
schaftliche Weg ist so gefiihrt, daB diese davon
nicht berihrt werden. Bei den ErschlieflungsmaBnah-
nahmen ist darauf besondere Riucksicht zu nehmen.

Die Quellfassungen dienen der Eigenwasserversorgung
von privaten Unterliegern. Nach der Wassersatzung
der Stadt Wolfach dirfen sie weiter genutzt werden.
Die Hausleitungen sind in die 6ffentlichen Flachen
integriert.

Abfallbeseitigung und wassergefidhrdende Stoffe

Das Planungsgebiet ist an die stddtische Abfallbe-
seitigung angeschlossen. Der Mill wird auf die Mill-
deponie Haslach gebracht.

"Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge
von BaumafBlnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub
bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine
wassergefahrdenden Stoffe enthdlt. Insbesondere
die Verwendung von Bauschutt ist nicht zuldssig.
Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt
und nicht fir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub
ist auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschutt-
deponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunrei-



nigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, Slver-
unreinigtes Material, Farbkanister) ist auf eine
kreiseigene Hausmiilldeponie zu beseitigen."
(Wasserwirtschaftsamt Of fenburg, 07.10.1986) Siehe
Bebauungsvorschriften, § 15 Abs.2.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DER PLANUNG

Das Geldnde ist im Eigentum der Familie Jauch, Unter-
wohrlehof. Diese mdchte das Geldnde fiir Bauzwecke
verkaufen. Ein Vorvertrag iUber den Verkauf des fiur
Bebauung notwendigen Geldndes wurde 1986 abgeschlos-
sen.

Die lberschldgig ermittelten Kosten fiir die Herstel-
lung der Anlagen zur Abwasserbeseitigung, zum Aus-
bau der Ortsnetze fir Wasser und Strom und der o6f-
fentlichen Verkehrsfldchen betragen:

StrafBlenbau DM 380.000, -- %)
Kanalisation DM 550.000,--
Wasserversorgung DM 140.000, --
Beleuchtung DM 40.000, --

ErschlieBungskosten
insgesamt DM 1.110.000, --

*)Vorldufige Kostenschdtzung Ingenieurbiiro
Weissenrieder vom 04.07.1986.

Fir die Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahmen sind
Gelder aus den Haushaltsmitteln 1987 bereitgestellt.
Sobald die einzelnen Baugenehmigungen erteilt sind,
werden diese durch Vorausleistungen wieder zuriick-
gefordert.

Planung und Ausfihrung der Wohnbauten im Sinne des
kosten- und flédchensparenden Bauens erfolgt durch
die Firmen

IBF, Reiner Mosmann, Hausach
und

Wohnbaugesellschaft Wolftal-Massivbau GmbH,
Oberwolfach.



6.0 ANLAGEN

Anlage 1 Entwdsserungskonzept
Anlage Wasserversorgungskonzept

2
Anlage 3.1 Ubersichtsplan, MaBstab 1:5000
o g K} &5 7

Wolfach, den =% FEBRUAR 1987 Fir den Gemeinderat:

(Zufle, Bilirgermeister)



