STADT WOLFACH
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Unterwdhrlehof"

Fassung: Dezember 1986

1. Rechtsgrundlagen

§§ 1-2a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl.I, S.2256),
gedndert durch Gesetz vom 3. Dez. 1976 (BGBl.I, S.3281)
und vom 6. Juli 1979 (BGBl.I, S.949).

§§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGBl1.I, S.1763).

§§ 1-3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vom 30. Juli 1981
(BGB1.I, S.833).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. Nov.
1983 (GBl. S. 770), ber. GBl. 1984, S.519), gedndert
durch Satzung vom 01.04.1985 (GBl. S.51).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

- allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVvO)

§ 2 Ausnahmen

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nicht
storenden Handwerksbetriebe (§ 4 Abs.2 Ziff.2
BauNVO) nach § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.



§ 5

§ 6

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in
§ 4 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht
zuldssig und somit nach § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schau-
kdsten sind nicht zulédssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO
sind als Ausnahmen zulé&dssig (§ 14 Abs.1,
Satz 3 BauNVO).

(3) Einrichtungen, die der Elektrizitdtsversorgung
und Beleuchtungsanlagen dienen, wie z.B. Kabelver-
teilerschrdnke, Masten und Masttrafostationen, sind
auch auf als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Fldchen
zulédssiqg.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBfl&chen-
zahlen sind durch Eintragung im zeichnerischen
Teil, Plan 1.1 festgesetzt.

Garagen

(1) Garagen sind, soweit im zeichnerischen Teil
keine besonderen Festsetzungen getroffen
sind, nur innerhalb der {iiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen zulédssig.

(2) Die mit Ga bezeichneten Standorte innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
als Empfehlung festgesetzt.

(3) Soweit vor den Garagen auf den privaten
Grundstiicksfldchen kein Stauraum eingehalten
werden kann, sind automatische Garagentor-
offner einzubauen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeich-
nerischen Teil (Plan 1.1) durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Vor die AuBBenwand vortretende unterge-
ordnete Bauteile, wie Balkone und Erker, sind

im Sinne von § 6 (4) LBO auch auBerhalb der iiber-
baubaren Grundsticksfldchen zul&ssig.



§ 7

Hohenlage der Geb&ude

(1) Grundlagen fiir die Ermittlung der Sockelht-
hen sind die Ladngen- und Querschnitte der
baureifen StraBenplanung fiir die Wohnwege

R und Q. (Ingenieurbiro Weissenrieder, Offenburg)

(2) Die Sockelhdhe (Oberkante Erdgeschof-Rohdecke)
betragt bei:

- Gebdude bergseitig 0,70 m 0,20 m

+
- Gebdude talseitig 0,35 m i 0,30 m
Sie ist bezogen auf die Begrenzungslinie
der 6ffentlichen Verkehrsfléache.

(3) Liegt die Begrenzungslinie der d8ffentlichen
Verkehrsflachen tiefer als die private Grund-
sticksfldche (B&schung, Stitzmauer), so
kann die Sockelhdhe um dieses Differenzmal
erhoht werden.

Bauweise

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind festge-
setzt:

(1) Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO). Es
sind nur Einzelhduser zuldssig, mit
gekennzeichnet.

(2) Offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVQO). Es
sind nur Doppelhduser zuldssig, mit
gekennzeichnet.

" (3) Besondere (abweichende) Bauweise (§ 22 Abs.4

BauNVO). Es sind Geb&dude zuldssig, die
zwingend an einer Grundstiicksgrenze zu
bauen sind und bei denen zur anderen Grund-
stiicksgrenze eine Garage mit talseitig vor-
gelagerter Pergola oder Wintergarten und
darunterliegendem Abstellraum oder Garten-
raum angebaut ist.

Fldchen, die mit einem Leitungsrecht belastet
sind

Die mit einem Leitungsrecht (lr) zugunsten
der Oberlieger belasteten Fldchen sind im
zeichnerischen Teil, Plan 1.1, besonders aus-
gewiesen.



§ 10 Anpflanzen von Bdumen

(1) Fir die 6ffentlichen Flichen und die priva-
ten Grinfldchen sind im zeichnerischen
Teil, Plan 1.1, Pflanzgebote fiir hochstdm-
mige Laubbdume festgesetzt.

(2) Auf den privaten Baugrundstiicken sind im
AnschluBB an die 6ffentlichen Verkehrsflidchen
im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, Pflanz-
gebote fiur hochstdmmige Laubbdume festgesetzt.

(3) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je
angefangenen 300 gm Grundstiicksflidchen
mindestens ein hochstdmmiger, standortge-
rechter Baum zu pflanzen.

(4) Die Dacher von iliberdachten Garagen (UGa)
sind zu begrinen oder kénnen als Terrassen
mit 30 %iger Begriinung der Fldchen genutzt
werden.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 11 Gebiudehdhe

Die hdochstzuldssigen Gebidudehdhen sind im zeich-
nerischen Teil (Plan 1.1) und im Regelschnitt
(Plan 2.0) festgesetzt.

Die Geb&dudehthe wird gemessen:

bergseitig - von Oberkante Rohboden des unter-
halb des Dachraumes liegenden Voll-
geschosses bis Schnittpunkt AuBen-
wand mit Oberkante Dachhaut.

talseitig - von Oberkante Rohboden des unter-
sten Geschosses bis Schnittpunkt
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

§ 12 D&cher

(1) Alle Geb&ude mit Doppelpfeil (Darstellung
im zeichnerischen Teil) sind mit Satteldach
(SD) einzudecken. Die Firstrichtung ent-
spricht der Richtung des Doppelpfeils.

Die Dachneigungen betragen 30° bis 40°,
(2) Dachfldchenfenster sind zuldssig. Die Summe

der gereihten Dachfldchenfenster darf 1/4
der Geb&dudeldnge nicht lberschreiten.



(3) Soweit es zur Belichtung von Rd3umen im Dach-
geschoB notwendig ist oder zu einer gestal-
terischen Auflockerung der Dachfldchen bei-
trdagt, sind zulédssig:

a) Dachaufbauten, deren Neigung dem Haupt-
dach entspricht,

b) stehende Dachgauben.

(4) Die Einschrd@nkungen nach L&nge, Breite und
Hohe im Sinne der Anlage 1 sind verbindlich.

(5) Bei Doppelhdusern miissen die Dachneigun-
gen und sollen die Dacheindeckungsmateria-
lien einheitlich sein.

(6) Geneigte Dachfldchen sind mit roten bis
rotbraunen Dachziegeln oder Dachsteinen,
dunkelfarbigen Faserzementschieferplatten
einzudecken.

§ 13 Garagen

(1) Abschrankungen vor den Garagen und Stell-
pldatzen sind nicht zulédssig.

Die Oberfldche der Garagenvorplédtze mufB

so sicher befestigt und entwdssert werden,
daB o6ffentliche Flidchen nicht beschmutzt
werden. Die Befestigung der Garagenvor-
pldtze und Hoffldchen ist in wasserdurch-
lassigen Beldgen auszufiihren. Das Material
ist nach Struktur, Form und Farbe dem der
anschlieBenden 6ffentlichen Fldchen anzu-
passen.

(2) Zur Sicherheit des Verkehrsablaufes sind
Garagentore, vor denen kein Stauraum einge-
halten werden kann, mit einer automatischen
Cffnungseinrichtung auszustatten.

§ 14 Einfriedigungen

(1) Die Begrenzung der privaten Grundstiicks-
flachen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche
erfolgt im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
mit Stellsteinen, soweit keine Stiitzmauern
notwendig sind.
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(2)

(3)

(4)

Die fiir die Herstellung der 6ffentlichen
Verkehrsfldchen erforderlichen Bo6schungen
(im Neigungsverhdltnis 1:1,5) sind von den
Angrenzern zu dulden. Anstelle von Bdschun-
gen konnen Angrenzer auf eigene Kosten auch
Stitzmauern bis max. 1,20 m H6he auf dem
Baugrundstiick erstellen. Betonmauern sind
zu begriinen oder mit einer Natursteinvor-
mauerung zu versehen,

Als Einfriedigung im Vorgartenbereich sind
bis zu max. 1,20 m Hohe zuldssig:

a) Holzzaun (Lattenzaun)

b) Heckenbepflanzung

c) Sockel bis 0,30 m Hohe in Kombination
mit a) oder b)

d) Mauer oder Stiitzmauer (wie Absatz 2).

Einfriedigungen gegeniiber den landwirtschaft-
lich genutzten Fl&dchen sind mit einer Hecken-
bepflanzung einzugrinen.

Als Einfriedigung fir alle librigen Bereiche
sind bis zu max. 1,20 m Hbhe zuldssig:

a) Holzzaun (Lattenzaun)

b) Heckenbepflanzung

c) Sockel bis 0,30 m Hhe in Kombination
mit a) oder b).

Grundstiicksgestaltung

(1)

(2)

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grund-
sticke sind aufeinander abzustimmen.

Auffiilllungen im Rahmen der ErschlieBung

und im Zuge von BaumaBnahmen diirfen nur

mit reinem Erdaushub oder Kiesmaterial
vorgenommen werden, das keine wassergefdhr-
denden Stoffe enthdlt. Die Verwendung von
Bauschutt ist nicht zuldssig, wenn er was-
sergefdhrdend verunreinigt ist oder Holz-,
Kunststoff- oder Metallteile enth&dlt.

Fassadengestaltung

(1) Die zur Talseite gerichteten Fassaden sind

horizontal und vertikal mit Architektur-
elementen zu gliedern. Das am tiefsten
liegende Geschof3 ist soweit als mdglich
gegenliber den Obergeschossen um - ca. 1,00 m
zuriickzusetzen.



(2) Fassaden sind in Putz oder Holz auszufiihren.
Sichtbare Betonteile diirfen nicht groBer

in Erscheinung treten als dies aus statischen
Griinden notwendig ist.

(3) Verkleidungen aus Kunststoff und rein weife
Fassadenputze oder -anstriche sind nicht
zuldssiqg.

§ 17 Antennenanlage

Es ist nur eine AuBenantenne je Geb&ude zuldssig.

§ 18 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabeln zu verlegen.
Freileitungen sind unzuléssig.

Die Ubereinstimmung der vorstehenden schriftlichen Be-

bauung tzungen mit dem Gemeinderatsbeschluf
vom ..ﬁﬁ%ﬁﬁﬁﬂ?kﬂ? (SatzungsbeschluB) wird bestdtigt.

Ausgefertigt, Wo en Stadt Wolfach, Blirgermeisteramt
=4, FEBROAR 1007 ’
- f“‘ﬂv. 4
VAR P r=
' ‘ﬂ t.?' i

&

[

éﬂw
{ i

‘"\.\.@,o f‘?’ “(Zufle, Birgermeister)

h o g



Anlage 1 zu § 12 (3) a und b
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