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Gemeinsame Begriindung zum Bebauungsplan
"Sommeracker"

l. Planungsabsichten

1.1 Allgemeines

Die Stadt Wolfach liegt am Zusammenfluss von Wolf und Kinzig im Mittleren
Schwarzwald. Zusammen mit den beiden Stadtteilen Kirnbach und Kinzigtal
hat Wolfach derzeit rund 6.000 Einwohner. Die Stadt Wolfach liegt ca.
40 km suddstlich des Oberzentrums Offenburg.

1.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Fortschreibung des gemeinsamen Flachennutzungsplans fir die Ver-
waltungsgemeinschaft Wolfach / Oberwolfach wurde am 26.09.2000 ge-
nehmigt. In diesem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die westliche
Teilflache als ,Mischbauflache” dargestellt. Daran schlieRen sich von Osten
her landwirtschaftliche Flachen an.

Somit entwickelt sich dieser Bebauungsplan nicht vollstédndig aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes und muss daher zur Genehmigung
vorgelegt werden.

1.3 Notwendigkeit der Planaufstellung

Der Grundstickseigentiimer des Flurstiicks Nr. 93 ist mit dem Wunsch an
die Stadt Wolfach herangetreten, auf diesem Grundstiick eine Abbundhalle
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mit integrierter Zimmerei-Werkstatt zu errichten. Die Stadt Wolfach méchte
diese Bauabsichten unterstiitzen, indem sie die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans schafft. Es ist fir
die Zukunft Wolfachs und vor allem der Stadtteile &uBerst wichtig, die
Grundlage fiir Entwicklung von Betrieben bereitzustellen.

Die Flache nérdlich davon, die bereits als ,Mischbauflache” im Flachennut-
zungsplan enthalten ist, wird im Zuge dieses Bebauungsplanes mit in den
Geltungsbereich einbezogen.

Lage des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Kirnbach am FuRe eines nach Sid-
sidwesten geneigten Hangs. Die westliche Entwicklungsgrenze bildet die
Kreisstrae K 5361. Als nérdlicher Abschluss dient eine bestehende Privat-
zufahrt. Von Stiden her schlieft sich bestehende Bebauung und von Osten
Grinlandflache an.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtfliche von ca. 0,47 ha. Derzeit
werden die zur Uberplanung vorgesehenen Flachen als ,landwirtschaftliche
Freiflichen® genutzt.

Bestehende Eigentumsverhiltnisse

Die beiden im Planungsbereich liegenden Grundstiicken befinden sich in
Privateigentum.

Planung
Stidtebauliche Festsetzungen

Die Baufladche im siidlichen Teil auf Flurstiick Nr. 93 wird aufgrund der ge-
planten Nutzung als ,Gewerbegebietsflache" ausgewiesen. Um zu gewahr-
leisten, dass die zukiinftige Nutzung keine unzulédssigen Larmeinwirkungen
auf die nahegelegenen Wohngeb&dude zur Folge hat, wurde im Zuge des
Bebauungsplans eine flichenbezogene Schallpegel-Berechnung aufgestellt.
Die Gutachtliche Stellungnahme vom 05.08.2002 vom Ingenieurbiiro fir
Schall- und Warmeschutz Rink, Reute, ist Bestandteil des Bebauungsplans
(Anlage 6). Die dort festgesetzten zuldssigen Larmwerte wurden nachricht-
lich in die Definition des ,eingeschrénkten Gewerbegebiets” ibernommen.



Die Bauflache des Flurstiicks Nr. 92 im Norden wird gemafR den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans als ,Mischgebiet® ausgewiesen. Auch hier
werden zum Schutz der Anwohner die maximal zuldssigen Immissionspegel
festgesetzt.

Im &stlichen Teil befindet sich ein kartiertes § 24a-Biotop. Um dieses zu
schitzen, wird der betroffene Bereich als ,private Griinflache" mit entspre-
chenden Auflagen ausgewiesen.

Sowohl im Misch- als auch im eingeschréankten Gewerbegebiet werden
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstéatten ausgeschlossen.
Die GréRe der zur Verfugung stehenden Flache bzw. die Lage des Pla-
nungsgebiets lassen solche Nutzungen nicht zu. Im ,eingeschréankten Ge-
werbegebiet” wird geregelt, dass Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter aligemein zu-
gelassen werden.

Um das MaR der baulichen Nutzung im Bebauungsplan regeln zu kénnen,
wird eine maximale Grund- und Geschossflachenzahl sowie eine maximale
Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die Héhenlage der baulichen Anlagen
wird Uber die Festsetzung einer maximalen Sockel-, Wand- oder Firsthéhe
geregelt, um zu gewahrleisten, dass sich die neu geplanten Geb&ude in die
bestehende Struktur einfigen. Als Bauweise ist eine ,offene Bauweise" vor-
gesehen.

Bei Errichtung von Gebauden im ,eingeschrankten Gewerbegebiet" ist bei
Einhaltung der maximalen Sockel- und Wandhoéhe die Dachform frei wahl-
bar. Lediglich die Dachneigung wird auf 10 — 20 ° begrenzt. Fur Hauptge-
baude im ,Mischgebiet® sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdéacher vorge-
schrieben mit einer Steildachneigung zwischen 40 und 50 °.

Die Orientierung der Gebaude wird im ,Mischgebiet* giebelstéandig zur
KreisstraBe festgesetzt, da diese Gebauderichtung im Kirnbachtal typisch
ist. Auf der als ,eingeschranktes Gewerbegebiet* ausgewiesenen Flache ist
die Firstrichtung — ob giebel- oder traufstandig — zur ErschlieBungsstrale je
nach Gesamtkonzeption frei wahlbar.

Mit diesen Festsetzungen kénnen hier im ,Mischgebiet Gebaude errichtet
werden, die neben dem Hauptgeschoss ein talseitig ausbaubares Unterge-
schoss sowie ein ausbaubares Dachgeschoss enthalten. Im ,eingeschrank-
ten Gewerbegebiet’ sind gemaR der Nutzung eingeschossige Gebdude mit
einer Wandhéhe von 9 m zulassig.
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Griinplanerische Stellungnahme

Fir dieses Planungsgebiet wurde eine Stellungnahme zu Eingriff-Ausgleich
mit Bewertung der zu Uberplanenden Flache erarbeitet. Diese Stellung-
nahme, aufgestellt von der Arbeitsgemeinschaft Dr. Alfred Winski, Biro fir
Landschaftsplanung und angewandte Okologie, Teningen, und Weissen-
rieder GmbH, Ingenieurbiro fir Bauwesen und Stadtplanung, Offenburg, ist
Bestandteil des Bebauungsplans (Anlage 5).

Griinplanerische und 6kologische Erfordernisse

Um den Eingriff innerhalb des kiinftigen Baugebiets so gering wie méglich
halten zu kénnen, wurden folgende Festsetzungen nachrichtlich aus der
grunplanerischen Stellungnahme in den Bebauungsplan Gbernommen:

= Pflege des Feldgehdlzes auf der privaten Griinflache

= Entwicklung eines naturnahen Staudensaums auf dem offenen
Streifen zwischen Feldgehélz und Baugebiet

= Begrinung der Grundstlicksgrenzen zur TalstraRe bzw. zur angrenzen-
den Privatzufahrt im Norden sowie entlang der Grundstiicksgrenze
zwischen Misch- und eingeschrénktem Gewerbegebiet

= Begriinung von Béschungen mit einer Héhe > 1,5 m
= Verwendung ausschlieflich einheimischer standortsgerechter Gehdélze

= Pflege und Ersatz im Bedarfsfall der neu zu pflanzenden Baume und
Straucher

= Begrinung von Flachdach-Garagen und Garagen mit flach geneigten
Déchern

= Minimierung des Males der Versiegelung

Da der Eingriff nicht volistandig innerhalb des Planungsgebiets ausge-
glichen werden kann, wird eine Ersatzmallhahme auflerhalb des Plange-
biets hinzugezogen.

Im Ausgleichsgebiet ,Kirnbach-Untertal“ werden ein Fichtenforst sowie eine
Weideflache in eine Biotopfliche umgewandelt und entwickelt. Diese Aus-
gleichsmaRnahme wird im bestehenden Okokonto Wolfach anteilig (0,2 An-
teile in ha Faq) auf das Baugebiet ,Sommeracker” angerechnet.
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11.5.1

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Bauflichen ist Uber die bestehende Kreisstralle
K 5361 gesichert.

Das StralRengesetz fiir Baden-Wirttemberg sieht fiir Kreisstralen einen
Abstand von 15 m fir bauliche Anlagen vor. Nach Ricksprache mit dem
Landratsamt Ortenaukreis, Stralenbauamt, ist jedoch eine Verringerung
dieses Abstands auf 8,00 m mdglich, da die Einhaltung des 15 m-Abstands
zu einer nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde. Der Abstand wird vom
Rand der befestigten Fahrbahn gemessen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist jeweils im Bereich der seitlichen
Grundstiicksgrenzen eine Zufahrt auf die Kreisstrale mit einer maximalen
Breite von 10 m zugelassen. Das Mischgebiet kann {iber eine maximal 3,50
m breite Zufahrt angebunden werden.

Exakte Aussagen Uber die Zufahrten missen im jeweiligen Bauantragsver-
fahren bzw. Kenntnisgabeverfahren dargelegt werden.

Folgende Bedingungen und Auflagen missen im Zuge der Baugesuche
eingehalten werden:

a) Die Zufahrt zu den Privatgrundstiicken muss im Anschlussbereich auf
die Hohenlage der KreisstraRe 5361 abgestimmt werden. Zur Vermei-
dung von Verschmutzungen muss sie in ausreichender Tiefe eine bitu-
mindse oder gleichwertige Befestigung erhalten.

b) Abwasser oder Oberflachenwasser dirfen der KreisstraRe nicht zuge-
leitet werden.

c) Die Sichtfelder der Zufahrt zur KreisstraBe sind von Sichthindernissen
jeder Art (Straucher, Einfriedungen o. A.) in einer Héhe ab 80 cm iber
der Fahrbahnoberkante der Kreisstraf’e freizuhalten. Abmessungen des
Sichtdreiecks: Tiefe ab Fahrbahnrand 3,00 m, L&nge paraliel zur Stralle
— gemessen von der Achse der einmiindenden StralRe — 70,00 m.

Ver- und Entsorgung

Bestehende Kanéle im Plangebiet

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft parallel zur KreisstralRe
K 5361 ein bestehender Abwasserkanal. Diese Trasse wird Uber ein im
zeichnerischen Teil dargestelltes Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wol-
fach gesichert. Diese bestehende Leitung liegt im Schutzstreifen der Kreis-
stralle.



11.5.2

Gewahltes Entwésserungssystem
Schmutzwasserentwésserung:

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwéassert. Das anfallende Schmutz-
wasser aus diesem Bereich wird an den dort bereits liegenden Abwasser-
kanal angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird Uber Sammler dem Klarwerk des Abwasser-
zweckverbands ,Raumschaft Hausach-Hornberg“ zugeleitet.

Regenwasserentwésserung:

Im Rahmen des Bebauungsplans sind alternative, naturvertrégliche
Regenwasserableitungen zwingend zu priifen und gegebenenfalls zu ver-
wirklichen (siehe Merkblatt zum Bebauungsplan des Amts fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz). Beim anfallenden Oberflaichenwasser wurden
deshalb in Hinsicht auf eine naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung
folgende Gesichtspunkte untersucht:

Versickerung

Das Gelénde fillt von West nach Ost im Durchschnitt um ca. 20 % ab. Der
Untergrund wird von kristallinem Gestein gebildet. Da der ebenere Teil im
Ostlichen Bereich am HangfuR liegt, ist davon auszugehen, dass die Boden-
schichten von Hang-Verwitterungsmaterial gebildet werden.

Aus friheren Tiefbauarbeiten ist bekannt, dass im Plangebiet die Deck-
schicht Gber dem vorhandenen Grundgebirge aus Hanglehm und bindigen
Béden mit geringer Durchlassigkeit besteht. Es liegen jedoch keine Boden-
untersuchungen vor.

Eine Versickerung in Versickerungsmulden scheidet deshalb aufgrund der
geringen Durchlassigkeit der anstehenden Béden und der Hanglage aus.
Die Versickerungen wirden zu einer gesteigerten Durchnassung des Unter-
grunds fithren und damit die Gefahr von Hangrutschungen erhéhen.

Regenriickhaltung, Regenwasserableitung

Um eine naturvertragliche Regenwasserableitung zu bewirken, ist im ge-
planten Misch- bzw. eingeschrankten Gewerbegebiet die Notwendigkeit
einer Regenwasserriickhaltung bzw. Retention zu untersuchen.

Eine Regenwasserriickhaltung wird erforderlich, wenn der Regenwasserab-
fluss infolge des Baugebiets durch Versiegelung gréRer ist als die maximal
zuléssige Einleitung in den dafiir vorgesehenen Vorfluter (Kirnbach) oder
gréBer ist als der natirliche Abfluss aus dem Plangebiet.
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Zur Verminderung der Abflussspitzen wird deshalb vorgesehen, den be-
stehenden Entwésserungsgraben entlang der KreisstraBe zu vergrofRern.
So soll hier eine grabenférmige Retentionsmulde geschaffen werden. Der
Ablauf in den Kirnbach muss gedrosselt werden. Der natirliche Abfluss darf
dabei nicht Gberschritten werden. Die entsprechende Dimensionierung er-
folgt im Rahmen der Fachplanung.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch
von der Léschwasserversorgung her gesichert und erfolgt Giber das zentrale
Wasserversorgungsnetz der Stadt Wolfach.

Bestehende Versorgungsleitungen

Uber das Plangebiet fiihrt eine 0,4 kV- Freileitung zur elektrischen Versor-
gung. Die Lage wurde eingemessen und ist im zeichnerischen Teil darge-
stellt. Eine Anderung der bestehenden Versorgung ist nicht geplant. Je nach
Aufteilung der Grundstiicke und Lage der Gebaude kann der auf Flurstick
Nr. 93 befindliche Stiitzmast unter Umsténden entfallen.

Eine Verkabelung dieser Ortsnetz — Freileitung wiirde deutliche Mehrkosten
hervorrufen, die im Rahmen des Netzkostenbeitrags auf die ErschlieBungs-
kosten umgelegt werden mussten.

Weitere Versorgungsleitungen

Alle Gbrigen neuen Versorgungsleitungen werden iber Kabel im éffentlichen
Verkehrsraum gefiihrt, sofern keine Fachgesetze (z. B. Telekommunika-
tionsgesetz) maflgebend sind.

In der KreisstralRe K 5361 liegen bestehende Telekommunikationslinien.

Fiar den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaRBnahmen der anderen
Leitungstrager wird Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im
Planbereich allen Versorgungsunternehmen so friih wie méglich angezeigt.

im Rahmen der Planungen zum Bau der Abbundhalle mit Schreinerwerk-
statt wird empfohlen, frihzeitig dem E-Werk den geplanten elektrischen
Leistungsbedarf mitzuteilen. Bei gréRerem Leistungsbedarf kann ein Netz-
ausbau erforderlich werden.

Eine Versorgung des Planungsgebiets mit Gas ist von Seiten des Versor-
gungsunternehmens nicht geplant.



1.L6.6 Abfallentsorgung

Da das Baugebiet von der Kreisstrale K 5361 aus erschlossen wird,
mussen die Abfélle hier zur Abholung bereit gestellt werden. An dieser Ver-

kehrsfilhrung entstehen keinerlei Anderungen.

1.6 Folgeeinrichtungen

Durch diesen Bebauungsplan werden keine Folgeeinrichtungen hervor-

gerufen

. Stiadtebauliche Daten

I.1.1 Flachenbilanz:

MI-Flache 915 m?
GEe-Flache 2.750 m?
Private Grinflache 1.010 m?
Gesamtflache 4.675 m?
Nettobauland 3.665 m?
Bruttobauland 4.675 m?

V. Bodenordnende MaBnahmen
Es sind keine bodenordnende MafRnahmen erforderlich.
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