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1.1

11.1.1

Bauplanungsrechtlicher Teil
Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a) Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

Fur Anlagen und Betriebe im Mischgebiet werden folgende Richtwerte
festgesetzt:

Maximal zuléssiger flachenbezogener immissionswirksamer Schall-
leistungspegel IFSP je m? Grundstiicksflache

L wa= 65 dB(A) tags
L™ wa= 50 dB(A) nachts

Die aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegeln sich ergebenden Immissionsanteile werden unter ausschlieR-
licher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdémpfung
nach DIN ISO 9613-2 berechnet.

Die Einhaltung oder Unterschreitung dieser Werte ist nachzuweisen.
Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbe-
dingungen ggf. erforderliche Zuschlage (z. B. Impulshaltigkeit, Ton-
haltigkeit usw.) entsprechend den Festlegungen in der TA Larm zu
beriicksichtigen.

Folgende Nutzungen oder Anlagen sind in Anwendung von § 1 Abs. 5
und § 1 Nr. 9 BauNVO nicht zuléssig: Nutzungen gemaB § 6 Abs. 2 Nr.
6, 7 und 8, das sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gniigungsstatten.

Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO, das sind Vergnigungsstatten, sind
gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zuléssig.



b) Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO)

Far Anlagen und Betriebe im eingeschrénkten Gewerbegebiet werden
folgende Richtwerte festgesetzt:

Maximal zuldssiger flichenbezogener immissionswirksamer Schall-
leistungspegel IFSP je m? Grundstiicksflache

L" wa= 68 dB(A) tags
L"" wa= 53 dB(A) nachts

Die aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegeln sich ergebenden Immissionsanteile werden unter ausschlie-
licher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung
nach DIN ISO 9613-2 berechnet.

Die Einhaltung oder Unterschreitung dieser Werte ist nachzuweisen.
Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbe-
dingungen ggf. erforderliche Zuschlage (z. B. Impulshaltigkeit, Ton-
haltigkeit usw.) entsprechend den Festlegungen in der TA Larm zu
bericksichtigen.

Folgende Nutzungen oder Anlagen sind in Anwendung von § 1 Abs. 5§
und § 1 Nr. 9 BauNVO nicht zuldssig: Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 Nr.
3 (Tankstellen).

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter) sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO aligemein zuldssig.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstétten) sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zulassig.
11.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)
a) Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil als Hochstmal festgelegt.



1.2

1.3

1.4

b) Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahi ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen
im zeichnerischen Teil als H6chstmal festgelegt.

c) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungs-
schablonen im zeichnerischen Teil als HochstmaR festgelegt.

Bei 3 zulassigen Voligeschossen muss das zweite bzw. dritte Vollge-
schoss im talseitig ausbaubaren Untergeschoss bzw. im Dachge-
schoss liegen.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB + § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der
maximalen Wandhohe begrenzt. Im Mischgebiet ist zuséatzlich eine maxi-
male Firsthéhe und im eingeschrankten Gewerbegebiet eine maximale
Sockelhéhe festgesetzt.

Die Wandhohe wird straRBenseitig (K 5361) Mitte des Geb&udes an der
GebaudeauRenwand zwischen Oberkante bestehendem bzw. geplantem
Gelande und dem obersten Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
gemessen.

Die Firsthéhe wird straRenseitig (K 5361) Mitte des Geb&udes von Ober-
kante bestehendem Geldnde bis zur Hoéhenlage der obersten Dachbe-

grenzungskante gemessen.

Die Sockelhdhe definiert sich tUber die Héhenlage vom EG-RohfuRboden,
bezogen auf m+NN.

Diese MaRe sowie die unteren Bezugspunkte sind durch Eintrag in die
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Fur den Planbereich ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die iberbaubaren Grundstuicksflaichen sind durch Ausweisung von Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.



1.5

1.6

1.7

1.8

11.8.1

11.8.2

Dachiiberstéande im eingeschrankten Gewerbegebiet dirfen die westliche
Baugrenze (Richtung KreisstraBe) um maximal 2,00 m Gberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebdude- bzw. First-
richtungen sind einzuhaiten.

Flachen fur Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Garagen,
Carports und Stellplatze sind auch auerhalb der im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflaichen zuldssig. Sie durfen
jedoch nicht innerhalb der privaten Griinfliche bzw. dem im zeichneri-
schen Teil ausgewiesenen Schutzstreifen entlang der KreisstraRe 5361
liegen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Sichtfelder der Zufahrt zur KreisstraBe K 5361 sind von Sichthinder-
nissen jeder Art (Straucher, Einfriedungen o. A.) in einer Héhe ab 80 cm
Uber der Fahrbahnoberkante der Kreisstrale freizuhalten.

Abmessungen des Sichtdreiecks: Tiefe ab Fahrbahnrand 3,00 m, Lénge
parallel zur StraRe — gemessen von der Achse der einmiindenden Stralle
- 70,00 m.

Verkehrsflichen / Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung / An-
schluss anderer Fléchen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur den Bereich des Mischgebiets gilt:

Das Baugrundstiick erhalt nur insgesamt eine Zu- bzw. Ausfahrt auf die
KreisstraRe K 5361 mit einer Breite von maximal 3,50 m, tUber die es zu
erschlieRen ist.

Fur den Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets gilt:

Das Baugrundsttick erhalt nur insgesamt zwei Zu- bzw. Ausfahrten auf die

Kreisstrale K 5361 mit jeweils einer Breite von maximal 10 m, Gber die es
zu erschlieRen ist.



1.9

I1.10

.11

11.12

11.13

11.13.1

11.13.2

I1.14

Fiuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle neuen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern
keine wirtschaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung / Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Der entlang der Kreisstrae 5361 verlaufende Graben ist zu vergroRern
und als Retentionsmulde anzulegen. Der Abfluss in den Kirnbach ist so zu
drosseln, dass der natiirliche Abfluss nicht tiberschritten wird. Die erforder-
liche Dimensionierung ist im Rahmen der Fachplanung vorzulegen.

Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grinflachen sind
bauliche Anlagen und Nutzungen jeglicher Art unzulassig.

Flachen oder MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die private Grinflache ist ausschlieBlich im Sinne des Naturschutzes zu
pflegen und zu entwickeln. Nutzungen sind ausgeschlossen. Die Pflege
des Feldgehoélzes ist entsprechend den Vorgaben des § 24a NatSchG vor-
zunehmen. Der offene Streifen zwischen Feldgehélz und Baugebiet ist als
Staudensaum naturnah zu entwickeln. Sie ist mit der Stadt Wolfach und
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Be-
bauung und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Art der Belastung so-
wie die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben

Sollten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem
Grundstiick ein Leitungsrecht zu dulden.

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zwischen der KreisstraBe K 5361 und der im zeichnerischen Teil ausge-
wiesenen Baugrenze muss auf einer Breite von 8,00 m ein Schutzstreifen



11.15

i1.16.1

11.16.2

11.16.3

I1.16

.17

von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Dachvorspriinge mussen
einen Mindestabstand von 6,00 m einhalten. Der Abstand wird vom Rand
der befestigten Fahrbahn gemessen.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur TalstralBe bzw. zur angrenzenden
Privatzufahrt im Norden wie auch entlang der Grundstiicksgrenze
zwischen dem Misch- und dem eingeschrankten Gewerbegebiet ist min-
destens die Halfte der Lange mit Gehdlzen zu bepflanzen. Pflanzenwahl
siehe unter Ziffer VI.

Boschungen mit einer Héhe > 1,5 m, die im Rahmen der Bebauung er-
forderlich werden, sind mit Gehélzen zu begriinen. Sofern zum Aufbau der
B&schungen Blocksteine verwendet werden, sind die Fugen der Steine mit
Gehdlzen zu bestecken (z.B. Strauchweiden-Arten) oder zu bepflanzen.

Im Gebiet diurfen ausschlieflich einheimische standortsgerechte Gehdlze
gepflanzt werden. Pflanzenwahl siehe unter Ziffer VI.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die neu zu pflanzenden Baume und Stréducher sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentiimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maRnahmen (§§ 135 a-b BauGB
i. V. m. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 11.12, 11.15,
I1.16, 1Il.2.1, [11.4.1 und II.5 innerhalb des Geltungsbereichs sowie 0,2 An-
teile in ha Faq der AusgleichsmaBnahme ,Kirnbach-Untertal* (Okokonto)
auBerhalb des Geltungsbereichs sind den zu erwartenden Eingriffen, die
durch die Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

Die Ausgleichsmanahme auferhalb des Geltungsbereichs wird in der
Stellungnahme zu Eingriff-Ausgleich und Bewertung der zu tiberplanenden
Flache unter Ziffer 3.3 bzw. 4.2 definiert.
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1.2

1.2.1

I.2.2
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11.4.1

Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachgestaltung von Hauptgeb&uden

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist die Dachform bei Einhaltung einer
Dachneigung zwischen 10 und 20° sowie der maximalen Sockel- und
Wandhohe frei wahlbar. Die Dacher sind mit nichtglanzendem Material
einzudecken.

Ausnahme: Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen

Hauptgebaude im Mischgebiet missen mit Sattel-, Walm- oder Krippel-
walmdéchern mit gleichem Neigungswinkel beidseitig des Firsts errichtet
werden. Bei Kriippelwalmdachern darf die Léange der Abwalmung die Half-
te der Dachflache nicht Uiberschreiten. Die Dachneigung ist auf 40 - 50°
festgesetzt. Als Dacheindeckung sind zur Erhaltung der einheitlichen
Dachlandschaft Tonziegel oder Betondachsteine, bevorzugt in roten bis
braunen Farbténen, zu verwenden.

Dachaufbauten sind zulassig. Hierfur gilt Anhang 1 dieser Schriftlichen
Festsetzungen.

Dachgestaltung von Garagen

Freistehende Garagen

Freistehende Garagen sind mit Flach- oder Sattelddchern zu versehen
oder in den Hang zu integrieren, d. h. mit Erde zu Gberdecken.
Flachdachgaragen und Garagen mit flach geneigten Dachern (0° bis 10°
Neigung) sind zu begriinen. Bei steileren Dachern muss die Dachein-
deckung in Material und Farbe der des Hauptgeb&udes entsprechen.

Garagen in baulichem Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude
Angebaute Garagen, die nicht in den Hauptbaukérper integriert werden,

kénnen mit Sattel- bzw. Pultddchern versehen oder mit Flachdach auch als
Terrasse genutzt werden.

Garagen und Stellplétze

Stellplatze fur den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht
wird, sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

Einfriedigungen

Mauern, die keine Stiitzmauern sind, sind aufgrund der Barrierewirkung fir
Kleintiere nicht erlaubt.
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I1.4.3

1.5
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Empfehlung:

Seitliche Abgrenzungen zwischen den Grundstiicken sollen durch einen
lebenden Zaun mit einheimischen, standortsgerechten Gehdlzen vorge-
nommen werden.

Empfehlung:

Sofern Zaune verwendet werden, sollte der Abstand vom Boden mindes-
tens 30 cm betragen, damit Kieintiere zwischen den Grundsticken
passieren kénnen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen soll auf ein Min-
destmaf beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien PKW-Stellplatze, Zugéange und grundstticks-
internen FuBwegeflaichen (ausgenommen von Zufahrten) missen mit
wasserdurchlidssigem Belag angelegt werden. Zulassig sind zum Beispiel
Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster-
flachen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder porenoffene Pflastersteine. Die
Verwendung von wasserundurchlédssigen Pflasterbeléagen ist ausnahms-
weise zuldssig, wenn die Flachen mit einem Gefélle zu den angrenzen-
den Freiflachen versehen werden.

Gelandemodellierung

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind zuléssig, sofern sie
auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grin-
flachen liegen. Die Aufschittungen und Abgrabungen sind im Neigungs-
winkel von mindestens 1 : 1,5 zu verziehen.

Werbeanlagen

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zugelassen.
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Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: November 2005, Zwischenbilanz vom 14. Mai 2001

Wassergefahrdende Stoffe / Industrie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht be-

trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-

ordnung (VAWS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

¢ Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

¢ Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen)
sind unzulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen,
in denen die Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreift.

¢ Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Beriihrung stehen, missen schnell und zuverléssig erkennbar sein.

e Austretende wassergefdhrdende Stoffe missen schnell und zuver-
l&ssig erkannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

e Die Anlagen miissen mit einem dichten und besténdigen Auffangraum
ausgeristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

o Auffangradume durfen keinen Ablauf haben.

e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstdnden unterirdische
Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizdltanks)
zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhéngen zur VAwS Anforderungen fir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung (Stralen) diirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist moglichst einer Wiederverwertung zuzufuhren oder, falls dies nicht
méglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
l&ssigen Hausmulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.
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Abwasserbeseitigung

Regenwasserspeicherung

Es wird empfohien, das anfallende Dachwasser auf eigenem Grundstiick
in Zisternen zu Brauchwasserzwecken zu speichern. Das Niederschlags-
wasser von nicht beschichteten oder in &hnlicher Weise behandelten
Kupfer-, Zink- oder bleigedeckten Dé&chern soli den Regenwasser-
speichern nicht zugefuhrt werden.

Regenwassernutzung

Das gespeicherte Regenwassers kann beispielsweise fiir Bewasserung,
Reinigung oder Toilettenspiilung genutzt werden. Bei Gewerbebetrieben
kann das Regenwasser z.B. zur Aggregatkiihlung eingesetzt werden.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Altlastverdachtsflachen/Altlasten vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Féarbungen
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmiuill, Deponiegas, Mineraldl, ...)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt filr Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz oder das Amt fiir Umweltschutz, zu unterrichten.
Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behérde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
maBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare MaR beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu

tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgelandes nicht Uberschittet
werden. FiUr Gelandeauffillungen ist ausschlieRBlich unbelasteter
Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.
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Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemafe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautatigkeit auf das unvermeidbare MaRl zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum fir geplante Begrinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflaichenwasser gewahrieistet ist, sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiBen auf-
zulockern.

Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflachen ist eine
wasserundurchléssige Versiegelung nur zuldssig, wenn auf diesen
Flachen wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die
Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn er-
fordern.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Bau-
maBnahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfélle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfélle dirfen nicht als An- und Auf-
fullungsmaterial von Geldandemulden und Leitungsgrében etc. ver-
wendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landrats-
amt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie méglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.
Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
séatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bauwege und Baustralen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Pléatze liegen sollen.

Geotechnik

Als Baugrund stehen Talablagerungen und Hangschutt unbekannter
Méachtigkeit iber Grundgebirge an. Auf einheitliche Grindungsbedingun-
gen ist zu achten.



V.3

V.4

VA

VI.

13

Grundwasser

Bei Anlage von Erdwarmesonden ist keine Beeintrachtigung vom Grund-
wasser zu erwarten.

Denkmalschutz

Das Regierungspréasidium Freiburg, Referat 25, Arch&ologische Denk-
malpflege, ist gemal § 20 DSchG unverzuglich zu benachrichtigen, falls
bei Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumafRnahmen
betroffen sind.

Empfehlungen

Fassadenbegriinung

Soweit bei Betriebsgebauden eine geschlossene Fassadenflache (ausge-
schlossen Turen, Fenster und sonstige Belichtungselemente) die GréRe
von 50 m? Ubersteigt, soliten mindestens 20% dieser Flache im Zu-
sammenhang oder als EinzelmalRnahme mit kletternden, schlingenden
oder rankenden Pflanzen begriint werden.

Pflanzliste

Zur Bepflanzung eignen sich folgende Arten

Baumarten

e Wildapfel
Malus sylvestris Holzapfel (Wildapfel)

e Mostéapfel
Malus communis-Sorten Hauxapfel
Jakob Fischer
Josef Musch
Maunzenapfel
Sonnenwirtsapfel
Welschisner



e Wildbirne
Pyrus pyraster

e Mostbirnen
Pyrus domestica-Sorten

e Brennpflaumen
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Holzbirne (Wildbirne)

Gelbméstler

Grine Jagdbirne

Kirchensaller Mostbirne
Oberdsterreichische Weinbirne
Palmischbirne

Schweizer Wasserbirne

Prunus institia ssp. prisca) Zibarte

Straucharten

Corylus avellana
Comus sanguinea
Crataegus monogyna
Prunus padus
Rhamnus catharticus

Hasel
Hartriegel
Weilkdorn
Traubenkirsche
Kreuzdorn
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Anlage 1

DACHAUFBAUTEN
FUR DIE
BELICHTUNG

AUSBAU VON DACHRAUMEN FUR WOHNZWECKE
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