A,

Stadt W ol f£fach

(Ortenaukreis)

BAUVORSCHRIPFTEN

zum Bebauungsplan "Schmittehof I"

Rechtsgrundlagen

1.

2.

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 23, Juni 1960 (BGBl.I S,.341)

§§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1968)
i.d.F. vom 26, Nov. 1968 (BGB1l,I S.1237), Berichtigun,
vom 20,12,1968 (BGB1.,1969 I S.11)

§§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
Plidne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19,.,Jan.1965 (BGBl.I S.21)

§§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
20.,6.1972 (Ges.Bl. S.352)

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1

Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

- reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO)
- allgemeines Wohngebiet (WA) (§ & BauNVO0)

Ausnahmen

(1) Im WR-Gebiet sind die in.§ 3 (3) BauNVO ge-
nannten Anlagen nach § 1(4) BauNVO zuliissig.

(2) § 4 (3) BauNVO ist gemdi § 1 (&) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.
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§ 3 Nebenanlagen

KTk (1) Nebenanlagen (z.B, Ger&dteschuppen, Anlagen

il der AuBenwerbung, Schukisten und Automaten)

(5. 2. M,“',_ip sind auf den nicht iilberbaubaren Grundstiicks-
flidcherr mit Ausnahme von Garagen, soweit keine
besonderen Festsetzungen dafiir gebfgggtn wurden,
nicht zuldssige.

(2) Einrichtungen, die zu einem Offentlichen Kinder-
spielplatz gehoren; Beleuchtungsanlagen, Ein-
richtungen zu einer o6ffentlichen Parkfliche sind
zulidssig, '

(3) Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO sind als Aus-~
nahmen zulidssig.

§ 4 Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grundflichen~ und Geschofi-
zahlen sind durch Eintragung in den Bebauungs-
plan festgesetzt,

(2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht festgesetzt,

§ 5 Garagen
Lage und Stellung der Garagen richten sich, soweit
dargestellt, nach den Festsetzungen im Bebauungsplan.,
§ 6 iUberbaubare Grundstiicksfliche

(1)

(2)

Ein Vortreten von Gebdudeteilen iiber Baulinien
und Baugrenzen in geringfiligigem AusmaB ist im
Sinne von § 7 (6+7) LBO zulissig,

Fiir Sockelhshen (OK-Rohdecke iiber Kellergeschof)
sind die Eintragungen in einem Sockelhohenplan
verbindlich,. Die Sockelhdhen richten sich nach
den gebauten Straflen und Wegen,

Die grundsatzliche Einfiligung der baulichen An-
lagen in das Gelidnde ist in den Regelschnitten
I-I und IX-II (Plan 3.1 und 3.2) festgelegt.
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§ 7 Bauweise

(1) Im Bebauungsplan ist die offene Bauweise nach
§ 22 (1) BauNVO festgesetzt.

(2) Im Bebauungsplan ist die offene Bauweise fiir
Doppelhiuser und Hausgruppen bis zu je 5o m
max., Linge mit den Planzeichen A/A nach
§ 22(2) BauNVO festgesetzt,

(3) Im Bebauungsplan sind abweichende Bauweisen mit
dem Planzeichen b nach §22 (4) BauNVO festgesetz

b, - einseitige Grenzbebauung
b, - Kettenbauweise, (bei Nebengebduden ist das
Untergeschofl talseitig um mind., 1,0 meter
- = zuriickzusetzen, J
§ 8 Fliachen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind

Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen (§ 9 (1) Nr.

11 BBauG) sind im Bebauungsplan besonders gekennzeich

net,

C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
§ 9 Dicher

(1) Alle Gebiude mit Doppelpfeil (Darstellung im
Bebauungsplan) sind mit Satteldach (SD) einzu-
decken, Die Firstrichtung der Satteldidcher ent=~
spricht dexr Richtung des Doppelpfeiles,

(2) Fiir Dachneigungen allgemein und fiir Gebdudehdhen
bei asymetrischen und abgeschleppten Dichern
sind die Eintragungen in den Regelschnitten 3.1
und 3%.,2 sowie im Gestaltungsplan verbindlic%.
Bei Dachneigungen ist eine Toleranz von + 2 zu=-
lidssig. Die Angaben der Gebiudehdhen gelten als
Hochstwerte. Gebiudehdhe ist die Hohe von Ober-
kante Erdgeschoffi-Rohboden bis Schnittpunkt Aus-
senmauerwerk mit Unterkante Sparren.

(3) Sattelddcher sind mit dunkelengobierten Dach~
ziegeln, dunkelfarbigen Zementdachsteinen,
dunkelfarbigen Asbestzementschieferplatten zu
bedecken,

3“@0{6(; (4) Dachaufbauten sind nicht zulissig. Zulidssig

(/- ﬂ’derun?’/

sind Dachfenster und Negativ~-Dachausbauten.



§ 1o

§ 11

§ 12

(5) Dachneigungen, Dachgesimse und Dacheindeckungs~
material miissen bei Doppelhidusern und Hausreihen
einheitlich sein,

Fassadengestaltung

Aus Griinden des Stadtbildes und einer besseren An-
bindung an die privaten und 6ffentlichen Griinflichen
sind reinweifle Fassadenputze, -anstriche und -platten-
verkleidungen nicht zulidssig.,

Garagen @fém/er/ (S o /i)ddf/—lﬂ&)

(1) Freistehende Garagen, Doppelgaragen und Garagen-
zeilen sind mit einem Flachdach (max. 2% Gefidlle)
zu iiberdecken, Die Geschofihohe darf 2,50 m nicht
iiberschreiten. Ausgenommen sind davon iiberdeckte
Garagen.

(2) Sichtbare Flachdidcher sind zu bekiesen.
(3) Uberdeckte Garagen sind mit Humus zu iiberdecken
uﬁﬁ anzupflanzen oder mit Platten zu belegen und

/mit Pflanzbeeten zu begriinen.

(%) Doppelgaragen und- Garagenzeilen miissen gestalte-~
risch einheitlich ausgefiihrt werden, ~

(5) Die Oberfliiche der Garagenvorplitze muB so sicher

befestigt werden, daB offentliche Flichen nicht
beschmutzt werden,

Einfriedigungen

(1) Die Begnmenzung der privaten Grundstiicksflichen
zuyr Offentlichen Verkehrsflidche erfolgt im Zuge
der ErschlieBungsmafinahmen mit Rasenkantsteinen,
soweit keine Stitzmauern notwendig sind,

(2) Notwendige Stiitzmauern als Abgrenzung zur Jffent-
lichen Verkehrsflidche sind in Sichtbeton auszu-
fiithren. (Ihre Héhe bestimmt das Biirgermeisteramt -
Stadtbauamt -.)

(3) Als riickwdrtige und seitliche Einfriedigung ist
zuldssig:
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§ 13

§ 14

§

15

16

a) Drahtgeflecht mit griinem Kunststoffbezug
oder grauem Maschendraht, max.1,0 m Hohe,

b) Heckenbepflanzung, max. 1,0 m Hdohe,

¢) Holzzaun als Jdgerzaun oder #hnliches.

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Aufschiittungen und Abtragungen auf den Bau-
grundstiicken sind, soweit {iberhaupt notwendig,
so durchzufithren, daf die gegebenen natiirlichen
Geldndeverhdltnisse nur unwesentlich beeintrich-
tigt werdeno,

(2) Vorgidrten sind als Ziergirten oder Rasenflichen
anzulegen und zu unterhalten.

Anpflanzen von Bidumen und Striuchern

(1) Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
als Freifldchen zwischen der Bebauung im Sinne
der Planeinzeichnung zu gliedern,

Pflanzgebote fiir Bdume sind besonders kenntlich
gemacht,

Auf den privaten Grundstiicksflidchen ist neben
Strduchern und Gehdlzen mindestens ein hoch-
stéZmmiger Baum anzupflanzen.

(2) Im 6ffentlichen Bereich sind im Bebauungsplan
Pflanzgebote fir Bdume festgesetzt,

(3) Die eingetragenen Bdume sind als Pflanzschema
fir die Art der Bepflanzung zu bewerten., Es ist
in den Einzelheiten und der Pflanzenart nicht
verbindlich,

Antennenanlagen

Bei Gebduden mit mehr als einer Wohnung ist nur eine
Geneinschaftsantenne zulidssig.

Wasserversorgung, Entwasserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Stadt Wolfach iiber die Wasserver-
sorgung, die Entwisserung und die Miillabfuhr sind zu
beachten,
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§ 17 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmelde-~
leitungen sind in Erdkabel zu verlegen,

§ 18 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder
fahrlissig gegen diese Bebauungsvorschriften
oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften
ergangene vollzichbare Ordnung der Baurechis-
behorde zuwiderhandelt, Auf § 112 LBO wird
hingewiesen.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe
bis zu DM 50,000,-- geahndet werden.

Wolfach, den ' D Gemeinderaj;

/] 4
WA

(Martin, Biirgermeister)



