Bebauungsyvorschrifiten
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zum Teilbebauungsplan flir das Gebiet:
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Welihermatte - Franz-Disch-StraBe und
Auf der Kanzel in Wolfach.

Rechtsgrundlagen

§§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23%. Juni 1960
(BGBL.TI S.341§ (BBauG)

§§ 1 - 23 der Vernrdnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGBL. S. 429) (Bau NVO)

§§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19, Januar 1965 (BGBL. I S. 21)

§ 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 %Ges.Bl.S.lOB)

§¢ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der ILandesbauordnung
fir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges,Bl, S. 151)(IBO)

Festsetzungen

§ 1

Art und MaB der baulichen Nutzung des Baugebietes.

Die Art des Baugebietes ist allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB

§ 4 Baunutzungsverordnung.

Von den in § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise
zugelassenen Anlagen sind lediglich:

Ziffer 1 Wohngebiude

2iffer 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Idden, Schank-
u. Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
Ziffer 4 Gartenbaubetriebe

Ziffer 6’ Stdlle flir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlun-—
gen und landwirtschaftl. Nebenerwerbsstellen.

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Pestsetzungen
des Bebauungsplanes.

§ 2

Bauweise, Grenz-u. Gebdudeabstinde

In dem Baugebiet, ausschlieBlich zum Wéhnen bestimmt, ist

die offene Bauwelise nach MaBgabe des Gestaltungsplanes vorge-
schrieben,

Fur die zuldssige GeschoBzahl und die Stellung und die Pirst-
richtung der Geb&ude sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
maBgebend,

Fir die Form der HauskOrper sind die dem Bebauungsplan ange-
schlossenen Haustypen verbindlich, Diese Vorschlidge sind fiir
die einzelnen Grundstiicke und die bestehenden Grundrisse abge-
stimmt.,
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Die Durchfithrung der Umbauten in Teilabschnitten kann ge-
stattet werden., Sie ist jedoch nur im Rghmen gzuléssig,
wenn gewdhrleistet ist, daB im Endstadium die Festsetzung
des Bebauungsplanes einschl. der angeschlossenen Bautypen
eingehalten wird.

fir die Grenzabstdnde gelten, soweit im Bebauungsplan
keine anderen Vorschriften enthalten sind, die Mindestabsténde
gemdB § 7 der Landesbauordnung.

Fir die Abstédnde vor notwendigen Fenstern gelten die Vorschriften
§ 8 der ILandesbauordnung.

§ 3

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestrektes Recht-

eck unter Zugrundelegung der beigefiligten Einzelvorschlége
bilden.

Die Dachneigung betrédgt bei Typ I = 36 Grad, bei Typ II und
III = 32 Grad. Ein¥niestock—ist—nichi zugelassen, GeschofB
hohe des ObergeschoBes 2.50 m Rohbaulichte, S 2. &uclercas
Die Firsthohe deckt sich immer mit der jetzt bestehenden,
im Hinblick auf ABSCHNITTSBAUWEISE.

An—- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn

sie in einem angemessenen GroBenverh#ltnis zum Hauptgebdude
stehen, und sich architektonisch einfligen.

§ 4

Nebengebiude

Nebengebiude oweit sie nach-d8r Nutzungsart zul#Ssig sind, -
dirfen nqp/{éfgen bebaubarefi Flichen errich werden., SlD.AlaQnK5¢

Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GroBenver-
hdltnis zum Hauptgebidude stehen und sind mit diesem in
einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

§ 5
Garagen

Die Garagen sind grunds&tzlich auf den im Bebauungsplan
hierfiir vorgesehenen Bauflidchen zu errichten.

Die Digzgléchen Sl ihrerhggigﬁﬁé ?géliehst flach als
ebene chplatt der Pultdach-zu haltens J‘J'J&Mﬂ%uqy
Doppelgaragen milssen in der gleichen Dachform ausgefiihrt

werden. Sie sind in Gestaltung und Werkstoff einander anzu-
rassen und sollen als Einheit wirken.

Fir die Zu- und Abfahrten der Garagen, sowie fiir die Aus-
bildung evtl., notwendiger Rampen gelten die Vorschriften
der Garagenverordnung vom 24.2.1965.



§ 6

Verputz und Anstrich der
Geb&ude

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind spdtestens
ein Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheids-
bedingungen zu behandeln und in hellen Tarben zu halten,
Auffalend wirkende Farben diirfen nicht verwendet werden.

Die Baurechtsbehtrde im Einvernehmen mit der Stadt kann
Farb- und Putzproben am Bgu verlangen. Auf alle Fdlle ist
vorherige Riicksprache mit den vor-bezeichneten Stellen er-
forderlich.

Bei Haupt- und Nebengebduden sowie Gebdudegruppen sind Putz-
und Parbton aufeinander abzustimmen.

§ 7

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen
und Plétzen sind flir die einzelnen StraBensziige einheitlich
zu gestalten. Die vorgesehene Einfriedungsart ist in den
jeweiligen Abschnitten von der Stadt zu bestimmen,

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht
gestattet,

§ 8

Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufihren, daB die gegebenen, natiirlichcn Gel&ndeverhdltnisse

moglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Gelédndeverh&dltnisse

der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen,

Vorplatze miissen planiert und befestigt werden.

§ 9

Entwisserung

Anfallende Abwisser sind unmittelbar in die Ortskanalisation
abzuleiten,

§ 10

Planvorlage

Neben den iliblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Bau-
rechtsbehdrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbar-

h&user und erforderlichenfalls weitere Ergidnzungen durch ent-
sprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

S0ll der Umbau in mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden,
kann die Baurechtsbehtrde den planerischen Nachweis verlangen,
daB das Vorhaben in seinem Endzustand den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes einschl. der angeschlossenen Muserent-
wirfen entspricht.
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§ 11
Ausnahmen

Von den Festsetzungen des § 2 Abs., 2 der Bebauungsvor-
schriften kann im Einvernehmen mit der Stadt von der zwin-
gend vorgeschriebenen Gebiudestellung und Firstrichtung
unter der Bedingung eine Ausnahmebewilligung erteilt
werden, daB die geplante Anderung mit der unmittelbar
angrenzenden Bebauung in Einklang gebracht werden kann.

Garagen konnen auch abweichend von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes auBerhalb der dafiir vorgesehenen Flichen
errichtet werden, wenn die betreffenden und benachbarten
Grundstiickseigeatiimer hiermit einverstanden sind.

Die Brrichtung von Garagen vor den Baulinien ist nicht
gestattet.

Wolfach, den 30. Juni 1969
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