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Ziele des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Stadteingang von Wolfach. Im
Flachennutzungsplan ist es als gewerbliche Baufldche und Versorgungsfldche
mit der Zweckbestimmung ,Klédranlage / Bauhof" festgesetzt.

Der Bauhof der Stadt Wolfach sowie das gewerblich genutzte Grundstiick Flst.
Nr. 810/5 sind bisher Uber eine provisorische Anbindung an die B 294
erschlossen. Das gewerblich genutzte Grundstlck Flst. Nr. 806 kann nur Uber
den stadtischen Bauhof angefahren werden.

Ziele des Bebauungsplanes sind:
- Sicherung der ErschlieBung der vorhandenen und geplanten Nutzungen,

- Erweiterung des Angebotes an gewerblich zu nutzendem Bauland flr die
Neuansiediung von Betrieben,

- Umsetzung eines im Sanierungsgebiet ,Bergstrale” liegenden (stérenden)
Betriebes,

- Integration des Planungsgebietes in das Orts- und Landschaftsbild durch
planungs- und bauordnungsrechtlich gestalterische Festsetzungen.

Grundzuge der stédtebaulichen Planung

Situation

Das Planungsgebiet liegt am stdlichen Stadteingang von Wolfach. Es wird
begrenzt im Siden durch die Bundesstrale B 294 und der
landschaftsbestimmenden Kinzig, im Westen vom bewaldeten Spitzberg
(Stadtwald Wolfach, Distrikt VI. Abteilung 4), im Norden durch den Spitzbergweg
Fist. Nr. 802, im Osten durch die vorhandene Bebauung auf dem Fist. Nr.
802/18, 802/5 und dem Glashittenweg Flst. 802/12.

Es handelt sich um ein nach Ost und Stdost fallendes Hanggelédnde; im unteren
Bereich relativ eben, im oberen Bereich mit Neigungen von ca. 15-20 %. Ein
stédtebaulich geordnetes ErschlieBungssystem ist nicht erkennbar.

Bis auf Teilflachen ist das Planungsgebiet bebaut. Derzeit sind an Nutzungen
vorhanden:

Stéadtischer Bauhof, Klaranlage
Getrankemarkt mit ergédnzenden Nutzungen
Blechnerei- und Sanitarbetrieb

Autohaus mit Kfz-Werkstatte
Zimmereibetrieb mit Musterhaus

Lagerhalle

* * * * * *
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Verkehr

Der Anschiu an das ubergeordnete StraBennetz erfolgt Uber die, im zeichn.
Teil nachrichtlich dargestelite, Anbindung des Glashiittenweges an die
Bundesstralle B 294 neu.

Far die innere ErschlieBung sind die PlanstraBen A und B neu zu bauen. Sie
Ubernehmen Anliegerfunktionen und sind nach dem Trennungsprinzip gestaltet.
Die notwendigen PKW-Stellpldtze sind auf den privaten Grundstlicksflachen
bereitzustellen. Offentliche Steliplatze am Ende der PlanstraBe A ergdnzen
das Angebot.

Mit der Realisierung der Planstrale B und dem direkten AnschluR des
Grundstiickes Fist. Nr. 806 an das éffentliche ErschlieBungsnetz entfélit die
Uberfahrt des stadtischen Bauhofes. Der riickwértige Grundstiicksbereich der
Fist. Nr. 806 kann uber eine private ErschlieBungsfliche angebunden werden.
Im zeichnerischen Teil ist zu diesem Zwecke eine entsprechende Fahr- und
Leitungsrechtsflache ausgewiesen.

Die Grundstiicke Flst. Nr. 808, 809 sowie 805/1 im nérdlichen Planungsbereich
sind Uber den Spitzbergweg mit dem Glashittenweg verbunden. Fir den
FuRganger/Radfahrer ist eine Querverbindung vom Spitzbergweg Uber die
offentliche Grunflache und Bauhof zur Planstrale A vorgesehen. Um auch
kiinftig die Bewirtschaftung des Stadtwaldes Wolfach (Distrikt Vi, Abteilung 4)
sicherzustellen, wird ein forstlicher Schleifweg (Fahrrecht) tGber die 6ffentliche
Grunflache und das Versorgungsgrundsttick Flst. Nr. 812/4 berticksichtigt.

Bauliche Nutzungen

Die Art der baulichen Nutzung des Planungsgebietes wird Gberwiegend als
Gewerbegebiet, § 8 BauNVO, festgesetzt. Im FNP '81 ist der Bereich vom
stadtischen Bauhof bis zur Kldranlage in der Slidecke des Gebietes, als Ver-
sorgungsgrundstiick ausgewiesen. Da die Stadt Wolfach die gesamte Grund-
stucksflache nicht fir inre Zwecke benétigte, wurden in der Vergangenheit Teil-
bereiche herausgelést und gewerblichen Bauzwecken zur Verfigung gestellt.
So auch in der zuletzt vorgenommenen 2. Anderung des FNP im Jahre 93/94.

Auf der Teilflache zwischen Bauhof und Versorgungsgrundstiick lassen sich
neben dem bereits bestehenden gewerblich genutzten Grundstick Flst. Nr.
810/5 zwei weitere gewerbliche Grundstiicke ausweisen, die einmal der
Umsetzung eines Betriebes, zum anderen der Ansiedlung eines Pflaster-
baubetriebes dienen.

Da der stadtische Bauhof seiner Nutzung entsprechend den Einrichtungen zur
Versorgung mit Dienstleistungen des offentlichen Bereiches zuzuordnen ist,
erfolgt die Festsetzung als Flache bzw. Baugrundstuck fur den Gemeinbedarf.
Diese Anderung ist bei der anstehenden Fortschreibung des FNP zu
beriicksichtigen.
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Auf der verbleibenden Versorgungsgrundstlicksflache beabsichtigt die Stadt
Wolfach ein Regenuberlaufbecken zu errichten. Die entsprechende
Fachplanung hierfur wird vom Ing.- Buro Weissenrieder, Offenburg, erbracht.

Auf der bisher ungenutzten rickwartigen Grundsticksflaiche des Flist. Nr. 806
kébnnen, nach Anlage eines privaten ErschlieBungsweges, zwei weitere
Handwerksbetriebe mit zugeordnetem Wohnen angesiedelt werden. Die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt als MI-Gebiet, § 6 BauNVO.

Vom Geologischen Landesamt Baden-Wirttemberg wird allgemein vor einer
Neubebauung eine objektbezogene Baugrunduntersuchung empfohlen.

Das Malk der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (siehe
Nutzungsschablone im zeichn. Teil), die Zahl der Vollgeschosse und durch
Obergrenzen der Trauf- und Firsthéhen bestimmt.

Es ist ein Ziel dieses Bebauungsplanes die bestehenden und neue gewerbliche
Nutzungen nicht nur durch eine Begrenzung in der Héhenentwicklung, sondern
auch durch gezielte Begrinungsmafnahmen in das Orts- und Landschaftsbild
zu integrieren.

2.4 Grunordnung und Eingriffsregelung im Sinne des § 8 a BNatSchG
- Bestandsaufnahme und Beschreibung des Planungsraumes

Das Planungsgebiet z&hlt nach der naturrdumlichen Gliederung zum
"Mittleren Schwarzwald" und als Untereinheit zum ,Kinzig-Wolfach-Wald".
Nach dem geologischen Aufbau finden sich in Wolfach Tiefengesteine wie
Porphyre, Granite und Gneisse. In den Talsohlen vorherrschend, finden sich
Braunerden bis hin zu Auenbraunerden und Auengleye, wahrend an den
Héngen meist Braunerden und Ranker-Braunerden dominieren.

Nach der Wuchsklimakarte von Baden-Waurttemberg verfiigt Wolfach Gber
ein breites Spektrum von relativen Waéarmestufen. Es reicht von warmen
Tallagen bis zu sehr kalten Gebirgslagen. Die mittlere wirkliche
Lufttemperatur betrégt ca. 8°C.

Von besonderer Bedeutung sind die lokalen Windsysteme. Hier handelt es
sich um Berg-Talwinde, deren Hauptwindrichtung am Tage talaufwarts, in der
Nacht talabwarts gerichtet ist.

Als potentielle naturliche Vegetation der Tallandschaft herrscht der
.Hainmieren-Schwarzerlen-Auwald“ vor, in den angrenzenden hé&heren
Lagen wachst der ,Hainsimsen-Tannen-Buchenwald" mit Abies alba.
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Bewertung und Ausgleichsmalnahmen

Der Planungsbereich bietet mit seiner intensiven gewerblichen und baulichen
Nutzung wenig Lebensgrundlage fiir Flora und Fauna. Lediglich die geringen
Obstbaumbestande unterhalb des Spitzbergweges und entlang der
Boschung zum Fist. Nr. 805/2 kénnen von Insekten und Végeln als Habitat
und Nahrungsquelle genutzt werden. Diese Baumstandorte sind mit einem
Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB belegt und wéhrend der
Bauzeit sachgeman vor Beschddigung zu schitzen.

In der Stidwestecke des Planungsgebietes wird durch beabsichtigte bauliche
MaBnahmen wie Regenlberlaufbecken, gewerbliche Baufelder sowie
notwendige ErschlieBungsflichen, in den vorhandenen Baumbestand
eingegriffen.

Ein Ausgleich erfolgt durch die Neupflanzung standortgerechter heimischer
Laubbdume entlang des gebietsinneren Wegenetzes, entlang der Planstrafie
A und als Grinzasur zwischen den Baubereichen.

Entlang der Bundesstrale 294 sind in Abstimmung mit dem zusténdigen
StraBenbauamt, Hochstdmme mit Gehélzunterpflanzung (Sicht- und
Blendschutz) vorgesehen. Diese MaBnahme dient auch der
Ortsrandgestaltung und gewdhrleistet den Ubergang in die umgebende
Landschaft.

Auf dem bisher als Griinland genutzten, rickwértigen Grundstiicksteil der
Fist. Nr. 806 sind die standortfremden Gehélze zu entnehmen. Als Ausgleich,
auch fur die kunftige Nutzung, erfolgt auf der niederwaldartig zu
bewirtschaftenden Fldche (ehemalige Teilfliche des Fist. Nr. 803) eine
Neuanpflanzung dergestalt, dal eine ca. 5 m tiefe Traufe mit Saalweide
(feuchter, tiefgrindiger Unterhang) ausgebildet wird, flr die Restfliche ist
eine Bepflanzung mit Esche und Erle vorzusehen. Der Pflanzverband sollte
2 x 2 m betragen, insgesamt werden ca. 700 Pflanzen benétigt. Eine weitere
Begriinung ist durch Anflug, z.B. Holunder, zu erwarten.

Das vorhandene Gelénderelief ist in den riickwértigen Grundstlicksbereichen
unverédndert zu belassen. Im Bereich der ausgewiesenen Bauflachen sind
Gelandeterrassierungen nur im Zusammenhang mit einer genehmigten
Bebauung zulassig.

Um die Beseitigung des Oberflaichenwassers zu erleichtern, sind alle
Stellplatze, privaten Wege und Hoffldchen in wasserdurchldssigen Belagen
auszufuhren.

Mit den vorgenannten MaBnahmen kann der beabsichtigte Eingriff als
ausgeglichen betrachtet werden, der fir das Kleinklima und das Orts- und
Landschaftsbild wirksame Grad der Begriinung wird gréRer sein als beim
vorigen Zustand.
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Kenndaten der Planung

Flachennutzung
Nr. |Flachenbezeichnung ha % ha %
1 Nettobauland
Mischgebiet 0,52 11,6
Gewerbegebiet 2,27 50,8
2 Gemeinbedarfsflache 3,72 | 83,2
stadtischer Bauhof 0,55 12,3
3 Versorgungsfldche
Kladranlage, Regenuber- 0,38 8,5
laufbecken
4 |Offentliche Griinflache 0,07 1,6
Fl&che flr Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen 0,26 5,8 0,75 |1 16,8
5 [ Offentl. StraRen mit
Begleitgrinflachen 0,42 9,4
6 Bruttobauland 4,47 100 447 1100
7 B 294
Stralenflache 0,27 6,0 0,48 | 10,7
Begleitgriinflache 0,21 4,7
8 R&umlicher 4,95 110,7 4,95 1110,7
Geltungsbereich
Begrindung

Die Grundstiicksfldichen im Planungsgebiet ,Spitzrank-Untere Zinne* sind
teilweise bebaut, bzw. durch eine fehlende geordnete ErschlieBung nicht
verfugbar. Durch die vollzogene Ortsumgehung von Wolfach und den neuen
Anschluf an die BundesstraRe B 294 wird die Neuordnung der ErschlieBung flr
das Planungsgebiet zwingend notwendig.

Der Bebauungsplan soll mit seinen Festsetzungen den rechtlichen Rahmen fur
eine geordnete stidtebauliche und bauliche Entwicklung, bei gleichzeitiger
Integration des Bestandes, schaffen.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtsgultigen Fldchennutzungsplan entwickelt.

Grundwasserschutz

Bedingt durch die geologische Situation werden Belange des Grundwasser-
schutzbereiches nicht berithrt.



5.0 Technische Ver- und Entsorgung

Fur die Bereiche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung werden parallel
zum Planaufstellungsverfahren der Bauleitplanung Fachplanungen erstellt. Die
Ergebnisse dieser Fachplanungen werden, soweit erforderlich, im zeichn. Teil
des Bebauungsplanes und in den Bebauungsvorschriften berticksichtigt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch den Anschlu und den
Ausbau der bestehenden Netze sichergestellt werden. Die vorhandenen Frei-
und Kabelleitungen sind im zeichn. Teil nachrichtlich dargestelit. Im Bereich des
stddt. Bauhofes soll eine neue Trafostation errichtet werden. Das hierfir
benétigte Grundstick in der GréRe von 6/6 m kann zur Verfligung gestellt
werden. Der Standort wird mit der Badenwerk AG einvernehmlich festgelegt.

6.0 MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung
Der Entwurf ist das Ergebnis eingehender Beratungen in den kommunalen
Gremien, der Burgerbeteiligung nach § 3(1) BauGB und eines Abstimmungs-

prozesses mit den daflir besonders zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Die Kosten, die der Gemeinde fur die weitere ErschlieRung des
Planungsgebietes voraussichtlich entstehen, werden wie folgt eingeschéatzt:

- Kanalisation DM A22.000,—
- Wasserversorgung DM  Y§ . eoo —
- StraBenbau

(einschl. éffentl. Park-
platze, Beleuchtung und
Begriinungsmaknahmen) DM GUY. 000, —

ErschlieRungskosten DM Im. 090, —

Die notwendigen Finanzmittel werden in den Gemeindehaushalten
bereitgestelit.

Wolfach, den 21.09.1994 Fir den Gemeinderat

>

Moser
Bargermeister



