Stadt Wolfach
Ortenaukreis
-WoSwBG92-

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Siechenwald 1" in Wolfach-Stadt

Pianungsstand: Marz 1992

1.0

Ziele des Bebauungsplans

Das Planungsgebiet "Siechenwald |I" ist ein Gebiet, das in
der Nahe des Stadtzentrums gelegen ist. Es ist ein Hangge-
l[ande, das nach Westen fallt. Unter den genannten Voraus-
setzungen ist das Planungsgebiet bei der ansonsten sehr
schwierigen Topographie der Kernstadt fur den Wohnungs-
bau gut geeignet.

Ziele des Bebauungsplanes sind es:

- Mit dieser Planung soll Bauland erschlossen werden, das
zur Deckung der groBen Nachfrage nach Baugrundsticken
fiir Wohnzwecke dient.

- Die ErschlieBungsfiachen und die Stellung wie die Bau-
massenentwicklung der Gebaude sollen so angelegt sein,
daB das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt
werden (Topographie, Waldrand).
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Stadtebauliche Konzeption

Zur Situation

Das Planungsgebiet liegt auf der Sldseite am westlichen
Rand der Altstadt. Es ist ein nach Westen fallendes
Hanggeldnde (20 - 30 %). Auf der Ost- und Nordseite wird
es von Waldflachen begrenzt., Die westlich und sldlich
anschlieBenden Flachen sind mit Wohngebduden bebaut,
(1 - 2 VG, offene Bauweise, Satteldidcher) bzw. werden be-
baut (Planungsgebiet "Siechenwald", Plananderung).

Zwischen dem Planungs- und Baugebiet liegt eine tief
eingeschnittene, mit Baumen und Strauchern bewachsene,
wasserfihrende Gelanderinne (Viehgasse). Die Topographie
ist uneinheitlich.

Grundziige der stadtebaulichen Konzeption
Verkehr

Die verkehriiche ErschlieBung erfolgt uber den Siechen-
waldweg. Dieser wird bergseitig aufgeweitet, so daB zwei
PKW sich begegnen kénnen.

in Punkt A tliegt der Einmindungsbereich der Anlieger-
straBBe A. Der Anliegerweg B mindet in Punkt B in diese
ein. Infolge der Steilheit des Gelandes und der Uneinheit-
lichkeit der Topographie muB die AnliegerstraBe A mit
einer Kehre in den am hochsten gelegenen Teil des
Planungsgebietes gefiihrt werden. Der Anliegerweg B ver-
fauft weitgehend paralle! zur Hbhenschichtung. Beide Ver-
kehrsflachen enden in Wendeanlagen. Die Anliegerstrake A
ist mit zwei begleitenden Schrammborden ausgelegt (5,00 m
+ 2 x 0,50 m), der Anliegerweg B nach dem Mischungs-
prinzip gestaltet. Diese Profilgestaltung erscheint gerecht-
fertigt, da nur insgesamt 16 Baugrundstiicke erschlossen
werden mdssen.

Bei der schwierigen Topographie des Geldndes ist es
sinnvoll, die Bauleitplanung mit den Fachplanungen fir
StraBen- und Kanalbau zu begleiten. Der Lageplan und der
Rohenplan der Fachplanung StraBenbau sind Bestandteile
dieses Bebauungsplanes.

Bauliche Nutzungen

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA,
§ 4 BauNVO)} festgesetzt. Um den Charakter des Wohn-
gebietes zu wahren, sind die nach § 4 (3) Ziff. 2-5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen
und somit nicht Bestandteil des Bebauungspians.



Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung der
Gebaudehdhe, der GRZ und GFZ bestimmt.

Da das Gelande steil geneigt ist, sieht der Bebauungsplan
in Plan 1.3 + 1.4, Regelschnitte, hochst zuldssige Gebau-
dehshen vor. Diese sind tal- und bergseitig unterschiedlich
groB bemessen. Die Geb&dudehdhe ist im § 6 der Bebauungs-
vorschriften definiert. Diese zusdtzliche Eingrenzung der
Baumassenentwickiung ist bei der Steilheit des Geléndes
notwendig, um das Orts- und Landschaftsbild vor Gberhohen
Gebauden zu schitzen. Es ist die offene Bauweise fest-
gesetzt. Die Stellung der Gebdude orientiert sich innerhalb
der (berbaubaren Grundsticksflachen an der jeweiligen
Topographie des Geldndes.

Grinordnung

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes enthalten
die Bebauungsvorschriften in § 12 Regelungen lUber den Er-
halt und das Anpflanzen von hochstdmmigen B&aumen,

Die Randzonen zur Gelanderinne sind mit B#umen und
Strauchern bewachsen. Sie sind im zeichnerischen Teil als
éffentliche und private Grinflachen festgesetzt, fur die
nach § 12 der BV Erbaltungs- wie Pflanzgebote gelten.

Die Béschungsfidchen der AnliegerstraBen liegen weitgehend
innerhalb der privaten Grundsticksflachen oder sind, wie im
Bereich der Kehre als Begleitgrin festgesetzi. Auch fir
diese Flachen gelten Pflanzgebote fur hochstdmmige, stand-
ortgerechte Baume und fdr Strducher.

Der Waldabstand wird einvernehmlich mit der Forstver-
waltung auf mind. 20,0 m festgelegt.

innernalb des Planungsgebietes verlauft eine zweite, weni-
ger tief eingeschnittene Gelé&nderinne. Sie wird als private
Grianflache mit Pflanz- und Erhaltungsgebote ausgewiesen.

Sie ist identisch mit dem Biotop Nr. 771 500 35. Durch die
im zeichnerischen Teil getroffene Abgrenzung und die in
den  Bebauungsvorschriften aufgenommenen  Erbalt- und
Pflanzgebote sowie die gesicherte oberirdische Wasserfih-
rung sind alle Voraussetzungen fir den Biotop-Schutz
gegeben.
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Kenndaten der Planung

Flachennutzung

Nr. | Flachenbezeichnung ha % ha %

1 Nettobauland 1,15 67,25

2 Private Grinflachen 0,18 11,111 1,34 78,36
3 Offentl. Griinflachen 0,08 4,68

4 Offentl. Verkehrsflachen
einschl. Begleitgrinflachen| 0,29 16,961 0,37 21,64

5 Bruttobauland 1,71 { 100,00] 1,71 | 100,00

Wohnungen

Nr. |} Wohnform | Zahl Wohnungen Beleg.Ziff.| Personen

d.VG (WE) (P/WE) (P)

1 freist. 2 18 3,0 54
Ein-/Zwei- 6 1,0 6
fam.Haus

2 Summe 2 24 2,5 60

Bauplatze 18 Bauplatze

Dichte

Nettowohndichte 52 P/ha

Parken

&ffentiiche Stellplatze 12 Platze
Garagen und Steliplatze 36 Plitze
48 Platze

Begrindung

Die Stadt Wolfach verfligt derzeit, von Baullcken abge-
sehen, Uber kein zusammenhdngendes Wohnbauland. Die
Grundsticke im  Baugebiet  "Siechenwald"-Plandnderung
sind bis auf zwei vergeben und werden sofort bebaut. Um
die groBe Nachfrage nach Waohnbaugrundsticken weiter
abbauen zu k8nnen, beabsichtigt die Stadt, diesen Be-
bauungsplan aufzustellen., Damit sollen auch die rechtlichen
Voraussetzungen fur eine geordnete ErschlieBung und
eine der Ortlichen Situation angemessene Bebauung
geschaffen werden. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan
ist dieser Planungsabsicht anzupassen.
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Technische Ver- und Entsorgung

Wasser- und elektrische Energieversorgung

Durch den AnschiuB des Planungsgebietes an das ort-
liche Versorgungsnetz, kann die Wasserversorgung ge-
sichert werden. Bei der Hohenlage der Gebdude wird
die Druckerhthungsanliage ausserhalb des Geltungsbereichs
mitbenutzt.

Die Bauleitplanung wird durch eine  entsprechende
Fachptanung des Ingenieurbiros WeiBenrieder, Offenburg,
ergéanzt.

Fur die elektrische Energieversorgung ist der AnschiuB an
das bestehende Leitungsnetz erfoderlich. Die 0,4 kV-
Leitung wird nachrichtlich Ubernommen. Sie wird verka-
belt. Die Fuhrung von Freileitungen entfallt. Die Kabel-
leitungen folgen den &ffentiichen Verkehrsflachen. Die von
auBen heranfiohrenden Kabelleitungen werden nachrichtlich
ibernommen. Das Grundstick fiir eine zusatzliche Trafo-
station wird im Bereich des Siechenwaldweges berlck-
sichtigt.

Erdgasversorgung
Die Gasbetriebe GmbH, Betriebsstelle Sudlicher Oberrhein,

beabsichtigen eine Versorgung des Planungsgebietes mit
Erdgas sicherzustellen.

Abwasserbeseitigung
Das Planungsgebiet kann an das bestehende Abwasser-

Kanalnetz angeschlossen werden (Fachplanung Abwasserbe-
seitigung).



5.0 MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf ist das Ergebnis
eingehender Beratungen in den kommunalen Gremien.

Die vorgezogene Burgerbeteiligung fand am 11. Juli 1991
statt. Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgetragen.

Die ErschlieBungskosten werden wie folgt geschatzt:

StraBenbau, Begrlnung und

Beleuchtung DM 500.000,00
Kanalisation DM 290.000,00
Wasserversorgung ca. DM 90.000,00

Mit der ErschlieBung des Planungsgebietes soll so rasch als
moglich begonnen werden.

Wolfach, den 14. Mai 1992 Fur den Gemejfiderat

Ludwig UL
Birg ermeisterstellyértreter




