Stadt Wolfach
Ortenaukreis
-WoSwBVg2-

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Siechenwald 11" in Wolfach-Stadt

RECHTSGRUNDLAGEN

§8 1 - 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.l, S. 2253).

§8 1 - 23 der Verordnung ftiber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132).

§§ 1 - 3 der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung-PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. I, 1991
S. 56).

§§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wiarttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. No-
vember 1983 (GBI, S, 770, ber. GBI, 1984, S. 519), ge-
andert durch Gesetz vom O01. April 1985 (GBI. S. 51)
in der jeweils giltigen Fassung.



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet,
(WA) § 4 BauNVO, festgesetzt.

Ausnahmen

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4
Abs. 3 Ziffern 2 bis 5 BauNVO genannten Nutzungs-
arten gemaB § 1 (8) BauNVO nicht zulassig und
somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanliagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im WA-
Gebiet auf den nicht {berbaubaren Grundsticks-
flachen nicht zul#ssig.

(2) Nebenaniagen im Sinne von § 14 {2) BauNVO sind
als Ausnahme zulassig.

{3) Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu
einer Offentlichen Verkehrsflache oder Anlage
gehdren, sind zuldssig.

(4) Antagen der AuBenwerbung, Automaten und
Schaukasten sind nur  auf den dberbaubaren
Grundsticksflachen an den  Statten  eigener
Leistung zuléssig.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen, der Ge-
schoBfldchenzahlen sowie der Gebdudehdhen sind durch
Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
(Plan 1.1) festgesetzt.



§5 Hohenlage der Gebaude

Die Sockeihdhe (OK ErschlieBungsgeschoR-Rohboden)
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kann betragen:

a) bergseits der StraBe max. + 1,20 m
b) talseits der StraBe max. - 1,20 m.

Die Sockelhdhe ist bezogen auf Gebaudemitte und
Hinterkante Gehweg/Schrammbord der StraBe.

§ 6 Gebdudehdhen
Die hdchstzulassigen Geb#udehdhen betragen:
Gebaudehdhe 1
bergseits - max. 4,20 m
talseits - max. 7.00 m
Gebaudehdhe 2
bergseits - max. 3,50 m
talseits - max. 8,75 m
Die Geb&udehthe wird gemessen:
bergseits - von Oberkante Rohboden des unterhalb
des Dachraums liegenden Vollgeschosses bis
Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.
talseits - von Oberkante Rohboden des untersten
Geschosses bis Schnittpunkt AuBenwand mit
Oberkante Dachhaut.
§ 7 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
zeichnerischen Teil, Plan 1.1, durch Baugrenzen
festgesetzt.
§ 8 Bauweise

tm zeichn. Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise
gemaB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
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§ 9

§ 12

Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die Stellung der baulichen Anlagen muf3 der
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
dargestellten Hauptfirsirichtung entsprechen.

(2) Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Haupt-
firstrichtung zulassig.

Garagen

(1) Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und/oder auf den hierfar
besonders ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Far die max. Lange und Hoéhe ist der
§ 7 LBO mafigebend.

(2) Weitere Garagen auBerhalb der (berbaubaren
Flachen sind nicht zuldssig.

Mit Leitungsrechien belastete Flachen

im zeichn. Teil, Plan 1.1, sind die mit einem Lei-
tungsrecht (Ir) zugunsten der Anlieger belasteten
Flachen besonders gekennzeichnet.

Anpflanzen von Baumen und Striuchern

(1) Auf den Uberbaubaren  Grundsticksflachen
sind vorhandene Baume, soweit als moglich,
zu erhaiten. Abgehende Baume sind durch
neue, standortgerechte Baume zu ersetzen.

(2) Im o&ffentlichen und privaten Bereich sind
im zeichn. Teil Pflanzgebote fir hochstam-
mige (standortgerechte, heimische) Baume
festgesetzt.

(3) Auf den Privaten und 6ffentlichen Grinflachen
sind im zeichn. Teil Flachen fir Erhaltungs-
gebote von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepftanzungen festgesetzt.

(4) Zur Sicherheit des Verkehrs ist an StraBen-
einmindungen die Flache im Sichtwinkel von
Strauchern freizuhalten. Einfriedungen und
Pflanzungen dirfen eine H&éhe wvon 0,70 m
tiber die Fahrbahn nicht Uberschreiten.
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 13 Ddéacher

(1) Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung im
zeichn. Teil) sind mit einem Satteldach (SD) oder
Walmdach (WD) oder Krippelwalmdach einzu-
decken. Die Hauptfirstrichtung entspricht der
Richtung des Doppelpfeils.

(2) Die Dachneigungen betragen 35° bis max. 45°

fir Hauptgebiude.

(3) Geneigte Dacher sind mit rotem bis rot-braunem
Dacheindeckungsmaterial zu bedecken.

(4) Dachaufbauten und Dachgauben sind nach MaB-
gabe der Anlage 1 zulassig.

{5) Dacheinschnitte (Negativgauben) sind nicht zulas-
sig.

Fassadengestaltung

(1) Fassaden sind in Putz mit eingeschnittenen
Fenstern, Fachwerk mit geputzten Ausfachungen
oder Holz oder in Kombination der dret genann-
ten Fassadengestaltungen auszuftihren.

(2) Die zur Talseite gerichteten Fassaden sind ho-
rizontal oder vertikal mit Architekturelementen
zu gliedern.

(3) Aus Grinden der Ortsbildgestaltung sind rein
weifle Fassadenputze und -anstriche nicht zu-
lassig. :

Garagen

(1) Garagen, die bergseits der ErschlieBungsstraBe,
auBerhalb des Hauptgebaudes in das Hanggelande
hineingeschoben werden, sind, soweit der zeichne-
rische Teil nichts anderes vorsieht,

- mit Humus zu bedecken und zu bepflanzen

oder

- mit Platten zu belegen (Terrasse} und mit
Pflanzstreifen zu begrlinen.

(2) Alle (brigen Garagen sind mit Sattel- oder
Pultdédchern zu bedecken.



§ 16 Grundsticksgestaltung

(1)

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grund-
stick sind so durchzufithren, daB die gegebenen
natiriichen Gelandeverhaltnisse so wenig als mog-
lich beeintrachtigt werden. Die Gel&ndeverhaltnis-
se der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu be-
riicksichtigen.

Im zeichner. Teil, Plan 1.1, sind in den privaten
Grunfldchen Bereiche gekennzeichnet, die natur-
nah zu belassen und zu bepflanzen sind. Fir die
Gestaltung und Bepflanzung ist der beigeflgte
(Antage 2) Auszug aus dem Wasserbaumerkblatt
des Ministeriums for fandiichen Raum vom
30. Juni 1980 (GABI. S. 968) verbindlich.

Die fiir die Herstellung der dffentlichen Verkehrs-
flachen erforderfichen Boschungen (Boschungsnei-
gung max. 1:1,5) sind von den Angrenzern zu
dulden. Anstelle von Bdschungen konnen Angren-
zer auf eigene Kosten auch Statzmauern bis
1,25 m Hoéhe erstelien.

Aus okologischen und  wasserwirtschaftlichen
Griinden sind Bodenbefestigungen auf das unver-
meidbare MaB zu beschranken. Nicht Oberbaute
Grundsticksflachen dirfen daher nur befestigt
werden, soweit dies fur Stellplatze, Zugénge
und Zufahrten erforderiich ist. Als Befestigungs-
art sind nur wasserdurchladssige Beldge wie z. B.
Steinpfiaster im  Sandbett, Rasengittersteine,
Schotterrasen und ahnl. zuléssig.

§ 17 Einfriedigungen

(1)

Die Begrenzung der privaten Grundstucksflachen
zur Offentlichen Verkebrsflache kann erfolgen
durch:

a) Heckenbepflanzung, max. 1,25 m Hoéhe
b) Heckenbepflanzung, Mauerabschnitte bis
max. 3,0 m Lange, max. 1,25 m Hohe

c) Holzzaun bis max. 1,25 m Héhe.

Als rickwartige und seitliche Einfriedigung sind
zuléssig:

a) Heckenbepflanzung, max. 1,25 m Hohe
b) Drahtgefiechte mit griinem Kunststoffbezug
oder grauem Maschendraht, max. 1,25 m Hohe.



(3) Als Bezugspunkte far die Hohe der Einfrie-
digung gelten Hinterkante Gehweg/Schrammbord
der &ffentlichen Verkehrsfldche bzw. im seitli-
chen und rickwértigen Grundstlicksbereich die
festgelegie Gelandeoberflache.

(4) Innerhalb der privaten Griinflachen sind Einfrie-
digungen unzuléssig.

§ 18 Antennenanlage

Es ist unzulassig, mehr als eine AuBenantenne aufler-
halb je Gebdude anzubringen.

§ 19 Elektrische Anlagen
Die Leitungen fir elektrische Energie und Fern-
meldeleitungen sind in Erdkabeln zu verlegen,

§ 20 Bauen in Waldndhe
Aus Sicherheitsgriinden sind Kamine von Geb&uden,

die in Waldndhe errichtet werden, gegen Funkenflug
zu sichern,

Hinweise:

(1)

Wasserversorgung, Entwéasserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Stadt Wolfach {ber Wasserversorgung,
die Entwasserung und die Millabfuhr sind zu beachten.

Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe:

Unfdlle mit wassergefidhrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kdnnen zu schwerwiegenden Gewidsser- und Grundwas-
serverschmutzungen fihren.

Die Brrichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder
Ansammeln wassergefihrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmi-
gung nach § 51 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behdlters 5 Ku-
bikmeter (bersteigt. Diese Anlagen sind als besonders gefdhrlich im
Sinne der Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur
Verordnung iiber das Lagern wassergefidhrdender Fliissigkeiten, VLwF) =zu
bezeichnen. Das Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Verfahrens zu hdren.
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(3)

Um Schiden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht
des Gewdsserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit
vassergefdhrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen
zu stellen. Um zu vermeiden, daR nach Fertigstellung von baulichen
Anlagen fiir Industrie- oder Gewerbebetriebe aus Griinden des Gewisser-
schutzes nachtrdglich kostspielige SanierungsmaRnahmen erforderlich
verden, sind komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der BauvorlageVo
vom 02. April 1984 mit dem Bauantrag einzureichen, die eine Beurtei-
lung der Bauvorhaben im Hinblick auf die Belange des Gewisserschutzes
ermoglicht.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden, den
anfallenden Erdaushub auf das unumginglich erforderliche MaR zu
reduzieren und das Material innerhaldb des Planungsgebietes fiir
Gelidndegestaltungen usw. wieder zu ververten, um die Abfuhr auf
Erdaushubdeponien soweit wie mdglich zu reduzieren.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von BaumaRnahmen
diicfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefihrdenden Stoffe enthiit.

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und
Baustellenabfdllen nicht zuldssig.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht fiir
BaumaRnahmen bestimmter Erdaushub sind mdglichst einer Wiederver-
wertung zuzufithren oder falls dies nicht méglich ist, auf eine
kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
6lverunreinigtes Haterial, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben,
Lacke, Lésungsmittel, Kleber ete.) sind als Sonderabfall gegen Nach-
veis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen:

1. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, daR nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fiir die Erschliefung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist.

Unnbtiges Befahren oder Zerstdéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freifldchen ist nicht zuldssig.

2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfdltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.



Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der
Hutterboden des Urgelindes nicht {iberschiittet werden, sondern ist
zuvor abzuschieben.

Fiir die Auffiillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden)
zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaR zu beschrinken, wo mdglich sind Oberflichenbefestigungen durch-
ldssig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garagenein-
fahrten, Stellpldtzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdR zu entsorgen, er darf nicht
als An- und Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Hen-
schen oder erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kiénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehiérde
zu melden.

Bodenarbeiten sollten grundsitzlich nur bei schwachfeuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witte-
rung zu erfolgen.

Bei der Ansiedlung von Industrie- oder Gewerbebetrieben die
aufgrund ihrer Emissionen geeignet sind Bodenbelastungen hervorzu-
rufen, ist im Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvor-
habens eine gesonderte Stellungnahme des Amtes fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz Offenburg erforderlich.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

1.

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabefliichen bendtigte Hutterboden
sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuR an Mutterboden soll nicht zur KrumenerhShung auf
nicht in Anspruch genommenen Fliichen verwendet werden. Er ist
anderveitig zu verwenden (Grilnanlagen, Rekultivierung, Bodenver-
besserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen)
Flichen in Mieten zwischenzulagern.

Fiir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max.
2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliif tung
gevihrleistet ist.



4, Vor Wiederauftrag des Mutterbodensg sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum AnschluR an wasserdurchlissige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante
Bepflanzung und fldchige Versickerung von Oberflichenwasser gewidhr-
leistet sind.

5. Die Auftragshthe soll 20 em bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht iberschreiten.

(4) Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Firbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z. B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend die zustin-
dige Untere Wasserbehdrde oder das Wasserwirtschaftsamt zu unterrichten,
Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

{8) Archaclogische Funde

o Das  Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege,
MarienstraBe 10 a, 7800 Freiburg, Tel. 0761/205-2781 ist,
bei im Zuge von Erdarbeiten zutage tretenden Bodenfunde,
unververziglich zu benachrichtigen, ebenso wenn Bildstdcke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Bau-
maBnahmen betroffen sein soliten.

Woifach, den 14. Mai 199 Fior den Gemeinderat:

S

Ludwig (/ﬁ// M /

Birgermeisterstellvertrgter



