Stadt Wolf ach -1 -

Bauvorschriften

zum Bebauungsplan der Stadt Wolfach fiir die Hangbebauung
" Rothekreuzberg ".

A, Rechtsgrundlagen

1. 8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGB1. I S. 341).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.11.1968
(BGB1., I S. 1237) und einer Berichtigung vom 20.712.1968
(BGBl. I S. 11).

3. 8§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpléne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGB1. I S. 21).

4. § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961
(Ges.Bl. S. 108).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landeshau-
ordnung fir Baden - Wiirttemberg LBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351)

B, Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist nach lMaBgabe
der Vorschriften der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965
(Ges.Bl. S. 21) im Bebauungsplan abgegrenzt.

§ 2

Ausnahmen

Sowelit in § 4 Abs. 3, Ziffer 1 - 6 BaulNVO Ausnahmen vorge-
sehen sind, sind diese nur in folgendem Umfang Bestandteil
des Bebauungsplanes:

Jiffer 2 - sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.



§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO, ausser Ge-

bdude gem. § 2 (2) LBO, sind unter den dort genannten Vor-
aussetzungen zulidssig.

Fur die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit und
Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen
ist § 14 Abs. 2 BauNVO anzuwenden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Festsetzung der
Grund- und GeschoBflichenzahl sowie der Zahl der Vollge-
schosse im Bebauungsplan bestimmt.

% 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Werte der Urund- und GeschoBflAchenzahlen sind
durch Eintragung im Teilbebauungsplan festgesetzt.
Laut § 21a BaulNVO wird das vorgeschriebene und das
zulédssige GaragengeschoB nicht auf die Grund- und Ce-—
schoBfldche angerechnet.

(2) Die %ahl der Vollgeschosse ist durch Eintragung in
den Teilbebauungsplan festgesetzt. Die mit einem
Kreis vorsehenen GeschoBzahlen sind zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme
gemdB § 17 Abs. 5 BaullVO nicht zugelassen werden.

(4) Ein Ausbau des Dachgeschosses ist unzulédssig. Dler
fugang und die Nutzung des Dachraumes sind nicht zu-
gelassen. Ausnahmen sind nur bei dem letzten, oberen
Terrassenhaus einer Hausgruppe zulidssig, sowie bei
dem Einzelhaus.

I1Ll. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

$ 6

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die Terrassenbauweise festgesetzt
(zwingend).
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Soweit im Teilbebauungsplan Hausgruppen eingetragen
sind, gelten diese Eintragungen gemiB § 22 Abs. 2
Satz 2 BaulVO.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude
sowle fir die Dachform sind die Eintragungen im Teil-
bebauungsplan maBgebend,

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflidchen

Die Festsetzung von Strassenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Bintragung im Strassen- und Baulinienplan. Die llest-
setzung der Hochstwerte von zuldssigen vorspringenden
Bauteilen iiber die Baulinie erfolgt durch Eintragung
im Strassen- und Baulinienplan sowie in den Geldnde-
schnitten. Als vorspringende.Teile sind nur Balkone/
Terrassen zuldssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauhNVO nicht
zulédssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BaulNVO sind jedoch als
Ausnahme auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

Nebenanlagen im »inne des § 14 BaulNVO sind nur zu-
léssig auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
des Teilbebauungsplanes Schnitt XIV und XVI hinter
der riickwdrtigen Baugrenze der beiden Hausgruppen und
dem Rothekreuzbergweg in folgendem Umfang:

Anlage eines Schwimmbades, Anlage eines Kinderspiel-
platzes.

§ 8

Grenz- und Gebdudeabstand

Die Summe der auf einem Grundstiick einzuhaltende
lichen Grenzabstdnde muB mindestens 7 m betragen
bel der geringste Abstand 3 m betragen muB.
Weitergehende Fenster- und Gebdudeabstinde nach
LBO bleiben unberiihrt.

Baugestaltung
9

Gestaltung der Bauten

Die grundlegende Form der Gebiude ist durch den Bebau-
ungsplan festgelegt.
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Die Wohngebdiude sind in der HAuBeren Gestaltung als
Terrassenhaus zu erstellen, d.h. in aufsteigender Tol-
ge, der Hangneigung entsprechend zu staffeln, wobei
die maximale GebAudehdhe (bezogen auf das umgebende
Geldinde) durch Eintragung in den Teilbebauungsplan
festgesetzt ist.

Der Yeilbebauungsplan ist filr die Stellung und die
Firstrichtung der GebAude sowie filir die Dachform map-
gebend. '

Die Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet werden.
Die Terrassen der einzelnen HHuser werden durch Dach-
flachen unterbrochen. l{ir die Dachdeckung ist dunkles,
nichtflinzendes Material zu verwenden.

Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet.
Dachlegfenster oder Negativgauben sind unzuldssig, Aus-
nahmen sind nur zuldssig nach § 5 (4).

§ 10

Garagen

Die Stellung von Garagen richtet sich nach den Fest-
setzungen im Bebauungsplan. '
Sammelgaragen sind gleichzeitig und in der Gestaltung
einheitlich ausgufiihren.

Als oberen AbschluB der Hausgruppen am Rothekreuzberg-
weg sind Garagen zulédssig.

§ 11

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen
Strassen und Platzen sind gestattet:

Holzziune LattenzHune) mit Heckenhinterpflanzung.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigun;: ist
nicht gestattet.

ie Gesamthohe der Einfriedigung darf das MafB von
1.00 m nicht iberschreiten. .
Aus Griinden der Verkehrssicherheit konnen an Strassen-
einmiindungen weitergehende als in Abs. 1 - 5 vorge-
schriebene Binschrinkungen verlangt werden.

Die Grundstiicksgrenzen zwischen den Nachbarn diirfen
mit Holzzdunen bis max. 0.50m Hohe gekennzeichnet
werden.

§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Auffiillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind



so durchzufithren, daf die  Nachbargrundstiicke in ihrer
Hohenlage nicht beeintrichtigt werden.

(2) Vorgirten sind als Ziergirten oder Rasenflichen anzu-
legen und zu unterhalten. Eine landschaftsgerechte
Bin.grinung ist bindend.

§ 13

Antennenanlagen

Antennenanlagen sind so auszufilhren, daB sie nicht stdrend
wirken., Bei den Hausgruppen sind nur Gemeinschaftsantennen
zulédssig. :
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