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Stadt Wolfach
Ortenaukreis

Begrindung

zum Bebauungsplan “Kirchenfeld-Friedrich-
straBe" Bereich Kurgartenhotel

Plan&énderung

1.

2.

Ziel und Zweck der Bebauungsnlan—ﬁnderung

Ziel der Bebauungsplan-ﬁnderung ist es, die planerischen Voraus-
setzungen flr die bauliche Sanierung des bestehenden Hotelge-
bdudes am Kurgarten und eine Erweiterung zur Sicherung der wirt-
schaftlichen Tragfidhigkeit zu schaffen,

Begriindung der Planéinderung

Das Kurgartenhotel an der FunkenbadstraBe in Volfach wird von
der Firma Karl Wessel GmbH, 4650 Gelsenkirchen, betrieben., Er-

holungsuchende werden u. a. von der LVA und den Landschaftsver-
bénden vermittelt,

Die bestehenden Geb&dude mit 34 Zimmern, Behandlungs—, Arzt- und
Aufenthalts- sowie Versorgungsrdumen sind den derzeitigen Anfor-
derungen nicht mehr gewachsen. Zimmer und Betriebseinrichtungen

sind veraltet. Eine wirtschaftliche Betriebsfiihrung ist nicht
mehr mglich.,

Um seine Sozialfunktion auch weiterhin wahrnebhmen zu kdnnen, muB
das Gebdude am Kurgarten saniert und die Anlage durch einen Neu-
bau an der FunkenbadstraBe ergidnzt werden,

Die Erweiterung des Kurgartenhotels sieht im Endzustand ein
differenziertes Hotelgebsude mit zusammen rund 110 Betten,
Schwimmhalle, Behandlungs—, Arzt- und Verwaltungsrdumen sowie
den entsprechenden Gastronomie- und Nebenrédumen vor.



3.

Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1957 sieht den Abbruch
des Gebdudes an der FunkenbadstraBe vor. Eine solche planungs—

rechtliche Festsetzung macht jedoch die Weiterfihrung des Be-
triebes unmiglich.

In den Anderungsbereich werden die Grundstiicke mit den Lgb.-
Nr. 289, 290/10, 305, 306, 307, 308, 311, 312, 313, 315 sawie
Teile der FunkenbadstraBe und des Vorstadtbergweges aufge~
nommen,

Stddtebauliche Konzeption

Die stéddtebauliche Konzeption wird von folgenden Uberlegungen
bestimmt:

=~ Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung
durch Ausbau der FunkenbadstraBe auf 5,50 m
Fahrbahnbreite (Kurvenbereich 6,50 m) und
beidseitigen Gehwegen mit je 1,50 m

-~ Einfigen der NeubaumaBnahme unter Wahrung
der stéddtebaulichen MaBstéblichkeit, soweit
dies miglich ist, das heiBt

zweigeschossige Bebauung zum Kurpark,
max. viergeschossige Bsbauung, die sich
deutlich ablesbar in mindestens drei Ab-
schnitte gliedert und abgewinkelt ent-
lang der FunkenbadstraBe entwickelt mit
Sattel~ bzw. Walmdachflichen bedeckt

und das 4. VollgeschoB in die Dachge-
staltung voll einbezogen ist

- Erhalt des wertvollen Baumbestandes auf dem

Grundstick Lgb,-Nr. 289 entlang der Mauer zum
Kurpark

= Bereitstellung der notwendigen PKW-Stell—

)] plétze von mindestens 28 Stlick auf dem
privaten Grundstick und Abl@sung weiterer
notwendiger Stellpldtze an anderer Stelle

Kenndaten der Planung



=~ Fl&chennutzung

Nr. | Flachennutzung ha % ha %

1 Nettobauland

1.1 WA-Gebiet 0,121 19,39

1.2 MI-Gebiet 0,077 12,34

1,3 50~Gebiet 0,254 40,71 | 0,452 72,44 %
2.1 | offent. Griinflédche 0,017

2.2 | offentl, Verkeshrsfliche 0,155 0,172 27,56

3 Bruttobauland 0,62 0,62 100,00
Allgemeines Wohngebiet und Mischgebist 8 WE 22 P

Sondergebist "Kurgartenhotel®

BaumaBnahmen:

Um— und Erweiterungsbau des Kurgartenhotels,

ca. 110 Betten, Schwimmhalle, Behandlungs—,
Arzt- und Verwaltungsriume, Gastronomie~ und

Nebenrdume,

PKW-Stellplatzbedarf:

1 Stellpl. /4 Betten
30 Stellplédtze



4. Technische Versorgungseinrichtungen

Die Wasserversorgung und Abwasserbsseitigung erfolgt Uber das
vorhandene Netz,

5. MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes

Die Stadt Wolfach wird die notwendigen 8ffentlichen Verkehrs-—
flédchen im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen erwerben. Eine
weltergehende Bodenordnung ist nicht notwendig. Die Kosten,
welche der Gemeinde durch die ErschlieBung in HBhe von

DM 42§.000 .- entstehen, sind im Finanzhaushalt bereitge-
stellt,

Wolfach, den 9 2. MRZ 1960
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