Stadt Wolfach
Ortenasukreis

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Kirchenfeld-- Friedrich-
straBe" Bereich Kurgartenhotel/Planinderung /’//

1. Rechtsgrundlagen

§§ 1 - 2 a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauB) i. D. F.
der Bekanntmachung vom 18. Aug. 1976 (BGBl1l, I S. 2256), ge-

-8ndert durch Gesetz vom 9. 12. 1976 (GBl. S. 3281) und vom
6. 7. 1979 (GBl1. S. 949),

[P —,

§§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNv0 1977) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 15. Sept. 1977 (8GBl. I S. 1763).

§§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen—
verordnung) vom 19, Jan, 1965 (BGBl. I S, 21).

§ 1 der 3. Verordnung der Landesregierung zur Knderung der 2.

Verordnung zur Dyrchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 16. Febr.
1977 (6Bl. S. 52),

§§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972 (GBl. S. 3s2).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

allgemeines Wohngebiet WA) § 4 BauNvo)
Mischgebiet MI; § 6 BauNvD)
sonstiges Sondergebiet S0 § 11 Bauh\vO)
mit der Zweckbestimmung - Kurgartenhotel -,



Die Abgrenzung erfolgt im zeichnerischen Teil der Be-
bauungsplan-Anderung.

§ 2 Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1) Im wA-Gebiet sind die in § 4 Abs, 3 Ziffern 3 - 6
genannten Nutzungsarten gemdB § 1 Abs. 6 BaulNVvD
nicht zulé&ssig.

(2) Im MI-Gebiet sind die in § 6 Abs, 2 Ziffern 5 = 7
BauNVO genannten Nutzungsarten gemdB § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zulédssig.

Die in § 6 Abs, 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind
gemdB § 1 Abs, 6 BauNVO nicht zuldssig.

§ 3 Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung, Automaten, Schaukésten
und Ger&dteschuppen sind nur auf den tberbaubaren
Grundstiicksteilen zuldssig (§ 14 Abs, 1 BauNvo).

(2) Nebenanlagen 4im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind

auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen
und im Grenzabstand zuldssig.

(3) Einrichtungen fir Sffentliche Beleuchtungsanlagen
sind zulissig.,

§ 4 Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

(1) pie héchstwerte der Grund- und GeschoBflichen—
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

(2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht festgesetzt,.



(3) pie Uberschreitungen der zuldssigen Hichst-
werte des § 17 (1) BauNVD sind im zeichnerischen
Teil besonders gekennzeichnet (§ 17 Abs. 9
BauNvo) .

§ 5 Garagen

Lage und Stellung von Garagen richten sich, soweit dar-—
gestellt, nach den Festsetzungen im zeichnerischen Teil,

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichne-
rischen Teil durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt,

§ 7 Bauweise

(1) offene Bauweise gemiB § 22 (2) BguNVD. Ein Uber-
schreiten der zuldssigen Bauktirperléinge von 50 m
wird auf dem Grundstiick Lgb.-Nr. 289 bis zu der
max. Gesamtlénge von 65 m als Ausnahme zugelassen,

(2) offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO, es sind nur
Ooppelhduser zuldssig. Im zeichnerischen Teil mit /o\
gekennzeichnet,

(3) offene Bauweise geman § 22 (2) Baunvo, es sind nur
Hausgruppen zuldssig. Im zeichnerischen Teil mit é&
gekennzeichnet,

§ 8 Flichen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht be-
lastet sind

Fléchen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Grundstiicke Lgb.-Nr. 306 und 307 belastet
sind, sind im zeichnerischen Teil besonders gekennzeichnet,



3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 9 Dicher

(1)

(2)
(3)

(4)

(s)

Alle Geb&ude mit Doppelpfeil (Darstellung im zeich-
nerischen Teil) sind mit einem Satteldach (SD) ein-
zudecken. Die Firstrichtung der Satteldicher ent-—
spricht der Richtung des Doppelpfeils.

Die Dachneigungen betragen 30 - 50 O,

Dachgaupen im herkdmmlichen Sinn sind aus gestalte-
rischen Grinden nicht zugelassen. Zugelassen sind:

Dacheinschnitte (Negativgaupen), sowelt sie nicht
mehr als 4/10-tel der Geb&udelédnge einnehmen, von der
freistehenden Giebelwand ein Mindestabstand von 3,0 m
eingehalten wird und an der Traufe mindestens drei
Ziegelreihen (Dachpfannen) durchgehend vorhanden sind.

Geneigte Ddcher sind mit dunkelfarbigen Dachziegeln,
Zementdachsteinen oder Asbestzementschiefer— und
-wellplatten einzudecken.

Bachneigungen, Dachgesimse und Dachdeckungsmaterial
missen bei Doppelhdusern einheitlich sein,

§ 10 Fassadengestaltung

Die Fassadenflichen kénnen bestehen aus:

Putz, Holz, kleinteiligen Natur- ader Asbestzement-
schindeln, tragenden Sichtbetongliedern (SO-Gebiet).

Es sind keine reinweiBen Fassadenfldchen zuléssig.

§.11 Garagen

(1)

(2)
(3)

Freistehende BGaragen und Doppelgaragen sind mit einem
Flachdach (max. 2 % Gefalle) zu iberdecken. Die GeschoB—
htohe darf 2,50 m nicht Uberschreiten.

Doppelgaragen miissen gestalterisch einheitlich ausge-
fihrt werden.

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von 5,0 m anzuordnen,
Die Oberfliche des Garagenvorplatzes muB so sicher be-
festigt werden, daB 6ffentliche Flichen nicht beschmutzt
werden, Abschrankungen sind nicht zugelassen,



§ 12 Einfriedigungen

(1) Die Begrenzung der privaten Grundstiicksflichen zur
offentlichen Verkehrsflidche erfolgt im Zuge der Er—
schlieBungsnaBnahmen mit Rasenkantsteinen, soweit
keine Stitzmauern notwendig sind.

(2) Notwendige Stiitzmauern als Abgrenzung zur &ffent—
lichen Verkehrsflédche sind in Sichtbeton oder Sicht-
mauerwerk auszufihren. Ihre Hihe bestimmt das Biirger—
meisteramt - Stadtbauamt.

(3) Als riickwértige und seitliche Einfriedigung ist zu-
léssig:

-

a) Drehtgeflecht mit grinem Kunststoffbezug oder
grauem Maschendraht, max, 1,0 m Hthe

b) Heckenbepflanzung, max. 1,0 m Hohe
c) Holzzaun als Jigerzaun oder #hnliches.
(4) Einfriedigungen nach § 89 Abs. 13 a LBO sind genehmi-

gungspflichtig, sofern sie mehr als 0,20 m Uber die Ge-
léndeoberfliche hinausragen.

§ 13 Grundsticksgestaltung und Vorgirten

(1) Aufschittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken
sind, soweit Uberhaupt notwendig, so durchzufihren, daB
die gegebenen natilirlichen Gel&dndeverhiltnisse nur un-
wesentlich beeintrichtigt werden.

(2) Vorgédrten sind als Ziergdrten oder Rasenflichen anzu-
legen und zu unterhalten.



§ 14 Anoflanzen von Biumen und Striuchern

(1) Auf den nicht Uberbaubaren privaten Grundstilicksflichen
ist neben Stréuchern und Gehlzen mindestens ein hoch—
stémmiger Baum anzupflanzen.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind
vorhandene Bédume, soweit als midglich, zu erhalten.
Abgehende B&dume sind durch neue hochstdmmige Biume
2u ersetzen.

§ 15 Antennenanlagen

Es ist unzuldssig, mehr als eine AuBlenantennenanlage auBer-
halb Je Gebiude anzubringen.

1

§ 16 Wasserversorgung, Entwisserung und MiUllabfuhr

Die Satzungen der Stadt Wolfach iUber die Wasserversorgung,
die Entwédsserung und die Millabfuhr sind zu beachten.

§ 17 Elektrische Anlagen ]

Die Leitungen fir elektrische Energie und Fernmeldeleitungen
sind in Erdkabeln zu verlegen. Freileitungen sind unzulédssig,

e
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Flir den Gemeinderat:

_____ #

(zufle, Birgermeister)




