Stadt Wolfach
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Kastaniendobel"

Rechtsgrundlagen

§§ 1-2a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl.I, S5.2256), ge-
sandert durch Gesetz vom 3. Dez. 1976 (BGBl.I, S.3281) und
vom 6. Juli 1979 (BGBl.I, S$.949).

§§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 15. Sept. 1977 (BGBl1.I, S.1763).

§§ 1-3 der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1981 - PlanzV 81) vom 30. Juli 1981 (BGBl.I, S.833).

§ 1 Abs.l der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fiilhrung des BBauG vom 18. Dezember 1979 (GB1.1980, S5.42).

§§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirt-
temberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972
(GB1l. S.352), gedndert durch Gesetz vom 12.Februar 1980
(GB1.1980, S.116).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung vy, (s. »{./;nc/erun/

Das Planungsgebiet ist als reines Waohngebief (
(§ 3 BauNVO) festgesetzt.

§ 2 Ausnahmen

Im WR-Gebiet sind die in §-3 (3) BauNVO genannten
Ausnahmen gem. § 1 Abs<6, Ziff.2 BauNVO allgemein
zuldssig und somit Bestandteil des Bebauungsplanes.

en o lld (s. Britereens)



§ 3 Nebenanlagen

(1)

(2)

(3)

Anlagen der AufBenwerbung, Automaten und Schau-
kdasten sind nicht zul&ssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind
als Ausnahme zulassig.

Einrichtungen, die zu einer offentlichen Ver-
kehrsfldche gehOren,sowie Beleuchtungsanlagen
sind zulassig.

§ 4 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Die Hochstwerte der Grund- und Geschofiflachen-
zahlen sowie der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragung im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die
Zahl der Vollgeschosse wird durch die Errech-
nung der im Mittel gemessenen Geldndeoberflache
bestimmt.

Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht festgesetzt.

§ 5 Garagen und Gemeinschaftsgaragen

(1)

(2)

Lage und Stellung von Garagen und Gemeinschafts-
garagen richten sich nach den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache
sind weitere Garagen auBerhalb der hierfiir fest-
gesetzten Flachen unzuléassig.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1)

(2)

Die {liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im
zeichnerischen Teil durch Baulinien und Bau-
grenzen festgesetzt.

Ein Vortreten von Geb&dudeteilen liber die Bau-
grenzen bis zu ?i§éflre’ﬁ ist im Sinne der Auf-
zdhlung des § 7 s.6 und 7 LBO als Ausnahme
zuldssig—" enttok
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Hohenlage der Geb&ude

Die SockelhBhe (Oberkante GaragengeschoB-Rohboden)
kann bis zu max. 0,75 m betragen. Sie ist bezogen
auf die Achse der fertigen Strafe.

Bauweise entfalf

Besondere (abweichende) Bauweise gem. § 22 Abs.4
BauNVO mit der MafBgabe, daB im Grenzabstand an der
Nordseite des Grundstilickes eij reppenhaus oder {iiber-
dachter Zuganag errichtet rden kann.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit b

gekennzeichnet. S 2 /?no[crqde\}

Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belastet sind enfliif -l

Mit einem Gehrecht zq_beiéétende Fldchen dber den
erdiiberdeckten Gemeinschaftsgaragen zu Gunsten des
ndrdlichen Anlie€gers sind im zeichnerischen Teil mit

gr ekennzeichnet. 3
g M S. . Mc’u‘fﬁ

Anpflanzen von Bdumen und Str&uchern

(1) Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen
sind vorhandene B&dume, soweit als mdglich, zu
erhalten. Abgehende Bdume sind durch neue,hoch-
stammige B&ume zu ersetzen.

(2) Auf jedem privaten Baugrundstlick ist je angefan-
gene 400 gm Grundstilicksfldche mind. ein hoch-
stammiger Baum zu pflanzen. Eingezeichnete Baum-
standorte sind verbindlich, eine geringfligige
Verdnderung ist méglich, wenn dies Leitungs-
trassen erfordern.



Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 11 Dacher

(1) Alle Geb&ude mit Doppe€lpfeil (Darstellung im
zeichnerischen Tei?] sind mit einem Satteldach
(SD) einzudeckem? Die Firstrichtung der Sattel-
dacher entspricht der Richtung des Doppelpfeils.

- (2) Fiir dieDachneigungen und Gebaudehohen sind die

8601070(6/1‘ Eintragungen im zeichnerischen Teil (Plan 1.1 +

P + 1.4) verbindlich. Die Dachneigung betragt

& /-/7#:0/6@@ 280 - 400. Zuldssig ist eine Tol. von * 2©

- Die Angabe der Gebaudehdhe gilt als Hochstwert.

Gebdudehbhe ist die HOhe von Oberkante Erdgeschof3-
Rohboden bis Schnittpunkt AuBenmauerwerk mi.t Un-
terkante Sparren.

(3) GeneigteDa&cher sind mit dunkel€ngobierten Dach-
ziegeln, dunkelfarbigen Zementdachsteinen, dun-
kelfarbigen Faserzementschiefer- oder Wellplatten
zu bedecken.

(4) Dachfenster sind zulassig.

(5) Soweit es zu einer gestalterischen Auflockerung
der Dachfldchen beitrdgt, kKGnnen als Ausnahme
zugelassen werden:

Secndd et

A. a) Dachaufbauten, deren Neigung dem Hauptdach
< /5%0&?“€§ entsprechén und dieses um nicht mehr als
1,50 _m Uberragen. Die Lange dieser Aufbauten
darf insgesamt bis zu 7/10tel der Geb&ude-
_1ange betragen.

b) Dachaufbauten mit serfkrechten Fassaden, die
sich aus der Verl&hgerung nach Westen der
nach Osten genzi%iZn Dachfliche ergeben. Die
Ldnge dieser AGfbauten darf insgeﬁgﬁt bis zu
4/10tel der Gebdudelange betragen.

entfelif (6) Dacheinschnitte—({Negativgauben) sind nur_im Be-
5l/ué%m&%mﬂg reich de;/béfaseitigen Gebdudehdkfte zuldssig.

(7) Soweit der zeichnerische Teil es vorsieht, sind
die Kamine von Gebduden gegen Funkenflug zu si-
chern.



§ 12 Garagen

(1)

(2)

(3)

(4)

Doppelgaragen und Garagenzeilen sind, soweit der
zeichnerische Teil nichts anderes vorsieht, mit
einem Flachdach zu iiberdecken. Sichtbare Flach-
dacher sind zu bekiesen.

Garagen auBer Gebdude sind mit Humus zu liber-
decken und anzupflanzen oder mit Platten zu be-
legen und mit Pflanzbeeten zu begriinen.

Doppelgaragen und Garagenzeilen missen gestalte-
risch einheitlich ausgefiihrt werden.

Vor jeder Garage ist ein Stauraum zur Offentli-
chen Verkehrsfldache von mind. 5 m anzuordnen.
Abschrankungen sind nicht zugelassen.

Die O berfldche der Garagenvorpldtze muB so
sicher befestigt und entwdssert werden, daB
offentl.Fldchen nicht beschmutzt werden.

§ 13 Einfriedigungen

(1)

(2)

(3)

(4)

Einfriedigungen nach § 89 Abs.l, Ziffer 3la, LBO
sind genehmigungspflichtig, sofern sie mehr als
0,20 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen.

Die Begrenzung der privaten Grundstlicksfladche
zur Offentlichen Verkehrsfladche erfolgt im Zuge
der ErschliefiungsmafSinahmen mit Rasenkantsteinen.

Soweit der zeichnerische Teil dies vorsieht,
sind im Vorgartenbereich mit einem Mindestab-
stand von 1,0 m Mauern bis zu der max. HOhe wvon
1,20 m zuléssig.

AufBerhalb des Vorgartenbereiches sind Einfrie-
digungen bis zu 1,20 m HOhe zuldssig.
Als Materialien sind zu verwenden:

a) Grauer Maschendraht oder Maschendraht mit
grinem Kunststoffiiberzug,

b) Heckenbepflanzung,

c) Holzzaune als Jagerzaun oder ahnliches.



§ 14 Grundstlicksgestaltung

(1) Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrund-
sticken sind, soweit notwendig, so durchzufiihren,
daB die gegebenen natirlichen Geldndeverhdltnisse
nur unwesentlich beeintrd@chtigt werden.

(2) Die fir die Herstellung der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen erforderlichen Bdschungen sind von
den Angrenzern zu dulden. Anstelle von B&schun-
gen koénnen Angrenzer auf eigene Kosten auch
Stiitzmauern bis 1,20 m HOhe erstellen.

(3) Vorgarten sind als Ziergdrten oder Rasenflichen
anzulegen und zu unterhalten.
§ 15 Fassadengestaltung

Es sind keine reinweifien Fassadenflichen zulédssig.

§ 16 Antennenanlagen

Es ist unzuldssig, mehr als eine AuBenantenne _aufier-
halb je Geb&dude anzubringen. ergondt (5. 4. Merz(ap‘j/

§ 17 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmelde-
leitungen sind in Erdkabeln zu verlegen. Freilei-
tungen sind unzuléssig.

Wolfach, den Flir den Gemeinderat:

Zifle, Blirgermeister



