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Planungsrechtliche Festsetzungen und értliche

Bauvorschriften zum Bebauungsplan “Insel”

Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. I. S. 137),
2uletzt gedndert am 13.09.2001 (BGBI. |. S. 2376)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |I.
S. 466)

1.3 Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

1.4 Landesbauordnung fiir Baden-Wiarttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

1.5 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581)
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Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a)

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

Folgende Nutzungen oder Anlagen sind in Anwendung von § 1 Abs. 5
und § 1 Nr. 9 BauNVO nicht zuldssig: Nutzungen gemafl § 6 Abs. 2
Nr. 6, 7 und 8, das sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnigungsstatten.

Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO, das sind Vergniigungsstétten, sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit nicht zuldssig.

Mag® der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

a)

b)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflichenzahl ist in den Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil als Hochstmaf festgelegt.

Ist im zeichnerischen Teil die durch Baugrenzen ausgewiesene, iber-
baubare Grundstiicksfliche kleiner als die Flache, die sich aus der als
Hochstgrenze festgesetzten Grundflichenzahl ergibt, so gilt die im
zeichnerischen Teil ausgewiesene Oberbaubare Grundstiicksflache.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Voligeschosse ist in den Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil als HéchstmaB festgelegt.

Ergibt sich durch Ausbau des Dachgeschosses und bei Einhaltung der
maximalen Wand- und Firsthéhe ein weiteres Vollgeschoss, so kann
dies als Ausnahme zugelassen werden.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB+ § 18 BauNVvO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maxi-
malen Wand- und Firsthdhe bzw. maximalen Firsthéhe begrenzt.
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Die Wandhéhe wird straRenseitig Mitte des Gebaudes an der Gebéude-
auRenwand zwischen Oberkante Stralenbelag und dem obersten Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsthohe wird straflenseiti Mitte des Geb&dudes von Oberkante
Straflenbelag bis zur Héhenlage der obersten Dachbegrenzungskante
gemessen.

Diese MaRe sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
a) Einzelhausbebauung E 1

In diesem Bereich E 1 ist eine Bebauung mit Einzelh&usern festge-
setzt.

b) Einzelhausbebauung E 2
In diesem Bereich E 2 ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festge-
setzt. Als Ausnahme sind Doppelhduser zulassig, wenn auf dem an-
grenzenden Grundstiick eine Anbaubaulast iibernommen wird.

c) Geschlossene Bauweise

d) Abweichende Bauweise: Bebauung mit Einzelhdusern, die auf die
Grundstiicksgrenze gesetzt werden kénnen bzw. deren seitlicher
Grenzabstand die nach LBO festgelegten Abstdnde unterschreiten

dirfen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptgebaude- bzw. Firstrichtungen sind ein-
zuhalten.

Flachen fir Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Garagen
sind im Mischgebiet auch auBerhalb der im zeichnerischen Teil ausge-
wiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Stellplatze und Carports sind im Mischgebiet auch auBerhalb der im zeich-
nerischen Teil ausgewiesenen {iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der im Lageplan ausgewiesenen Fliachen fir Stellplétze bzw.
Steliplatze - Carports zuldssig.

Garagen, die an die StraBenbegrenzungslinie gestellt werden, mussen
mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten .

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirt-
schaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

Fir die Unterbringung der Kabel in der Strale wird DIN 1998 zugrundege-
legt. Bei Anpflanzungen von Baumen in den Grundstiicken entlang der
StraRe ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzu-
halten. Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe
oder Trennwiande bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bezeichnete und im zeichnerischen Teil gekennzeichnete
Flache ist mit einem Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Bebauung
und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Art der Belastung sowie die
Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben.

Die mit GR und FR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekenn-
zeichneten Fidchen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten und
freizuhalten. Die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben.

Fliachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéd-
lichen Umwelteinwirkungen / Bauliche und technische Vorkehrungen, die
zum_ Schutz_vor _schédlichen Umwelteinwirkungen getroffen werden
miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir alle Gebaudefassaden auf den Flurstiicken Nr. 219, 222 und 224, die
zur L 96 weisen, sind passive Larmschutzmafinahmen festgesetzt. Die
betroffenen Flurstiicke sind im zeichnerischen Teil gekennzeichnet.
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Hier missen GebidudeauBenteile mit einer hinreichenden Luftschall-
dammung eingesetzt werden. Die jeweilige Anforderung an die Luftschall-
dammung der GebaudeauRenteile ist entsprechend den Festlegungen der
DIN 4109 abhingig von der Art der Raumnutzung, der Raumgeometrie
und der Zuordnung der AuRenbauteile zum jeweils mageblichen Aulen-
larmpegel bzw. zu dem in derselben Norm definierten Larmpegelbereich.

Kulturdenkmale (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Kulturdenkmale sind im Plan durch das Planzeichen ,D" gekenn-
zeichnet.

Bei den Kulturdenkmalen ist von den Denkmalschutzbehdrden zu prifen,
ob bzw. in welcher Form auf der (iberbaubaren Grundstiicksfliche ge-
plante Neu-, Um- oder Anbauten denkmalrechtlich genehmigungsfahig
sind.

Bei allen baulichen MaRnahmen an den Kulturdenkmalen sind die Denk-

malschutzbehotrden hinzuzuziehen.

Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachgestaltung von Hauptgebauden

Zugelassen sind Sattelddcher mit gleichem Neigungswinkel beidseitig des
Firstes. In Teilbereichen werden zudem Pult- oder Walmdécher zuge-
lassen. Die Dachform wird durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die zuldssige Dachneigung wird durch Eintrag in die Nutzungsschablonen
im zeichnerischen Teil geregelt. Rechtwinklig zugeordnete Anbauten
miissen die gleiche Neigung wie das Hauptgebéude haben und darfen die
Firsthohe nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten und Dachflichenfenster sind zuldssig. Hierfiir gilt die
Gestaltungssatzung der Stadt Wolfach.

Die Dacheindeckung ist zur Erhaltung der einheitlichen Dachlandschaft in
der Gestaltungssatzung der Stadt Wolfach geregelt.
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Doppelhéduser

Bei Doppelhdusern betragt die Dachneigung 45°. Eine Ausnahme davon
ist innerhalb der nach Ziffer 11l.1.2 vorgeschriebenen Grenzwerte zuldssig,
wenn sich beide Grundstiickseigentiimer einvernehmlich auf die gleiche
Gradzah! einigen und die Doppelhduser mit einer einheitichen Dach-
neigung errichtet werden.

Gestaltung der AuBenwénde, Farbgestaltung und Ausbildung der Fenster

Die Fassaden missen gemaf der Gestaltungssatzung der Stadt Wolfach
gestaltet werden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind bis maximal
1,00 m, gemessen ab Oberkante Strale, zulassig.

Sie miissen zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen einen Abstand von min-
destens 0,50 m aufweisen.

Mauern, die keine Stitzmauern sind, sind aufgrund der Barrierewirkung far
Kleintiere nicht eriaubt.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen soll auf ein
Mindestmal beschrénkt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien Stellplatze, Zugénge und grundstiicksinterne
Wegeflachen miissen mit wasserdurchldssigem Belag angelegt werden.
Zulassig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflasterflachen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder
porenoffene Pflastersteine. Die Verwendung von wasserundurchiassigen
Pflasterbelagen ist ausnahmsweise zuléssig, wenn die Flachen mit einem
Gefalle zu den angrenzenden Freiflachen versehen werden.

Die Baugrundstiicke sind mit einem Gefélle zu angrenzenden Rasen-
bzw. Gartenflachen versehen.

Antennen-Anlagen

Antennen sind in der Gestaltungssatzung der Stadt Wolfach geregelt.

Werbeanlagen

Fur Werbeanlagen gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Wolfach.
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Nachrichflich iibernommene Hinweise

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: Mai 2000

Grundwasser

Das Baugebiet liegt im Einmindungsbereich der Wolf in die Kinzig. Zu-
dem wird das Gebiet von einem verdolten Gewerbekanal gequert.
Grundwasserstandshohen liegen fir diesen Bereich nicht vor. Bei Bau-
arbeiten in der KirschstrafBe im letzten Jahr stand das Grundwasser ca.
2.3 m unter StraRenoberkante an. Je nach Jahreszeit kann der Grund-
wasserstand auch héher ansteigen.

Das Gelindeniveau des Plangebiets liegt auf ca. 260,70 — 262,30 m+NN.
Im Zuge der hydraulischen Berechnung fOr den Hochwasserschutz
Herlinsbachweg wurde die Wasserspiegellage im Einmiindungsbereich
des Gewerbekanals in die Kinzig ermittelt. Bei einem 50-jahrlichen Hoch-
wasser liegt der Wasserspiegel bei 262,08 m+NN, bei einem 100-
jahrlichen Ereignis bei 262,32 m+NN. Bei der Planung des neuen Fried-
hofs wurde fiir die Wolf die Wasserspiegellage bei einem 100-j&hrlichen
Ereignis ermittelt. Diese lag bei ca. 263,10 m+NN.

Von Seiten der Gewasserdirektion Sudiicher Oberrhein / Hochrhein wur-
den zwischenzeitlich die Wasserspiegelberechnungen an der Kinzig und
die Hohenvermessungen im Stadtgebiet Wolfach ergénzt. Darauf auf-
bauend soll ein Hochwasserschutzkonzept erstelit werden.

Aus Grinden des aligemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d. h. Fundament tiefer als der hochste gemessene Grund-
wasserstand) grundsétzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das
Grundwasser zu vermeiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerffuRboden ist deshalb so zu wahlen,
dass diese iiber den hichsten bekannten Grundwassersténden liegt. Bei
sehr hohen Grundwasserstinden muss gegebenenfalls auf die Aus-
bildung von Kellergeschossen verzichtet bzw. das Gelédnde entsprechend
mit hierzu zulassigem Material aufgefullt werden.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefélien grundséatzlich
iiber dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Ein-
tauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zu-
sitzliche BaumaBRnahmen — wie z. B. der Einbau von Kiespackungen
oder eine wasserdichte Kellerausfilhrung (Wanne) mit Auftriebssicherung
- erforderlich.
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In jedem Fall bedarf eine Baumallnahme, die in den mittleren Grund-
wasserstand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrecht-
lichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaitsgesetz
(WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellit.

Das Plangebiet ist fur eine Anlage von Erdwérmesonden geeignet.

Wassergefdhrdende Stoffe / Industrie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen dirfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-
ordnung (VawS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

« Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

« FEinwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen)
sind unzulédssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen,
in denen die Flissigkeitssaule bei Undichtheiten abreil3t.

¢ Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Beriihrung stehen, missen schnell und zuverléssig erkennbar sein.

o Austretende wassergefdhrdende Stoffe missen schnell und zuver-
lassig erkannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

» Die Anlagen miissen mit einem dichten und besténdigen Auffangraum
ausgeristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

» Auffangraume dilrfen keinen Ablauf haben.

e Solliten in Bereichen mit hohen Grundwasserstdnden unterirdische
Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizoltanks)
zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

o Soweit in Anhdngen zur VAwS Anforderungen fir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung (Straen) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumafRnahmen anfaliender Bauschutt und Erdaushub
ist moglichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder, falls dies nicht
méglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
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bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
lassigen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsaniagen zu beseitigen.

Abwasserbeseitigung

Es wird eindringlich empfohlen, auf jedem Grundstick eine Regen-
wasserzisterne mit einer Mindestgréfie von 2 m® zu errichten.

Altlasten

Im Rahmen der ,Flachendeckenden Historischen Erhebung altlastverdéch-
tiger Flachen im Ortenaukreis” wurde im Bereich des Planungsgebietes
eine Altlastverdachtsflache erhoben.

Hierbei handelt es sich um den Alistandort ,Mechanische Werkstatt
Fehrenbach®, Flst. Nr. 228, Obj. Nr. 03946. Siehe hierzu Ziffer 1.5 der Be-
grindung. Auf der Grundlage der Ergebnisse der Historischen Erhebung
wurde der Altstandort bei einer Vorklassifizierung auf Beweisniveau 0 hin-
sichtlich des bewertungsrelevanten Schutzgutes ,Grundwasser” in A =
Ausscheiden und Archivieren® eingestutft.

im Gbrigen Bereich sind derzeit keine Altlasten / altlastverdadchtige
Flachen bekannt.

Werden dennoch bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbun-
gen und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmiill, Deponiegas, Mineral-
8l, ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt far
Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das Amt fur Umweltschutz, zu
unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle so-
fort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behorde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfithrung von Bau-

maBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.
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Dies bedeutet bei baulichen Fliacheninanspruchnahmen insbesondere,
dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen
Verdichtung auf das unvermeidbare Maf} beschrénkt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfdhigem Unterboden
schonend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im
Rahmen der BaumaRnahme mégtich ist (Massenausgleich) - auf dem
Baugelénde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Vemnassung zu schiitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten
darfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.

Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind moglichst sinnvoll an
anderer Stelle wiederzuverwenden. Fiir eine Zwischenlagerung vor
der Wiederverwertung gilt das Obengenannte.

Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes nicht Oberschiittet
werden.

Fur Gelandeauffiliungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemiRe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautstigkeit auf das unvermeidbare MaB zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begrinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewdhrleistet ist, sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufreiten auf-
zulockern.

Zugangswege, PKW-Stellpldize und Garagenvorplétze sind mit
wasserdurchidssigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen.
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« Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Bau-
maRnahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaR zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfélle dirfen nicht als An- und Auf-
fillungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgrében etc. ver-
wendet werden.

» Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landrats-
amt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

e Garagen soliten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie méglich an die &ffentlichen Verkehrswege und mdéglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude geplant werden.

« Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
satzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

o Bauwege und BaustraBen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spéter befestigte Wege und Plétze liegen sollen.

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Freiburg, ist
gemall § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falis bei Erd-
arbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke,

Wegkreuze, afte Grenzsteine oder &hnliches von den Baumalinahmen
betroffen sind.

Geotechnik

Im Plangebiet stehen junge Tatablagerungen iber Grundgebirge aus
Granit an. Eine objektbezogene ingenieurgeologische Baugrundberatung
wird empfohlen.
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V. Empfehlungen

V.1 Alternative Energiekonzepte
Aus energetischen Einsparungsgriinden sollte der Einbau von Solar-
kollektoren, fotovoltaischen Anlagen und Wirmepumpen zur Brauch-

wassererwarmung und Energieerzeugung angestrebt werden.

V.2 Wirmeschutz / Heizanlagen

Auf die neue ,Verordnung ber energiesparenden Wammeschutz und ener-
giesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energieeinsparverordnung -
EnEV)" wird verwiesen.

Ausgefertigt:
Offenburg / Wolfach, den .....16,. 0kt..-. 2083
weissenrieder
Ingenieurbiro fur Bauwesen
und Stadtplanung
Im Seewinkel 14

SO0
77652 Offenburg /) —os

& VDA
2>\ Frole Stadtplanerin

.........................................

Stern, Dipl. Ing.
Freie Stadtplanerin VDA Bargermeister




