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STADT WOLFACH
Ortenaukreis

Begriindung

zur Abrundungssatzung ,Mihlenstrafle*

im Stadtteil Kirnbach

Die Stadt Wolfach beabsichtigt, im Bereich “Miihlenstrale” eine Abrundungssatzung zu
erlassen. Diese Abrundungssatzung betrifft die Grundstiicke Flurstiick Nr. 70/1 und 70/2.
Durch die Satzung soll die Méglichkeit geschaffen werden, in direktem Anschluss an die
bereits bestehende Bebauung zwei weitere Wohnhauser errichten zu kénnen.

Die Grundstiickseigentiimer haben bereits gegenuber der Stadt Wolfach Bauabsichten
geaulRert und mit der Stadt einen ErschlieBungsvertrag geschlossen.

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist nicht erforderlich. Die ErschlieBung ist ge-
sichert und erfolgt Uber die bestehende ,Mihlenstrale”“. Diese wird von der bestehenden
Wendeplatte aus verlangert, indem der private Zufahrtsweg mit einer Breite von ca.
2.70 m in 6ffentliches Eigentum Ubergeht. Am Ende dieses Stichweges wird ein zweiter
Wendehammer angeordnet. Dieser wird so dimensioniert, dass er sowohi von PKW's als
auch von kleineren Transportfahrzeugen genutzt werden kann. Aufgrund des kurzen
Verbindungsstickes zur bestehenden Wendeméglichkeit der ,Muhlenstrae* wird auf die
Dimensionierung des neu geplanten Wendehammers fir Millifahrzeuge verzichtet.

Entlang des Kirnbachs wird ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m ausge-
wiesen. Aufgrund der beengten Grundstiicksverhéltnisse liegt der geplante Wende-
hammer teilweise in diesem Schutzstreifen. Der bereits bestehende Wanderweg verlauft
ebenfalls in diesem Bereich. Dies wird ausnahmsweise zugelassen. Die (brige Flache
muss jedoch von jeglichen baulichen und sonstigen Anlagen freigehalten werden.




Der gemeinsame Flachennutzungsplan fur die Verwaltungsgemeinschaft Wolfach /
Oberwolfach ist mit der offentlichen Bekanntmachung am 16.11.1977 wirksam
geworden. Sowohl im rechtskréaftigen Fldchennutzungsplan als auch in der im Moment
laufenden Fortschreibung ist die Fléche als ,Mischbaufladche" ausgewiesen.

Somit entwickelt sich die Abrundungssatzung aus den Darstellungen des Fléchen-
nutzungsplanes.

Fir den  Geltungsbereich dieser Abrundungssatzung werden folgende
planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

¢ Der Bereich wird als Mischgebiet ausgewiesen.

e Es sind entsprechend der bestehenden Bebauung lediglich Einzelhduser
zulassig, deren maximale Wandhéhe ebenfalls in Anlehnung an den Bestand
festgesetzt wird.

e Die Grundflachenzahl wird entsprechend der vorherrschenden Dichte auf 0,4
festgesetzt.

o Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

¢ Durch die Ausweisung eines Baufensters wird die Uberbaubare Grundstiicksflache
definiert.

e Entlang dem Kirnbach ist ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m,
gemessen ab Oberkante Béschung, gemaf den Eintragungen im zeichnerischen Teil
von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten. Ausnahmsweise dirfen gemag
den Eintragungen im Lageplan der Wendehammer und der bestehende Wanderweg
in diesem Schutzstreifen liegen.

AuBerdem werden folgende értlichen Bauvorschriften erlassen:
¢ Die Gebédude sind mit einem Satteldach mit einer Neigung zwischen 35° und 45 °
auszubilden. Dachaufbauten sind entsprechend der beigefiigten Anlage 1 zulassig.

Dacheinschnitte werden nicht zugelassen.

e Die Gestaltung der befestigten Flachen muss mit wasserdurchldssigen Belédgen
erfolgen, um die Versiegelung auf das notwendige Mal} zu beschrénken.



Nachrichtlich libernommene Hinweise

1.1

1.1.1

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan‘ -
Stand: Mai 2000

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nur durch
zugelassene Fachbetriebe (§ 19 1 WHG) errichtet werden. Ausnahmen hiervon
regelt § 24 VAwS.

Solche Anlagen sind nach den Regelungen des § 23 VAwS durch zugelassene

Sachverstandige oder naher bestimmte Anlagen auch durch Fachbetriebe auf

den ordnungsgemafen Zustand Gberprifen zu lassen, und zwar:

e vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung;

o spatestens 5 Jahre, bei unterirdischer Lagerung in Wasserschutzgebieten
und Quellschutzgebieten spatestens 2 % Jahre nach der letzten Uber-
prifung;

e vor der Inbetriebnahme einer langer als 1 Jahr stillgelegten Anlage;

e wenn die Prifung wegen der Besorgnis einer Wassergefdhrdung angeordnet
wird;

¢ wenn die Anlage stillgelegt wird.

Oberirdische Heizdlverbrauchertankanlagen ab 1.000 | bis 10.000 | auRerhalb
von Wasserschutzgebieten sind nur einmalig vor Inbetriebnahme zu prifen.
Diese kénnen auch durch zugelassene Fachbetriebe nach § 19 1 WHG gepruft
werden. Anlagen ab 5.000 | bedlrfen einer baurechtlichen Genehmigung.

Hinweis:

Anlagen sind als oberirdisch zu betrachten, wenn sémtliche Anlagenteile (Tank,
Rohrleitungen, etc.) oberirdisch verlegt sind. Sobald ein Anlagenteil unterirdisch
verlegt ist (z. B. erdverlegte Leitung), ist die gesamte Anlage als unterirdisch
einzustufen.

Ein im unterirdischen Keller aufgestelller Tank gilt bei Einhaltung der
erforderlichen Wandabsténde jedoch als oberirdisch.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben
werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung
(VAwS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im
wesentlichen wie folgt dar:

e Die Anlagen miissen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kdnnen (d. H. dicht, standsicher
und hinreichend widerstandsfahig).

e Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen) sind
unzuldssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen
die Flussigkeitssadule bei Undichtheiten abreifit.



1.1.2

[.1.3

o Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
BerGihrung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergefdhrdende Stoffe miissen schnell und zuverlassig
erkannt, zurlickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

e Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausgeriustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit
Leckanzeigegerat versehen sind.

o Auffangrdume dirfen keinen Ablauf haben.

e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstdnden unterirdische Behélter
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks) zum Einbau
vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen
Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhdngen zur VAwS Anforderungen fiir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung (Stralen) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen
Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden
Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und Baumalnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist
moglichst einer Wiederverwertung zuzufilhren oder, falls dies nicht méglich ist,
auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch
Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen Hausmilldeponie
zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfallbeseitigungsaniagen
zu beseitigen.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine
Altlasten vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Hausmill, Deponiegas, Mineraldl, ..)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz oder das Amt fiir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch-
bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.



Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfihrung von Bau-
mafnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere,
dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen
Verdichtung auf das unvermeidbare Maf beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach
humosem Oberboden wund kultivierfahigem Unterboden schonend
auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der
BaumaRnahme moglich ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelénde
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu
erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu
schiitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten
mit geeigneten Pflanzenarten (z. B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu
begriinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind méglichst sinnvoll an anderer Stelle
wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung
gilt das Obengenannte.

Bei Gelandeaufflillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Geldndemodellierung, darf der humose
Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes nicht 0Oberschittet werden.
Fur Gelandeauffillungen ist ausschlielich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

Bei der Anlage von Bo&schungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemaéfe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden
und anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den
Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit
auf das unvermeidbare Mal zu reduzieren. Damit ein ausreichender
Wurzelraum fur geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit
Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem
Bodenzustand durch tiefes Aufreilen aufzulockern.

Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflachen st eine
wasserundurchldssige Versiegelung nur zulassig, wenn auf diesen Flachen



wassergefdhrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die Befahrung mit
schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn erfordern.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschiamme, etc. im Verlauf der
BaumafRnahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und
sonstige Abfélle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Bauschutt und andere Abfélle dirfen nicht als An- und Auffilllungsmaterial
von Geldndemulden und Leitungsgraben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt
far Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:;

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
mdéglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im baulichen
Zusammenhang mit dem Hauptgebéaude geplant werden.

Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich
nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bauwege und Baustraflen sollten nach Mdéglichkeit nur dort angelegt werden,
wo spéater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

1.2 Denkmalschutz
Das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Freiburg, ist gemag §
20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei Erdarbeiten in diesem
Gebiet Bodenfunde zutage treten.
Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen
sind.
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