FASSUNG 1
ANLAGE 3
BLATT 1-13

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "BRUCKLEFELD", DER STADT
WOLFACH, ORTENAUKREIS

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (% 9 BauGB, BauNVO)

1.1 Mischgehiet (MI) nach § 6 BauNVO

Gemal & 1 (5 und 9 ) BauNVO sind im Mischgebiet folgende Nutzungen
ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstelle
- Vergniigungsstatten

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach & 4 BauNVO

Gemé&fd 8 1 (6) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet samtliche
Ausnahmen nach § 4 (3) ausgeschlossen.

1.3 Nebenanlagen

Nebengebéude im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind im Allgemeinen
Wohngebiet nur zulassig bis zu einem Bruttorauminhalt von maximal 10
cbm, sofern sie der Unterbringung von Gartengeraten o. 4. dienen. Die
ibrigen Nebenanlagen bleiben davon unberiihrt.

1.4 Gebaudehodhen

1.4.1 Die Héhe der baulichen Anlagen wird gemals &8 18 BauNVQ in Verbindung
mit § 16 (4) BauNVO als Hochstgrenze durch Angabe der Traufhéhe im
Zeichnerischen Teil festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt liegt am Rand der zugehdrigen ErschlieRungsanlage
in Hohe der Gebaudemitte. Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
AuBenseite der aufgehenden Wand mit der Unterkante der Dachhaut.

1.4.2  Die maximal zulassige Firsth6he darf das MalR von 10,30 m im Wohngebiet
und14,30 m im Mischgebiet nicht Giberschreiten. Der untere Bezugspunkt
liegt am Rand der zugehorigen ErschlieBungsanlage in Hohe der
Gebaudemitie.



1.6

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7

1.7.1

1.7.2

1.8

Bauen im Grundwvasser

Der mittlere Grundwasserstand im Gebiet liegt auf ca. 256,20 m .NN.

Die Hohenlage der Gebaude ist so auszubilden, dafl die Unterkante
KellerfuBboden Giber dem mittleren Grundwasserstand liegt.

Ein Eintauchen in diesen mittleren Grundwasserstand bedarf einer
wasserrechtlichen Eriaubnis gemal § 3{(2) Nr. 1 WHG.

Der héchste Grundwasserstand ist nahezu identisch mit dem Gelandeniveau.
Gebéaudeteile, die innerhalb des hochsten Grundwasserstandes liegen, sind
wasserdicht und auftriebssicher auszufihren

Um Schéden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir diese der
statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Bauweise

In den in den Nutzungsschablonen mit E bezeichneten Gebieten wird
innerhalb der offenen Bauweise gemall 8 22 (2) BauNVO festgesetzt:
- zuldssig sind nur Einzelhduser

In den in den Nutzungsschablonen mit D bezeichneten Gebieten wird
innerhalb der offenen Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt:
- zulassig sind nur Doppelhauser

In den in den Nutzungsschablonen mit H bezeichneten Gebieten wird
innerhalb der offenen Bauweise gemall 8 22 {2) BauNVO festgesetzt:
- zulassig sind nur Hausgruppen

Garagen und Stellplatze

Garagen oder Gberdeckte Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet nur
innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen oder innerhalb der im
Zeichnerischen Teil mit Ga gekennzeichneten Flachen zulassig.

Offene, nicht Uberdeckte Stellplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet nur im
vorderen Grundsticksbereich im direkten Anschluf? an aligemein hefahrbare
StralBen zulassig. {Nicht im AnschluB an Wohnwege)

Mindesthreite von Baugrundstiicken

Im Gebiet mit der Nutzungsschablone Nr. 5 wird gemall § 9(1), Ziff. 3,
BauGB festgesetzt, dald die Reihenhausgrundstiicke eine
Mindestgrundstiicksbreite von 6,0 m aufweisen mussen.
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1.9 Sichtfelder

Die im "Zeichnerischen Teil" dargesteliten Sichtfelder (Sichtdreiecke)
miissen aus Griinden der Verkehrssicherheit fiir wartepflichtige
Kraftfahrzeuge, Radfahrer und FuBganger zwischen 0,80 m und 2,50 m
Héhe von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs
freigehalten werden. Baume, Lichtmasten und adhnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand
einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

1.10 Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Die niederspannungsseitige Stromversorgung wie auch die
fernmeldetechnische Versargung sowie der Satellitenfunk erfolgen uber ein
unterirdisches Kabelnetz.

1.11 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

1.11.1 Die im Zeichnerischen Teil mit dem Einschrieb "Ir1" ndher gekennzeichneten
Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wolfach zur
Fihrung von Wasserleitungen zu belasten,

1.11.2 Die im Zeichnerischen Teil mit dem Einschrieb "Ir2" ndher gekennzeichneten
Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wolfach zur
Flihrung von Wasserleitungen sowie zugunsten der Deutschen Telekom und
des Badenwerkes zur Fliihrung von Kabeln in der erforderlichen Breite zu
belasten.

1.11.3 Die im Zeichnerischen Teil mit dem Einschrieb "k3" naher gekennzeichneten
Fldchen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wolfach zur
Fihrung von Kanélen in einer Breite von 4,0 m zu belasten.

1.12 MaRBnahmen zum Schutz der Natur und Pflege der Landschaft

1.12.1 Reduzierung der Flachenversiegelung

Die Stellplatzflachen, Zugange, Zufahrten und grundstiicksinternen
Wegeflachen miissen wasserdurchlassig befestigt werden (z.B. als
Pflasterflachen im Sandbett mit grofieren Fugen/Rasenfugen oder
Schotterrasen). Nicht zugelassen sind geschlossene Oberflachen, wie z.B.
Asphalt, Beton oder dergleichen.

WO-B501vor.DOC
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1.12.3
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2.1

2.1.1

2.1.2

Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangene 300 gm Grundsticksflédche
mindestens ein mittelgroBer, einheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu
unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.
Empfohlen wird, lokale Obstsorten zu verwenden.

Die unter 1.12.3 geforderten Bdume werden angerechnet, ebenso bereits
hestehende Badume, die erhalten werden konnen.

An den im " Zeichnerischen Teil " dargestellten Standorten sind als
Stallenbegleitgriin mittelgrofie einheimische Laubbdume anzupflanzen und
zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.
Empfohlen wird, lokale Obstsorten zu verwenden. Von den angegebenen
Standorten darf nur geringfiigig abgewichen werden.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
Straflenkorpers und zur Aufstellung der StraBenbeleuchtung

Die fiir den StraBBenbau notwendigen Bdschungsfldchen sind ebenso wie die
zur Herstellung der StralReneinfassung notwendigen Betonfundamente (fir
Randstein o0.4.) auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.

Die Baugrundstiicke sind in ihrer gesamten Flache auf StralRenniveau
aufzufillen, so dall die Boschungsflachen aus dem StraBenbau nicht mehr
sichtbar sind.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fiir die
Straflenbeleuchtung sind in einem Abstand his zu 50 ¢m von der
Strallengrenze auf den Baugrundstiicken zu dulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

Dacher

Far alle Wohn- und Geschaftsgebaude sind nur geneigte Dacher mit
gleichem Neigungswinkel beidseitig des Firstes zugelassen. Garagen und
iberdachte Stellplatze sind auch mit Flachdachern zuldssig, sofern diese
begrint sind.

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt.
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2.1.3

2.1.4
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2.5

2.5.1

2.5.2

2.5.3

2.6

Als Dacheindeckungsmaterial sind nur rote oder rotbraune Tonziegel oder
Betondachsteine zulassig. Vordacher, Erker und Balkondécher sind auch in
Glas zulassig.

Traufliberstande geneigter Dacher missen mindestens 0,7 m,
Dachiiberstande im Ortgangbereich mindestens 0,5 m betragen.

Dachaufbauten

Art und MaR zul3ssiger Dachaufbauten sind in der Anlage (Seite 1-4)
geregelt.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Farbgebung

Fur die AuBenflachen von Gebduden gilt folgendes:

Glanzende Materialien oder Anstriche und grell-bunte Farben sind
unzulassig.

Mauern

Die senkrecht zur Planstralle vorgesehenen Stellplatze sind, soweit nicht
ohnehin Garagen gebaut werden aus Griinden des Schallschutzes entlang
ihrer Rickseite mit einer durchgehenden massiven Wand von mindestens
2,0 m Hohe auszustatten. (siehe Eintrag im Zeichnerischen Teil)

Einfriedigungen

fm Mischgebiet sind entlang von Hausacherstralie und Herrlinsbachweg
keine Einfriedigungen zulassig.

In den (brigen Bereichen sind Grundstickseinfriedigungen nur zuléssig,
wenn die entstehende Griinflache eine Tiefe von mindestens 5,0 m
ausweist.

Die Einfriedigung darf nicht héher als 80 cm sein. Es sind zuldssig

Maschendraht- oder Holzzadune in senkrechter Gliederung.
Maschendrahtzdune sollten durch Bepflanzung verdeckt werden.

Miilltonnenabstellplatze

Milltonnenabstellplatze sind gegen Einblick abzuschirmen.
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2.7

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Antennenanfagen

Je Gebdude ist nur eine AuRenantennenanlage zulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, VERMERKE UND HINWEISE

Abfallbeseitigung und wassergefiahrdende Stoffe

Auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von Baumalinahmen
darfen nur mit

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial)

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen
vorgenommen werden, welches keine wassergefédhrdenden Stoffe enthélt.
AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und
Baustellenabfallen nicht zulassig.

Bei Abbruch- und Baumallinahmen anfallender Bauschutt und nicht fur
Baumalinahmen bestimmter Erdaushub sind mdglichst einer
Wiederverwertung zuzufiihren oder, falis dies nicht moglich ist, auf eine
kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt {z.B. aus dem Innenausbau,
dlverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen
Hausmdiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke,
Lésungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in
zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammein
wassergefahrdender Fliissigkeiten bedarf dem Kenntnisgabeverfahren nach
§ 51 LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behélters 5 Kubikmeter
Ubersteigt. Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz im Landratsamt
Ortenaukreis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und
gegebenenfalls im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu
horen.

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen dirfen nur durch
zugelassene Fachbetriebe (8 19 1 WHG) errichtet werden. Ausnahmen
hiervon regelt 8 24 VAwS.

Solche Anlagen sind nach den Regelungen des § 23 VAwWS

durch zugelassene Sachverstandige oder naher bestimmte Anlagen auch
durch Fachbetriebe auf den ordnungsgeméafien Zustand iiberprifen zu
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3.2

3.3

3.4

3.4.1

lassen, und zwar:
1. vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung;

2. spatestens 5 Jahre, bei unterirdischer Lagerung in Wasserschutz-
gebieten und Quellschutzgebieten spétestens 2 % Jahre nach der
letzten Uberpriifung;

3. vor der Inbetriebnahme einer langer als 1 Jahr stillgelegten Anlage;

4, wenn die Priifung wegen der Besorgnis einer Wassergefdhrdung
angeordnet wird;

5. wenn die Anlage stillgelegt wird.

Oberirdische Heizolverbrauchertankanlagen ab 1.000 | bis 10.000 |
aufierhalb von Wasserschutzgebieten sind nur erstmalig vor Inbetriebnahme
zu priifen. Diese konnen auch durch zugelassene Fachbetriebe nach 8 19 1

WHG geprift werden.
Anlagen ab 5.000 | bediirfen einer baurechtlichen Genehmigung.

Altlasten

Soliten bei den Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemmissionen (z.B. Mineralél) wahrgenommen werden, so ist
umgehend das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz im Landratsamt
Ortenaukreis zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

Hochwasser

Bei extremen Hochwasserereignissen der Kinzig ist das Gebiet nicht
hochwassersicher. Zur Verdeutlichung der Hochwassergefidhrdung im Gebiet
ist dem Bebauungsplan ein Schnitt zur Kinzig beigefligt, der die
Wasserstande bei verschiedenen Hochwasserereignissen darstellt.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen fur Erdarbeiten
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3.4.1.1

3.4.1.2

3.4.1.3

3.4.1.4

3.4.1.6

3.4.1.6

3.4.1.7

3.4.2

3.4.2.1

3.4.2.2

Bei Baumafinahmen ist darauf zu achten, dal® nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist.

Unnotiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden
{dunkelt beim Befeuchten nach} und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial {Unterboden) zu
verwenden,

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf}
zu beschranken, wo moglich sind Oberflachenbefestigungen durchldssig zu
gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten,
Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen
empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemafl (Zufihrung zu einer
Recyclinganlage) zu entsorgen, er darf nicht als An- bzw. Auffiillmaterial
(Muilden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu
melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Der fir geplante Griinanlagen und Grabeflachen bendtigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuR an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2
m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderfiche Durchliiftung
gewahrleistet ist.

WO-B501ver.DOC



3.4.2.3

3.4.2.4

3.5

3.6

3.6.1

3.6.2

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch
Auflockerung bis zum Anschluld an wasserdurchlassige Schichten zu
beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante
Bepflanzung und flachige Versickerung von Oberflaichenwasser
gewahrleistet ist.

Die Auftragshdéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht Gberschreiten.

MafBnahmen zur Reduzierung der RegenwasserabfluBmenge und zur
Schonung des Trinkwassers

Um den Eingriff in den Naturhaushalt zu mindern, wird empfohlen, die
Dachwasser zu sammeln und zur Gartenbewasserung zu verwenden.

Denkmalschutz

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das
Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Marienstral3e 10a,
79098 Freiburg, Tel. 0761/205-2781 unverziiglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde (Knochen, Keramikscherben, Mauerreste u.a.) bei Erdarbeiten
zutage treten.

Soweit Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den
BaumalRnahmen betroffen sind, ist das Landesdenkmalamt hinzuzuziehen.

Freiburg, den 22.07.1998 Wolfach, den 2 8, Jan, 1999

Der Planer

ZIADR "‘

D o]
OLQ&V’B?rgermeister

BRENNER-DIETRICH-DIETRICH
Buro far Stadtplanung
Oberlinden 7, 79098 Freiburg
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