Stadt Wolfach
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Im Dorf" im Staditteil Kirnbach

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 2 des
Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. |. S. 3486).

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.
April 1993 (BGBI. I. S. 622).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 04.1993 (BGBI. I. S. 466).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV0'90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I. 1991, S. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08. August 1995 (GBI. S. 617).
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2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§

1

Art der baulichen Nutzung

(1)

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet, (WA) § 4
BauNVO und Mischgebiet (M) § 6 BauNVO festgesetzt. Die
Abgrenzung erfolgt im zeichnerischen Teil, Plan 1.1.

(2) Fur den, auf dem Grundstiick Flst. Nr. 180/5 bestehenden,
Schreinereibetrieb sind gemak § 1(10) BauNVO Er-
weiterungen, Anderungen und Erneuerungen bis zu der im
zeichn. Teil (Plan 1.1) festgesetzten max. Grundfidche (GR)
zulassig. Die, im angrenzenden WA- und MI-Gebiet zuldssigen
Larmgrenzwerte (WA tags 55 dBA, Ml tags 60 dBA), sind
einzuhalten.

Ausnahmen

(1)

()

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3 Ziffern
3 bis 5 BauNVO genannten Nutzungsarten gemaB § 1 (6)
BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet (MI) sind die in § 6 Abs. 2 Ziffern 6, 7 und 8
BauNVO genannten Nutzungsarten gemaB § 1 (5) BauNVO
nicht zulassig und somit nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Nebenanlagen

(1

@)

@)

(4)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind im WA-Gebiet auf
den nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen nicht zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als
Ausnahme zuldssig.

Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer
offentlichen Verkehrsfliche oder Anlage gehéren, sind
zuldssig.

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukasten
sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen an den
Statten eigener Leistung zuléssig.
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Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

(1)

()

Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung der Grundstlcke
wird bestimmt durch die maximale Grundfiache fiur bauliche
Anlagen (in m2) sowie den Obergrenzen fir die Wand- und
Firsthohe bei Hauptgebduden. Zusétzlich wird die Zahl der
Voligeschosse auf max. 2 Vollgeschosse begrenzt. Die
Festsetzung erfolgt im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes (Plan 1.1).

Die Flache fur Zufahrten, Zugange und Stellplétze wird im
Sinne von § 19 (4) BauNVO auf max. 3/10tel der
Grundstticksflache begrenzt.

Uberbaubare Grundstticksflachen

(1)

@)

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind im zeichnerischen
Teil, Plan 1.1, durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Beiderseits des Grundmattbéchles ist ein Streifen von mind.
4 m Breite, gemessen von der Boschungsoberkante des
Gewassers, von jeglicher neuen Bebauung freizuhalten. Hierzu
gehéren auch Anlagen wie z.B. Garagen, Gartenhitten, feste
Zaune usw.

Wand- und Firsthéhen

(1)

()

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind die Obergrenzen der
talseitigen und bergseitigen Wandhéhen festgesetzt.

Die Wandhéhe wird gemessen (in Gebaudemitte): talseits und
bergseits jeweils von Oberkante vorhandenem Gelénde bis
Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.

Die Obergrenze der Firsthdhe betragt max. 12,00 m soweit der
zeichnerische Teil, Plan 1.1, nichts abweichendes vorsieht.

Die Firsthohe wird gemessen (in Geb&udemitte) von
Oberkante vorhandenem, talseitigen Geldnde bis Oberkante
Dachhaut des Firstes.

Bauweise

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise, nur
Einzelhauser zulassig, geman § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
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Stellung der baulichen Anlagen

(1)

(2)

Die Stellung der baulichen Anlagen muR der im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans dargesteliten Haupffirstrichtung
entsprechen.

Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung
zulassig.

Garagen

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
und/oder auf den hierfir besonders ausgewiesenen Fléachen
zulassig.

Mit Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen

(1

)

®3)

(4)

Auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 172, 174, 176, 180/1, 182/1,
182/2 und 182/3 ist ein Fahr- und Leitungsrecht (fr1 + Ir1)
zugunsten der Anlieger festgesetzt.

Auf einer Teilfliche des Flurstiickes Nr. 173/3 ist ein Fahrrecht
(fr2) zugunsten des Flurstiickes Nr. 310/1 sowie der Land- und
Forstwirtschaft festgesetzt.

Auf einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 310/1 ist ein Fahrrecht
(fr3) zugunsten der Land- und Forstwirtschaft festgesetzt.

Auf dem Flurstiick Nr. 182/3 ist ein Fahrrecht (fr4) zugunsten
der angrenzenden landwirtschaftiich genutzten Grundsticke
festgesetzt.

Anpflanzen und Erhalten von Baumen

(1)

(@)

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind auf den privaten Grund-
stiicksflachen Pflanzerhaltungsgebote geméaR § 9 Abs. 1, Ziffer
25 b BauGB fir Baume und Straucher festgesetzt.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind auf den privaten Grund-
stiicksflachen Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1, Ziffer 25 a
BauGB fur standortgerechte, heimische Bdume und Straucher
festgesetzt. Je begonnene, versiegelte 100 m? Grundsticks-
fliche ist neben Strauchern und Geholzen mindestens ein
hochstdmmiger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die
Auswahl hat aus der Pflanzenauswahliiste zu erfolgen
(Anlage 2). Die Bepflanzung hat spatestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu
erfolgen.
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(4)

LAY

Die privaten Grundstiicksflichen beidseits des Grund-
mattbachles sind naturnah zu bepflanzen und zu unterhalten.
Die Gestaltung und Bepflanzung hat gemaR dem
Wasserbaumerkblatt des Innenministeriums fur den landlichen
Raum vom 30.06.1980 (Anlage 3) zu erfolgen.

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist an Stralen-
einmindungen die Flache im Sichtwinkel von Strauchern und
Pflanzungen freizuhalten. Einfriedigungen und Pflanzungen
durfen eine Hohe von 0,70 m Uber die Fahrbahn nicht
Uberschreiten.

3.0 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 12  Décher

(1)

)

3)

(4)

®

Alle Gebaude mit Doppelpfeil (Darstellung im zeichnerischen
Teil) sind mit einem Satteldach (SD) oder Walmdach (WD)
oder Krippelwalmdach einzudecken. Die Hauptfirstrichtung
entspricht der Richtung des Doppelpfeils.

Die Dachneigungen betragen mind. 35 ° bis max. 45 ° far
Hauptgebaude.

Geneigte Dacher sind mit rotem bis rot-braunem Dach-
eindeckungsmaterial zu bedecken.

Dachaufbauten und Dachgauben sind nach MaRgabe der
Anlage 1 zuldssig.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung

(1)

(2)

(3)

Fassaden sind in Putz mit eingeschnittenen Fenstern,
Fachwerk mit geputzten Ausfachungen oder Holz oder in
Kombination der drei genannten Fassadengestaltungen
auszufihren.

Die zur Talseite gerichteten Fassaden sind horizontal oder
vertikal mit Architekturelementen zu gliedern.

Aus Grunden der Ortsbildgestaltung sind rein weie Fassaden-
putze und -anstriche nicht zulassig.
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14  Garagen

15

16

17

Garagen sind mit einem Fiachdach (begriint) oder mit einem
geneigten Dach zu bedecken.

Grundstlcksgestaltung

(1)

)

Auffullungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufuhren, daR die gegebenen natirlichen Gelénde-
verhéltnisse so wenig als moglich beeintrachtigt werden. Die
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu
beriicksichtigen. Bei Hangabgrabungen sind Sicherungs-
maRnahmen fir die Boschungen erforderlich.

Aus okologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind
Bodenbefestigungen auf das unvermeidbare MaB zu be-
schranken. Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen dirfen daher
nur befestigt werden, soweit dies fur Stellplatze, Zugénge und
Zufahrten erforderlich ist. Als Befestigungsart sind nur wasser-
durchlassige Beldge wie z.B. Steinpflaster im Sandbett,
Rasengittersteine, Schotterrasen u.&. zuléssig.

Einfriedigungen

(1

)

3)

Zulassig sind Einfriedigungen mit festen Materialien oder
Hecken.

Bei Verwendung von festen Materialien wird die maximale
Hohe wie folgt festgelegt:

- entlang der &ffentlichen Strale bzw. den Fahrrechtsflachen
auf 1,25 m, Mindestabstand 0,50 m zu den ErschlieBungs-
flachen.

- entlang der seitlichen und rickwartigen Grundstlcksgrenze
auf 1,50 m.

Als Bezugspunkte fir die Hohe der Einfriedigung gelten
Oberkante StraBe bzw. Fahrrechtsflaiche sowie im seitlichen
und rickwartigen Grundstiicksbereich die festgelegte Gelande-
oberflache.

Antennenanlagen

Es ist unzulédssig, mehr als eine Auftenantennenaniage auBerhalb je
Gebaude anzubringen.



§ 18 Elektrische Anlagen

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind die vorhandenen 0,4 kV-
Leitungen nachrichtlich dargestellt. Die nach VDE 0211 notwendigen
Sicherheitsabsténde sind einzuhalten.

Hinweise:

(1)

@)

(3)

(4)

Wasserversorgung, Entwéasserung, Mallabfuhr

Die Satzungen der Stadt Wolfach Gber Wasserversorgung, die Entwédsserung
und die Millabfuhr sind zu beachten.

Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Freiburg, ist
unverziiglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage
treten, oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4, von
BaumafRnahmen betroffen sind.

Nach Angabe des Geologischen Landesamtes Baden-Waurttemberg steht im
Untergrund des Plangebietes Granit an, der von vermutlich geringméchtigem
Hangschutt bedeckt ist. Beim Aushub ist mit schwerem Fels (Klasse 7 der DIN
18300) zu rechnen.

Abfallbeseitigung und wassergeféhrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasser-
gefahrdender Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grund-
wasserverschmutzungen fahren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder
Ansammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 m3 Gbersteigt.
Diese Anlagen sind als besonders geféhrlich im Sinne der Anlagenverordnung -
VAWS (Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen und tber Fachbetriebe) zu bezeichnen. Beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen nach § 19 g WHG sind die Anforderungen der Anlagen-
verordnung VAwS zu berticksichtigen. Das Landratsamt - Amt fur Umweltschutz
- und das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutz-
rechtlichen Verfahrens zu horen.

im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden, den anfallenden Erd-
aushub auf das unumganglich erforderliche Maf zu reduzieren und das Material
innerhalb des Planungsgebietes fur Gelédndegestaltungen usw. wieder zu ver-
werten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie méglich zu redu-
Zieren.
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Fur Gelandeauffullungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushubmaterial)
verwendet werden, der nicht durch wassergeféhrdende Stoffe, Bauschutt, Stras-
senaufbruch, Gebzudeabbruchmaterial oder andere Abfélle und Fremdstoffe
verunreinigt sein darf. Aufbereiteter Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen darf nur zu Aufflllungen fur ErschlieBungsstraBen verwendet werden.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt und nicht flr Bau-
maRnahmen bestimmter Erdaushub sind moglichst einer Wiederverwertung
zuzufuhren oder falls dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
dlverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus-
milldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, LOsungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

1. Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Boden-
material, getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unter-
boden, auszubauen und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der
Baumafnahmen moglich ist - auf dem Baugelande zwischenzulagern und
wieder einzubauen.

2. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,

jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu
erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu
schitzen sind.
Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzarten (z. B. Senf, Graser) zu begrtinen. Oberboden-
mieten durfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit
leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

3! Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutter-
boden des Urgeléndes nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben.

Fur die Auffullung ist ausschlielich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden.

4  Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaR zu beschranken, wo moglich sind Oberflachenbefestigungen
durchldssig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen,
Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen empfohlen.
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5.  Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu
melden.

7. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwachfeuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschiagsfreier Witterung
erfolgen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden

1. Der fir geplante Griinanlagen und Grabefldchen bendtigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstuick verbleiben.

2 Ein Uberschul an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fidchen in Mieten
zwischenzulagern.

3. Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahr-
leistet ist.

4  Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurchiassige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum far die geplante
Bepflanzung und fléchige Versickerung von Oberflachenwasser gewahr-

leistet sind.

5. Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht Uberschreiten.

Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist umgehend die
zustindige Untere Wasserbehérde oder das Wasserwirtschaftsamt zu
unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.



-10-

(7) 110 KkV - Leitung

Uber das Bebauungsplangebiet (Flst. Nr. 310/1) fihrt die 110 kV - Leitung
Gutach UA / Schenkenzell UA des Badenwerks. Der Schutzstreifen dieser
Leitung betragt auf jeder Seite der Leitungsachse 18 m. Bauvorhaben, die
innerhalb dieses Schutzstreifens liegen, missen dem Badenwerk zur
Stellungnahme vorgelegt werden.

Wolfach, den 14. Mai 1996 Fir den Gemeinderat

Moser -1___‘]
Birgermeister
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Stadt Wolfach Anlage 2
Ortenaukreis

Pflanzenauswabhlliste

zum Bebauungsplan "Im Dorf" im Stadtteil Kirnbach

1.  Gehdlze fiir den Gartenbereich
(Feldgehdlze, Bauerngartengehdéize)

Acer campestre
Amelancier lamarcki
Buddieia davidii
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Philadephus coronarius
Sambucus nigra
Syringa spec.
Weigelia spec.

Landschaftsgehdlzpflanzung
a) Vogelschutzgehélze

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Prunus avium
Prunus spinosa
Rosa canina
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Feldahorn
Kupferfelsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Hainbuche

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Hasel

Bauernjasmin
Schwarzer Holunder
Flieder

Weigelie

Roter Hartriegel
Hasel

Vogelkirsche

Schilehe

Wildrose

Brombeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

b) Weitere Gehélzarten; als Heister oder Hochstamm zu pflanzen

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betuala pendula
Carpinus betulus
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus carpinifolia

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Birke
Hainbuche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme
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c) Gehélze fiir Spiel- und Spielplatzbereiche:

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Gelber Hartriegel
Cornus avellana Hasel

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Obstbaum/Obstbaumwiese
Hochstimme; traditionelle, landschaftstypische Sorten, zum Beispiel

Jacob Lebel

Roter Boskop

Kaiser Wilhelm

Rote Sternrenette
Gellerts Butterbirne
Grofle Prinzessin

GrofRe Schwarze Knorpel

Hochstimme fiir StraBenraum und Parkplatzbereich, sowie fir die Unter-
und Zwischenpflanzung geeignete Arten

Hochstédmme:

Acer campestre Feldahorn
Acer planatoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia x intermedia

Holldndische Linde

Niedrige Geholze:

Hedera helix Efeu
Hypericum calycinum Johanniskraut
Pachysandra terminalis Schattengrin
Potentilla frutticosa spec. Fingerkraut
Rosa nitida Glanzrose
Vinca minor Immergrin
Stauden:

Alchimilla mollis Frauenmantel
Bergenia cordifolia Bergenie
Hosta spec. Funkie



Geholze im Grabenbereich

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Salix alba

Salix caprea

Salix triandra

Rankpflanzen

Aristolochia durior
Clematis spec.
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Jasminum nudiflorum
Parthenocissus

Roterle
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Silberweide
Salweide
Mandelweide

Pfeifenwinde
Waldrebe

Efeu
Kletterhortensie
Echter Jasmin
Wilder Wein
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