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STADT WOLFACH (Ortenaukreis)

Begriindung mit Erliuterungsbericht zZum

Bebauungsplan "Halbmeil-Dorfle" im Stadtteil Kinzigtal.

1,

2.

3

Begriindung fiir die Planaufstellung

Im Planungsgebiet "Halbmeil-Dorfle" sind seit 1945 zahlreiche

Neubauten erstellt worden. Da iiber Jahre hinweg kein verbind-

licher Bebauungsplan verlag, fiihrte diese bauliche Entwicklung
zu einer ungeordneten Streubebauung. Erst neuere BaumaBnahmen

vurden nach einem Bebauungsplan aus dem Jahre genehmigt

und ausgefiihrt,

Erweiterungen des Planungsgebiets, die Anbindung des Baugebiets
Hetzelhof und die unbefriedigende verkehrliche ErschlieBung in

dem bestehenden Bebauungsplan waren Anlaf dafiir, daB die Stadt

Wolfach den BeschluBl faBfte, den Bebauungsplan “"Halbmeil-Dorfle"
zu iiberarbeiten,

Diese Planungsabsicht steht in Ubereinstimmung mit dem Entwuxrf
fiir den Fléchennutzungsplan urnd soll dazu beitragen, im Stadt-
teil Kinzigtal "Halbmeil-Dorfle'" eine geordnete stiddtebau~
liche Entwicklung einzuleiten., Die geplanten 38 neuen Wohnein-
heiten dienen vorwiegend der Deckung des Eigenbedarfs,

Bestehende Rechtsverhiltnisse .

Das Planungsgebiet grenzt an die Kinzig, den Verbindungsweg
zum Alexenhof an, wird auf der Siid- und Westseite durch wvor-
handene Streubebazuungs-Parzellen begrenzt und ist im Privat-
besitz, Die Parzellenstruktur ist unterschiedlich in ihrer
Grole .

Zur Situation

Das Planungsgebiet ist ein topographisch differenziertes
Nordhanggelinde, das in seinem siidlichsten Teil mit ca. 35%
abfdllt. Der grofte Teil des Bebauungsgebiets weist Hang-
neigungen von B8-10% auf,

Im Planungsgebiet sind ein Gasthof und 4 Wohngebiude ange-
siedell, Die Bebauung ist nach keinerlej siedlungstech-
nischen Grundlagen organisgiert, Sie folgt bestehenden Par-
zellen und Wegestrukturen. Das Planungsgebiet wird fermer
von der Bundesbahnlinie Wolfach - Schiltach tangiert.

An das Planungsgebiel grenzen nach Osten ein allgemeines Wohn-
gebiet und die Schule sowie das Rathaus, nach Siiden und Westen
land- und forstwirtschaftlich genutzte Flichen und nach Norden
die Kinzig an.



Stidtebauliche Konzeption

Die stddtebauliche Konzeption wird von folgenden Uberlegungen

a)

b)

c)

d)

e)

. bestimmt:

Sie hat zum Ziel, die vorhandene Streubebauung durch ein-~
bis zweigeschossige Wohngebiude so zu erginzen, daB ein
landlich orientierter Staditeil entsteht,

Die verlkehrliche Erschlieflung ist so gewihlt, dal zwei
Wohnstralen dic bestehenden und die neuen Baugrundstiicke
erschliefien, In Punkt B miindet eine dieser Stralen in den
bestehenden Verbindungsweg zum Alexenhof ein. ber die
PlanstraBe CG (Bahnparallele) kann auch ein mégliches Bau-
gebiet Hetzelhof mit erschlossen werden. Die Trassen wurden
s0 gewdhlt, daB nur an einer Stelle Steigungen von max. 10%
erreicht werden.

Um dem FuBginger den kiirzesten Weg von der Kinzighriicke

zu den Wohngebiduden zu ermdglichen, ist ein FubBwegesystem
vorgeschen, das unabhiingig von den WohnstrafBen angelegt ist.
In Verbindung damit ist auch ein Kinderspielplatz mit einer
offentiichen Griinfliche eingeplant,

Die ein~ bis zweigeschossigen Wolmgebiude sind so angelegt,
dalk sie,von wenigen Ausnabmen abgesehen, direkt von den
Wohnstrallen aus erschlossen werden konnen. Ihre Stellung
ist somit von der Lage dexr WolmstrafBen abhingig und wird
mithestimmt von der Absicht, auf diesem Nordhang noch an-
gemessene Besonnungsverhiltnisse sicherzustellen.

Aus Griinden der Einfiigung in das Gelinde und zur Wahrung

des lindlichen Charakters sowic aus wirtschaftlichen LCr-
wigungen sollen alle Gebidude mit Satteldéichern versehen
werden, Die Bebauungsvorschriften sehen zusidtzlich besondere
Pflanzgebote wvor,

Bei dem Gasthof wurde die Stellplatzfrage iiberpriift
und neu geregelt,

Technische Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser sowie Strom erfolgt
durch den Ausbau der offentlichen Versorgungsnetze, Das Abwas-
ser wird durch den AnschliuB an das ortliche Kanalnetz beseitigt.
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6., Kosten

Die liberschligigen Kosten fiir die Herstellung offent-
licher Verkehrs~ und Griinflichen,der Anlagen zur Ab-
wasserbeseitigung und zum Ausbau der Ortsnetze fiir
Strom und Wasser betragen:

Grunderwerb DM ceeacresvecsccaccncnnee
Kanalisation DM cesscccsvessnsvcccsaces
Wasservergorgung DM csesveccsocacccacncassone
Stromversorgung DM cesvcscsscsccccssnscons
Strafenbau DM sesecssccssncssncsccsss

offentliche Grﬁnanlagen ) vl 2000CS0EEPIIRBREPOSICO0SS
und Bepflanzungen

Gezmamtkosten DM ossvseosvOCRsROERIORLEREDBAESD

7. Beodenordnung

Die Neuordnung des Grund und Bodens kann in Teilbereche
nungen iiber ein MefRbriefverfahren erfolgen oder im
Ganzen als Umlegung abgewickelt werden.

8. Xenndaten

8.1 Fldchennutzung

Nr, Flichenbezeichnung ha % ha %
1 Netto~WWohnbauland
mit Gasthof 1,93 70,96 11,93 170,96
2 Offentliche Griinfliche 0,14 5,14
- 0,79 |29,04
Offentliche Verkehrsfl., 0,65 23,90
b Brutto~Bauland 2,72 100 2,72 |100




8.2 Gliederung der Wohnungen und Personen nach Wohnform

Zahl der
Nr.| Wohnform Vollgesch. WE P/WE| P
1 freist,Einfam,Haus T 2 3 6
; 4 I + UG 7+7 3+2 21+1%
2 freist.Zweif,Haus I 18 3 54
Doppelhaus It I 3 12
L Bestand TR =1rLL 5 4 20
5 Summe L3 - 127
8.3 Bauplatzangebot
Nr.,} Wohnform Bauplatz
1 freist, Einfamilienhaus 2
2 freist. Zweifamilienhaus 16
3 Doppelhaus P
4 Summe 20
8.4 Dichte
Nr.| Dichte P/ha WE/ha
1 Nettowohndichte 65 —
2 Bruttowohndichte 46 -
3 Nettowohnungsdichte — 22
4 Bruttowohnungsdichte - 16




8.5 Ruhender Verkehr

Nre Stallplatzaxt Anzahl
1 private Garagen 42
5 Gemeinschaftsgaragen und
Stellpliatze 31
3 offentliche Stellplidtze 10
4 Summe 83

1,9 St/WE




Blrgermeisteramt der Stadt Wolfach

Bdrgermeisteramt 7620 Wolfach Staatiich anerk annter

An das Luftkurort im

Landratsamt Ortenaukreis Mittleren Schwarzwald
- Baurechtsabteilung -

7600 Offenburg

7620 Wolfach, den 23, Sept.1977
Fernruf 07834 /211, 212 H/Ga/L

Betr.: Bebauungsplan "DSrfle" Halbmeil

Sehr geehrte Herren !

In der Begriindung zum Bebauungsplan Halbmeil-DOrfle sind die
Kosten fiir die Erschliefungsmafnahme nicht aufgefiihrt. Nach-
stehend ilbersenden wir eine Zusammenstellung der hierfiir exr-
forderlichen Aufwendungen:

l. StraBenbauarbeiten 425.000 DM
2. Kanalisation 225,000 DM
3. Wasserversorgung 90.000 DM
4. Grunderwerb StraBe 159.800 DM
5. Stromversorgung 8§5.000 DM
6. Griinanlagen - Bepflanzung 20.000 DM

Wir wiren dankbar, wenn Sie dieses Schreiben der Begriindung
als weitere Anlage beiheften wiirden.
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Mit freundlichen Gﬁ%ﬁen

( Martin )
Blirgermeister
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