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STADT WOLFACH (Ortenaukreis)

Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Halbmeil-D8rfle"

Rechtsgrundlagen

L. §§ 1 und 2,8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBI.I.S.2256)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung {iber die bauliche Nutzung dex
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -~ BauNVO 1968-) i.d.F.

vom 26.Nov. 1968 (BGBl.I S. 1237), Berichtigung vom 20.12.1968
(BGB1l. 1969 I S. 11)

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne
sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl., I S. 21)

4. §§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberc
(LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352)

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als WA-und MI-Gebiet festgesetzt.

§ 2 Ausnahmen

(L) § 4 (3) (2iff. 1-5) BauNVO ist gemdB § 1 (4) BauNVO micht

Bestandteil des Bebauungsplanes. A

(2) § 6 (3) BauNVO ist gemdB § 1 (4) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§ 3 Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung, Automaten, Schaukisten und Gerite-
schuppen sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

(2) Einrichtungen, die zu einem &ffentlichen Kinderspielplatz ge-

héren, Beleuchtungsanlagen, Einrichtungen zu einer &ffentlichen
Parkflédche sind zuldssig.

(3) Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO (wie z.B. Kabelverteilerschr:
ke) sind als Ausnahme zugelassen.
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Zuliissiges Mafl der baulichen Nutzung

(1) Die llochstwerte der Grund- und GeschoBflichen-
zahlen sind durch Eintragung im Bebauungsplan
festgesetzt,

(2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht festgesetzt,

Garag

(1) Lage und Stellung von Garagen richtemn ‘sich nach
den Festsetzungen_im Bebauunasplan.

(2) Soweit keine Festsetzungen fiir Garagen getroffen
sind, sind Garagen nach § 7 (3) LBO im seitlichen
Grenzahstand und an anderer Stellc innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflidchen zulissig,

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Ein Vortreten von Gebidudeteilen iibher Baulinien
und Baugrenzen in geringfiigigem Ausmofl ist im
Sinne von § 7, Abs. 6 und 7 LBO als Ausnahme
zulédssig,.

(2) ©Nebenanlagem mach § 14 (1) B ’ﬁghvﬁ/éind auf den
nicht userbauba;pnf/;unustuc sfliichen nicht

Zu;ﬁS sig. &. c? /Pnderaﬂj
(3) Tiir die Sockelhdhen (OK-Rohdecke itber Kelleor—
geschoB) sind die Eintragungen in einem Sockel-

hohenplan verbindlich, Die Sockelhthen richten
sich nach dcn gebauten Straflen und Wegen,

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr, 1 b BBauG)

(1) Offene Bauweise gemid § 22 Abs, 2 BauNVoO

(2) Offene Bauweise gemdB 5 22 Abs, 2 BauNVoO,
es sind nur Doppelhiuser und Hausgruppen
bis je 50 m Linge zuliissig.

Im Bebauungsplan mit 4{33 gekennzeichnet,

Flichen, die mit einem Leitungsrecht und Gehrecht
belastet sind

Fldchen, die mit einem Leitungzsrecht und Gehrecht
belastet sind, sind im Bebauungsplan besonders ge-
kennzeichnet,

Die llerstellung, Unterhaltung und Haftung der mit
einem Gehrecht zu Gunsten deci Allgemeinheit belasteten
Flidche ist durch Privatvertrag mit der Stadt Wolfach
Zu regelin,



C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 9 Dicher

§ 1o

§ 11

(1)

(2)

(3)

(%)

(5}

Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung im
Bebauungsplan) sind mit Satteldach (SD) einzu-
decken, Die Firstrichtung der Satteldidcher ent-
spricht der Richtung des Doppelpfeiles,

Fiir Dachneigungen allgemein und fiir Gebiudehohen
bei asymetrischen und abgeschleppten Diachern

sind die Eintragungen in den Regelschnitte3,1 u. 3.2
sowie im Gestaltungsplan verbindlic%. Bei Dach-
neigungen ist eine Toleranz von - 2 zuldssig.

Die Angaben der Gebdudehohen gelten als Hochst-
werte,

Gebidudehdhe ist die H6he von Obexrlante Erdgeschof-
Rohboden bis Schnittpunkt AuBenmauerwerk mit
Unterkante Sparrene.

Sattelddcher sind mit dunkelengobierten Dach-

ziegeln, dunkelfarbigen Zementdachsteinen, dun-
kelfarbigen Asbestzementschieferplatten zu be-
decken,

Dachaufbauten sind nicht zuldssig, Zuvuléssig sind
Dachfenster und Negativ~-Dachausbauten. S.E’ibwhqu9

Dachneigungen,; Dachgesimse und Dacheindeckungs-
material miissen bei Doppelhdusern und Hausgruppen
einheitlich sein.

Fassadengestaltung-

Aus Grinden des Ortsbildes und der Landschaftspflege
sind hellweifle Fassadenputze, ~Anstriche und -Platten~
verkledungen nicht zuladssige.

Garagen

(1) Freistehende G gen, Deppelgaragen und Garagen-
zeilen sin it einem Flachdach—({max. 2% Gefdlle)
zu iiberdecken., Die Geschofhdhe darf 2,50 -mmicht
tiber reitens Ausgenommén sind davon"ﬁber@gskfe
Garagen., 3‘9.,;n¢/p/aa%?

(2) Sichtbare Flachdidcher sind zu bekiesen,

(3)

Uberdeckte Garagen sind mit Humus zu iiberdecken
und anzupflanzen oder mit Platten zu belegen und
mit Pflanzbeeten zu begrimen,
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(4) Doppeiﬁizggen und garhgenzsiign/ﬁﬁssenﬂgsﬁtal-

terisgh~€inheitlich ausgefiiirt werdefi,
5\0?- /7/:0(?'“
(5) Die Oberfliche der Garagenvorplidtze muB so
sicher befestigt werden, dafl o6ffentliche Flichen
nicht beschmutzt werden,

§ 12 Einfriedigungen

(1) Die Begrenzung der privaten Grundstiicksflichen
zur O6ffentlichen Verkehrsfliche erfolgt im Zuge
der Erschlieflungsmafinahmen mit Rasenkantsteinen,
soweit keine Stitzmauern notwendig sind.

(2) Notwendige Stiitzmauern als Abgrenzung zur Ooffent-~
lichen Verkehrsflidche sind in Sichtbeton auszu-
fiihren., Thre Hohe bestimmt das Biirgermeisteramt -
Stadtbauvamt -

(3) Als riickwdrtige und seitliche Einfriedigung ist
zulissig:

a) Drahtgeflecht mit griinem Kunststoffbezug oder
grauem Maschendraht, max. 1,0 m Hohe

b) Heckenbepflanzung, max. 1,0 m Hbohe

¢) Holzzaun als Jdgerzaun oder #hnliches,

max, 1,0 m Hdhe

(4) Im Einmiindungsbereich der StraBe diirfen Ein-
friedigungen eine Hohe von max., 0,80 m nicht
iberschreiten,

§ 13 Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(i) Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrund-
stiicken sind, soweit iiberhaupt notwendig, so
durchzufiihren, dafl die gegebenen natiirlichen
Gelidndeverhdltnisse nur unwesentlich beeintriche-
tigt werden,

(2) Vorgidrten sind als Ziergirten oder Rasenflichen an
zulegen und zu unterhalten,

§ 14 Anpflanzen von Biumen und Striuchern

(i) Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
als Freifldachen zwischen der Bebauung im Sinne
der Planeinzeichnung zu gliedern.

Pflanzgebote fiir Baume sind besonders kenntlich
gemacht, :

Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist neben
Stduchern und Gehdlzen mindestens ein hoch-
stammiger Baum anzupflanzen.

Kl eingédrtnerische Anlagen sind zuldssig.
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(2) Im 6ffentlichen Bereich sind im Bebauungsplan
Pflanzgebote fiir BAume festgesetzt,

(3) Die eingetragenen Biume sind als Pflanzschema
fiir die Art der Bepflanzung zu bewerten, Es ist
in den Einzelheiten und der Pflanzenart nicht
verbindlich,

§ 15 Gemeinschaftsantennenanlage

Wohngeb&dude miissen an die Gemeinschaftsantennenanlage
angeschlossen werden, Einzelantennen und sonstige
Gemeinschaftsantennen sind unzulidssige.

§ 16 VWasserversorgung, Entwisserung und Miillabfuhr

Die Satzungen der Stadt Wolfach iiber die Wasserver-~
sorgung, die Entwidsserung und die Miillabfuhr sind zu
beachten,

§ 17 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmelde~
leitungen sind in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen
sind unzulidssig,

Wolfach, den ,}? er,Gemeinderé&

NANDNAANN

(Martin, Biirgermeister)



