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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Campingplatz Stegbauernhof - Halbmeil"

Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im Plan wird
folgender Textteil zum Bebauungsplan festgelegt:

I Rechtsgrundiagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137)

1.2 Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. . S. 132) mit spateren Anderungen

1.3 Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV '90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1. , S. 58)

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), gedndert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

1.5 § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI. S. 577, berichtigt S. 720), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 19.07.1999 (GBI. S. 292)




1.1

11.1.1

it.1.2

1.2

1.3

ih.4

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 in Verbindung mit den §§ 1-25¢ der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 mit spateren
Anderungen werden folgende bauplanungs-rechtliche Festsetzungen
getroffen:

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
a) Sondergebiet (SO) (§ 10 BauNVO)

Das Sondergebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Campingplatz festgesetzt.

Anlagen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen, und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fiir sportliche Zwecke
sind allgemein zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

a) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im Plan als Héchstgrenze festgelegt.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 + § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist teilweise im Plan durch die
Festsetzung der maximalen Firsthohe (Héhenlage der obersten
Dachbegrenzungskante in bezug auf Oberkante Geléande, talseitig Mitte
des Hauses gemessen) auf ein Maximalmaf beschrankt. Dieses Mal darf
13.30 m nicht Uberschreiten.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Fur den Planbereich wird die offene Bauweise festgelegt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptgebaude- bzw. Firstrichtungen sind
einzuhalten.



1.5

1.6

1.7

11.7.1

11.7.2

I1.8

1.9

Flachen fur Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache zuléssig, sofern sie nicht innerhalb von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft liegen.

Offentliche Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die &ffentliche Grinflache wird als Parkanlage mit Sport- und
Freizeitanlagen ausgewiesen.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17)

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind bei Bedarf zulassig,
sofern sie keine Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft tangieren.

Die Gelandemodellierung im Schutzstreifen der 20 kV-Freileitung muf} so
gestaltet werden, dal® der geforderte Mindestabstand von 7 m zu den
Leiterseilen eingehalten wird.

Flachen oder Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Lageplan ausgewiesenen Flachen sind gemafl den Mallnahmen
des beigefugten Grinordnungsplanes zu erhalten, zu entwickeln und zu
pflegen. Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung und von jeglicher
Aufschittung oder Abgrabung freizuhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Art der Belastung sowie die Berechtigten sind im Plan durch
Einschrieb angegeben. Auf den mit Leitungsrechten belasteten Flachen
dirfen keine Mauern erstellt und keine Baume gepflanzt werden.



11.10

11.10.1

11.10.2

.11

[1.11.1

i1.11.2

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen / Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gebaude mit einer Dachneigung > 15°, die innerhalb des im Plan ausge-
wiesenen Schutzstreifens der 20 kV-Freileitung errichtet werden, missen
einen Mindestabstand von 3,00 m zu den Leiterseilen einhalten. Bei bau-

lichen Anlagen mit einer geringeren Dachneigung mufl der Mindestabstand
zu den Leiterseilen 5,00 m betragen.

Zwischen dem Hauptgeb&aude und dem nérdlich angrenzenden Boden-
denkmal muf eine Larmschutzwand errichtet werden. Die Hohe der Wand
muf mindestens 3,00 m betragen. Sudlich an das Hauptgeb&ude an-
schlieend, mul} die Larmschutzwand bis zur Einfahrt des Camping-
gelandes weitergefiihrt werden. Von der Zufahrt bis zum sidlich an-

grenzenden Schwarzbauernhof ist ein begrinter Larmschutzwall zu
errichten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Private Grundstiicksfldchen

Die durch die Terrassierung des Gelandes entstehenden Béschungen sind
gemaf der Pflanzliste unter V. dicht zu bepflanzen.

Im Schutzstreifenbereich der 20-kV-Freileitung sind niedrigwachsende
Baum- und Straucharten vorzusehen. Es sind wegen der Leitungsnéhe,
um den Mindestabstand gemaf DIN/VDE von 2.50 m einzuhalten,
gegebenenfalls Rickschnitte erforderlich.

Private Griinflachen

Die privaten Grunflachen sind geman der Pflanzliste unter V. zu
bepflanzen. Fuhrt die Anbindung einer Erweiterungsflache an die
ErschlieBung Uber die privaten Grinflachen, ist dies, sofern notwendig,
zulassig.

Im Schutzstreifenbereich der 20-kV-Freileitung sind niedrigwachsende
Baum- und Straucharten vorzusehen. Es sind wegen der Leitungsnéhe,
um den Mindestabstand gemaR DIN/VDE von 2.50 m einzuhalten,
gegebenenfalls Rickschnitte erforderlich.



11.11.3  Offentliche Gritinflichen

Die offentlichen Grinflachen sind mit heimischen, standortgerechten
Baumen und Strauchern zu durchgriinen.

Im Schutzstreifenbereich der 20-kV-Freileitung sind niedrigwachsende
Baum- und Straucharten vorzusehen. Es sind wegen der Leitungsnahe,
um den Mindestabstand gemal DIN/VDE von 2.50 m einzuhalten,
gegebenenfalls Riickschnitte erforderlich.

.12 Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

11.12.1 Bestehende Bdume und Strducher

Die bestehenden Baume und Straucher auf den im Lageplan ausge-
wiesenen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind zu erhalten, zu pflegen und im
Bedarfsfall zu ersetzen.

i.12.2 Neu zu pflanzende Bdume und Strducher

Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

.13 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern im Zuge der
Herstellung des Strallenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind bei Bedarf zuldssig,
sofern sie keine Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft tangieren.

.14 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Passive SchallschutzmalRnahmen

Bei Fassaden zu Aufenthaltsrdumen, die in den Bereichen liegen, in denen
die Grenzwerte der zumutbaren Larmbelastigung erreicht bzw.
Uberschritten werden, missen die Bauteile (Wand und Fenster) einen
Schalldammwert von mindestens 35 db aufweisen. Siehe hierzu den
Lageplan im beigeflgten Schallschutzgutachten.
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1.1

[1.1.1

f.1.2

1.1.3

I11.1.4

1.2

1.3

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO werden auch
auferhalb der ausgewiesenen Baufenster zugelassen, sofern sie keine
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft tangieren.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Aufgrund des § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
27.08.1997 in Verbindung mit den § 74 der Landesbauordnung in der
Fassung vom 08.08.1995 werden folgende 6rtliche Bauvorschriften
zusammen mit diesem Bebauungsplan aufgestellt:

Dachform und Dachneigung

Zugelassen sind Sattel- und Kriippelwalmdacher mit gleichem
Neigungswinkel beidseitig des Firstes. Bei Kriippelwalmdachern darf die
Lange der Abwalmung die Halfte der Dachflache nicht Gberschreiten.
Garagen kdénnen ausnahmsweise mit einem Flach- oder Pultdach erstellt
werden.

Die zulassige Dachneigung wird in der Nutzungsschablone festgesetzt.
Rechtwinklig zugeordnete Anbauten missen die gleiche Neigung wie das
Hauptgebaude haben und durfen die Firsthéhe nicht tiberschreiten.

Dachaufbauten sind héchstens bis zwei Drittel der Gebaudelange zulassig.
Der Abstand von den Giebelseiten mul® mindestens 1 m betragen.

Dacheinschnitte sind bis maximal 3 m Lange zulassig. Der Abstand von
den Giebelseiten mul3 mindestens 2 m betragen.

Als Dachdeckung sind zur Erhaltung der einheitlichen Dachlandschaft Ton-

oder Betonziegel in roten bis braunen Farbténen zu verwenden.
Ausnahmsweise kénnen begriinte Dachflachen zugelassen werden.

Garagen

Werden Garagen im Zusammenhang mit dem Wohngebaude geplant, mu
die Dachneigung des Wohngebaudes Gbernommen werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundsticksflachen soll auf ein
Mindestmal beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:



1.3.1

1.3.2

11.3.3

Iv.

VA

V.2

V.3

Die oberirdischen freien Stellplatze, Zugange und grundstlicksinterne
Wegeflachen missen mit wasserdurchlassigem Belag angelegt werden.
Zulassig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine, Pflasterflachen mit Rasenfugen oder porenoffene
Pflastersteine.

Fur NebenerschlieBungen und Hofflachen gilt Ziff. 111.3.1 ebenfalls, sofern
keine Gefahr des Eintrages von Schadstoffen abgestellter Materialien
oder Fahrzeuge in den Untergrund besteht.

Die Geldndemodellierung ist mit einem Gefélle zu angrenzenden Grin-
bzw. Freiflachen oder mit Versickerungsmulden vorzunehmen.

Empfehlungen und Hinweise

Brennwert-Technologie

Zur Minderung der schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Minderung
des Energiebedarfs sollten unbedingt die neuen Feuerungsanlagen als
Brennwertkessel fiir Ol oder Gas entsprechend DIN 4702 eingebaut
werden.

Alternative Energiekonzepte

Der Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Wéarme-
pumpen zur Brauchwassererwarmung und Energieerzeugung sollte
angestrebt werden.

Niedrigenergiehduser

Warmedammung: Bei den Neubauten sollte unbedingt der
Warmedurchgangskoeffizient (k-Wert) der Gebaudehdille fur
Niedrigenergiehauser angestrebt werden. Hierfir werden mindestens
folgende Regelanforderungen gestellt:

¢ Aullenwande und Decken, die beheizte Raume 0,20 W/im2K
nach unten gegen die AuRenluft abgrenzen

o Dachflachen, Dachgeschofidecken 0,15 W/im2K

¢ Kellerdecken, Wande und Decken gegen 0,30 W/m2K

unbeheizte Raume sowie Decken und Wande,
die an das Erdreich angrenzen
o Fenster mit Warmeschutzglas 1,50 W/m2K



V.4

V.41

IV.4.2

V.43

IV.5

Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder An-
sammeln wassergefahrdender Flissigkeiten bedarf einer Baugenehmi-
gung, sofern das Fassungsvermdgen des Behilters 5 Kubikmeter tiber-
steigt. Anlagen zur Lagerung und zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind gemal VAwWS (Verordnung Uiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe) sowie den techni-

schen Regeln fur brennbare Flussigkeiten (TRbF) zu errichten und zu be-
treiben.

Falls Grundwasser im Plangebiet angetroffen wird, ist fir diese Anlagen
der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen, um Schaden
an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung (Straen) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthélt.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist méglichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder, falls dies nicht
mdglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
lassigen Hausmuilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zu-
gelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von
Baumalnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen
insbesondere, dal die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Maf beschrénkt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

Auflagen:

e Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden
schonend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im
Rahmen der BaumaRnahme mdéglich ist (Massenausgleich) - auf dem
Baugelénde zwischenzulagern und wieder einzubauen.



Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Vernassung zu schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten

(z. B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begrinen.
Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem
Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Abzufahrende UberschuRmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind maéglichst sinnvoll an
anderer Stelle wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor
der Wiederverwertung gilt das oben genannte.

Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgelandes nicht Gberschuttet
werden.

Fur Gelandeaufflllungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemale Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlieRender Begriinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautatigkeit auf das unvermeidbare Maf zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflichenwasser gewahrleistet ist, sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene
Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreif’en aufzulockern.

Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine,
wassergebundene Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflachen
ist eine wasserundurchlassige Versiegelung nur zulassig, wenn auf
diesen Flachen wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden
bzw. die Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile
Fahrbahn erfordern.



V.6

V.7

» Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Bau-
maflnahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaf zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Bauschutt und andere Abfille diirfen nicht als An- und Auf-
fallungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgrében etc. ver-
wendet werden.

e Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie méglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude geplant werden.

e Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
sétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Bauwege und Baustrafien sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spéater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer...) wahrgenommen werden,
so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis ( Amt fir Umweltschutz;
Amt fur Wasserwirschaft und Bodenschutz ) zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Freiburg, ist
gemal § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.



V.1

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen
betroffen sind.

Pflanzliste

Baum- und Straucharten zur Bepflanzung der Béschungen im Camping-
Bereich sowie auf den privaten Grlinstreifen.

Neue Bdschungen im SO-Gebiet

niedrige Bdume/hohe Strducher; > 5 m; zu 65% anpflanzen

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Corylus avellana Hasel

Strdaucher < 5 m; zu 35 % anpflanzen

Cornus sanguinea Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Die Béschungen sollen dicht bepflanzt werden. Zudem sollen an
geeigneten Stellen folgende hochwachsende Baumarten angepflanzt
werden:

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Prunus avium Vogelkirsche



V.2 Private Griinflachen, insbesondere Eingriinung im SSW des Gebietes

Baumarten; zu 65 % anpflanzen

Fraxinus excelsior
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus petraea
Tilia cordata

Prunus avium
Carpinus betulus

Stréucher; zu 35 % anpflanzen

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
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